TELECONFERENCIA DE RESULTADOS
TERCER TRIMESTRE 2018

CEO AVIANCA - BOGOTA



NOTA IMPORTANTE

* Los datos de esta presentacién tienen como Unica finalidad presentar un resumen de los resultados del tercer trimestre 2018
del PEI. PEI Asset Management en su rol de administrador inmobiliario considera indispensable que cualquier inversionista o
potencial inversionista que desee evaluar la conveniencia de una inversién en valores del PEI lleve a cabo una lectura detenida
de los prospectos de informacién del Programa de Titulos Participativos y el Programa de Bonos Ordinarios mismos.

* Esta presentacion contiene informacion y ciertas declaraciones a futuro relacionadas con el PEI, que se basan en el
conocimiento de hechos presentes, expectativas y proyecciones, circunstancias y suposiciones de eventos futuros. Muchos
factores podrian causar que los resultados futuros, desempefio o logros del PEI sean diferentes a los expresados o asumidos

en esta presentacion.

* Si alguna situacion imprevista ocurre, o las premisas o estimaciones demuestran ser incorrectas, los resultados a futuro
pueden variar significativamente de los aqui mencionados. Las declaraciones a futuro se hacen a esta fecha y el PEI no
pretende ni asume obligacion alguna de actualizar estas declaraciones a futuro como resultado de nueva informacion, eventos
futuros o cualquier otro factor.
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Resumen de Gestion Tercer Trimestre 2018 mﬁpei

Los esfuerzos de la gestion de la Administradora durante el tercer trimestre del 2018 se concentraron en la
implementacion de la optimizacion de la estructura de capital, la colocacion de espacios disponibles y el
avance de negociaciones del plan de adquisiciones del afio.

[m" Se llevd a cabo la colocacion de la primera emisién de bonos ordinarios del Pei por valor de
500,000 MM con un bid to cover de 1.94x.

lﬁ' Se finaliz6 el periodo con COP 4.8 Billones de activos bajo manejo y un GLA que alcanzé 869
mil metros cuadrados.

'l\l" Se arrendaron mas de 8,700 m? llevando a que la vacancia econdmica para el trimestre cerrara
en 4.3%, por debajo del mismo periodo del afio 2017.



EMISION DE BONOS 2018

e

Detalle Condiciones Emision Bonos 2018

Costo de la Monto Colocado Monto
Tasa de corte Deuda COP MM Demandado Bid-to-cover’
E.A. COP MM
3 anos IPC + 2.79% 6.00% 116,005 254,592 2.94x
10 afios IPC + 3.96% 7.20% 209,426 316,325 1.89x
25 afnos IPC + 4.30% 7.55% 174,569 207,069 1.48x
TOTAL - 7.05% 500,000 777,986 1.94x
Costo Total de la Deuda 7.07%
Monto Colocado por Tipo de Inversionista - in COP MM
Series: 3 anos 10 anos 25 anos Total
50 l) 0, 0,
sy M 13% - ‘/: 2% 1% 3A, 0 4/.,‘| 1%
29% 28% & 0
0% 8% ' 30%
0,
23% $1 16 J 19% $209 1 75 § 4% $500
23%
31% 43% 26% 27%

= Aseguradoras

= Posicion Propia (comisionistas) = Instituciones Bancarias

Calculado usando un valor base de COP400.000MM

= Fondos de Pensiones

= Fondos Mutuos

= Personas Naturales

= Family Office y Corporativos



PERFIL DE DEUDA el

Perfil de Vencimientos de la Deuda | COP MM.

431
363
226
177 197 175
89 108 120 101 94
m Bl E- m:- o 22 B2 o

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2025 2027 2028 2043

H Previo a la Emision  ® Situacion Bonos

Detalles de la Deuda Actual | COP MM.

Luego de la emisién de bonos, PEI logré efectivamente reducir el costo de la deuda e il la imie P io
| Costo de la Deuda Vencimiento Promedio de la Deuda
7.39% 6.45
39 bps 3.60x
~~~~~ 7.00% 7
A . 1.79 .
Previa a la Con Bonos Previa a la Con Bonos
emisién emisién

Fuente: PEI
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Diversificacion

e

GLA ™8 Bodegas i Corporativos @ Comerciales @ Especializado

832 +4% 869

sep-17 sep-18

AUM' inmobiliario por categoria (COPbn)

4,5 39%

AUM Corporativos

39%

AUM Comerciales

4,2 +7%

Limite por Categoria
70%

Medellin '
Sep-17

sep-17 sep-18

TAUM: Activos bajo manejo

Barranquilla

Ingresos por arrendatario (%)

Otros Davivienda
"Exito

Frontera

11.5%

Ingresos del mayor
Davivienda arrendatario

Limite por arrendatario 40%
Exito
‘ Nutresa

3,7 Itaa Frontera

sep-17 M Nutresa sep-18 35 lta

AUM inmobiliario por ciudad (%)

85% Bogota
Otros :
Otros 50% Medellin
50% cali
‘ 30% otras
Limite por
Ciudad

Medellin
. Sep-18
Bogota Cali .

Bogota
Barranquilla
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Vacancia
Vacancia Econdémica (%)
e Dej === Estabilizados
4,5% 4,6% 42%  42% a1t 4,8% 4,8%

3,9% .
3,4% 31%  31% 3,4% 3.5% 3,5%

3,9%

4,1%

22% 2,4%
,27%

S
1,6% 1,7%

15% 1,4% 1,3% 11% 12% 11% 12%

1,1%,

dic-13 dic-14 dic-15 dic-16 dic-17 sep-17 oct-17 nov-17 dic-17 ene-18 feb-18 mar-18 abr-18 may-18 jun-18 jul-18 ago-18 sep-18

Vacancia Fisica (%)

cor1,555um

Ingresos mensuales
dejados de recibir por
areas vacantes

0, 0,
51%  51% o0 4% - o 0
45%  45% 439

=

4,8% 4,8%

2,0% 1,9%
1,6%

dic-13  dic-14  dic-15 dic-16  dic-17 ene-18 feb-18 mar-18 abr-18 may-18 jun-18 jul-18 ago-18 sep-18

Terminacion de los periodos de
gracia de Globant y Genius
Sports en One Plaza y Seguros
Bolivar en Elemento.

37,348m:

GLA vacante
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Vacancia NIe

Vacancia Econémica (%) ®mBodegas mm Corporativos #8 Comerciales @BEspecializado

4,6 + 20 pbs 48
L - Durante el tercer trimestre del 2018 se arrendaron
8,738m2 distribuidos si:
3,3 1,8
ELEVENTS.  +3,940 m?
11 1 +1,571 m?2
sep-17 sep-18

Vacancia Fisica (%)

5,3
, =100 pbs
06 P 43
1,7 08
0,5
2,1 2,2

N R T S

sep-17 sep-18




1

Vacancia PEI vs Mercado

Corporativos'
4,268m? COP632MM
Area Vacante Ingresos mensuales Vacantes
13% 12% 13% 12%

11% 11% 12%
0
= 8% 7%
7% oo ’._\ 6% 5%
0,

. _ﬁ\ 5%
6% 5% 6% 6% 5% 59% 59,
1T17 2717 3717 4717 1T18 2T18 3718

18,962m? Comerciales?

Area Vacante

COP582MM

Ingresos mensuales Vacantes

11% 11% w 13%
-—

9%

11%

9%

9%

0,
2%/ 7% 7% 8% 6%
0,
o 3% o . 2%
1T17  2T17 3717 4T17 ATi8 2718 3Ti8

s Vacancia Fisica PEI Vacancia Econdmica PEI emmm\Vacancia Fisica Mercado

NIe

Durante el 3T se arrendaron 8,738 m? de oficinas, asi:

SEGUROS 5
BOLIVARﬁ”/%} Globant
3,940m 1,927 m
@ genius sports
1,57 1m? 1,300m2

La vacancia econémica de los activos comerciales se
encuentra por debajo de la Fisica ya que Plaza Central,
Nuestro Monteria e Ideo Cali tienen cobertura de flujo
preferente

Nuevos arrendatarios:

S MINI
sura= SOC @YV

'Informacién tomada de Reporte de Mercado 3Q18 de Colliers International
2Informe tomado de Informe Centros Comerciales Operacion Pais 07/18 de Galeria Inmobiliaria



12

Vacancia PEI vs Mercado

1
Bodegas COP436MM

Ingresos mensuales Vacantes

6,955m?

Area Vacante

13,8% 14,3% 14,4% 14,4%

4% 6%
1% 1% 1% 2% 2% ’
e~ o a - — 2%
4% 1% 1% 1% o
1T17 2T17 3717 4T17 1718 2T18 3T18
7,163m? Especializados

Area Vacante

20% 43%

N 24% 24% 22% 24%

- — o —
0% 0% 0% 0% 0% 1% 0%
1T17 2T17 3T17 4117 1T18 2718 3T18

mmmm Vacancia Fisica PEI

=0 13,6%

Vacancia Econdmica PEI emmm\acancia Fisica Mercado

e

La vacancia de las Bodegas en el PEI se
mantiene inferior al mercado. La variacidn
entre la vacancia fisica y econdmica obedece al
periodo de gracia otorgado a Suppla por el
arrendamiento de la bodega Cortijo 9.

»

SUPPLa

Logistica Infeligente

La vacancia econOmica de los activos
especializados se encuentra por debajo de la
fisica ya que City U cuenta con cobertura de

flujo preferente.

‘Informacién tomada de Reporte Industrial 3Q18 de Colliers International
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Renovacion de contratos

e

[oc [oc
91% 148 COoP21,618MM 36,797
De contratos renovados Contratos renovados Ingresos anuales por m? renovados
del ppto de renovacion durante el 2018 contratos renovados a sep-2018

1
s PPTO de Renovacion @ LG

[ COPMM renovado 872
\
= = = COPMM a vencer Il \
\
/
\
/
\
/
/ \
; 460460 \
\
/ \
94, / \ S
Retencidn promedio Ultimos / \ COLLEZIONI
3 afios /
123121 N g 14@136
96 96 &7 94 b2 R
" B B R -
ene-18 feb-18 mar-18 abr-18 may-18 jun-18 jul-18 ago-18

1. En el Centro Logistico el Cortijo, se presupuesté no renovar el contrato con LG de COP412MM ya que le fue entregado el BTS de 19,590m2 adquirido por el PEI a finales del mes de junio en Palmira

256234

sep-18
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Cartera

e

: A cierre de sep-18 i
1

. 6dias 11 dias |
| |

Rotacion cartera neta '
(incluye provisiones)

Rotacion de cartera bruta

203 70 200
sep-17 dic-17 sep-18
@8 Corporativos 0 Comerciales % Bodegas @ Especializados

1 Cartera neta: Corresponde a la cartera actual menos las provisiones realizadas contablemente

Principales
activos en
cartera

Quadratto

CC. Plaza Central

CC. Atlantis Plaza

City U

CC. Ideo Cali

Monto

%

(COPMM) Cartera PEI

3,929

2,238

1,512
960

801

33

19

13
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La Administradora solicito la restitucion de las 5 bodegas a Redetrans, sin embargo, el
arrendatario solicitdé admision en Ley 1116 en Jun/18 y fue aceptado en Ago/18

o 2

S COP561MM COP634MM
Bodegas Canon Mensual Cartera a May/18
Medellin, Bucaramanga, La 1.9% del PEI 5% del PEI
Estrella, Yumbo y Mosquera
Redetrans
&/' Cadena Logistica y Mensajeria

POTENCIAL EFECTO EN LOS

+ Redetrans debe presentar a Supersociedades el proyecto INDICADORES DEL PORTAFOLIO POR
de calificacion y graduacion de créditos y derechos de LA ENTREGA DE 3 DE LAS 5 BODEGAS
voto

* PEI debera esperar que la Supersociedades haga el
traslado del proyecto de calificacion y graduacion de +1 % +20/0
créditos_y derechos qe \_/oto con _eI _fjn de validar si es \Vacancia \Vacancia
necesario efectuar algun tipo de objecion. Econémica PEI Fisica PEI

+ De forma previa a esta etapa la Administradora, de
conformidad con los lineamientos autorizados por el 0
Comité Asesor, ha tenido negociaciones previas con -2 /o 2_073
Rec_jetrans a fin de lograr un .acuerdo re'spec.to de los Cartera PEI Ingresos recuperados
activos arrendados, cuya validez estara sujeta a la (COP MM)

autorizacion por parte de la Supersociedades.
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Cifras Financieras — Resultados Ano corrido

e

Ingresos del portafolio

279,262

Arc Arn

249,672

9M 2017 9M 2018

Gasto Financiero

52,553

9M 2017 9M 2018

Kd (E.A.) 9.05% 7.00%

9M: Afo corrido hasta el 30 de septiembre

INGRESOS

NOI
217,591
+11,1%
195,860
9M 2017 9M 2018
NOI (%) 83% 83%
EBITDA
174,028
+11,2% =y
156,496
9M 2017 9M 2018

GASTO FIN

EBITDA

CRECIMIENTO 12%
FRENTE AL MISMO
PERIODO DEL ANO
ANTERIOR

DISMINUCION DEL 30% EN
GASTO FINANCIERO
FRENTE AL MISMO
PERIODO DEL ANO
ANTERIOR.

CRECIMIENTO 11%
FRENTE AL MISMO
PERIODO DEL ANO
ANTERIOR
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Liquidez del Titulo en el Mercado Secundario NIe

RANGO DE PRECIOS TRANSADOS

105,2% 104,8% 104,5% 104,5% 10550,

° : o 03,5%
101,4% 101,9% 10L.5% 100'60/ — %

6% EL VALOR PROMEDIO DEL

H P

99,1% 97‘9/‘ 9837 o PRECIO DE NEGOCIACION SE
o6.5% 96,0% UBICO ALREDEDOR DE 101%
T1-18 T2-18 jul.-18 ago.-18 sep-18
==@==Minimo Promedio =@ \aximo

VOLUMEN PROMEDIO TRANSADO MENSUALMENTE

153

49 42 Durante el tercer trimestre del afio se transaron COP 281 kMM con

2,4 7 un ADTV promedio de COP 4.6 kMM, durante el mes de agosto se

o i registré el maximo monto transado desde el inicio del vehiculo por

’ ‘ ‘ ‘ COP 153 kMM, el total de las transacciones realizadas durante el
T1-18 T2-18

trimestre equivalen a 1,149 con un valor promedio por transaccion
C205 238 329 552 268 ! de COP 232MM, manteniendo la frecuencia de 96% de los dias
habiles transados.

E : No. de Transacciones = Volumen Mensual COPKMM ADTV (COPKkMM)

1. Average daily trading volume
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Rentabilidad

RENTABILIDAD DEL TITULO SEGUN EL TIEMPO DE PLAZO DE INVERSION

— .e881
c@ms =2 @553

.*o—o“.

-, = == &= -
- — O O P ® Py ® PN PN P— —g 3,23
ago-17 sep-17 oct-17 nov-17 dic-17 ene-18 feb-18 mar-18 abr-18 may-18 jun-18 jul-18 ago-18 sep-18
== @ Historica ==@==15 afios “®-° 3afios LT™M =@ °YTD === |PC
> 10 ANOS 3-5ANOS HASTA 1 ANO

EN HORIZONTES DE
MEDIANO PLANO SE
GENERA UNA
ESTABILIZACION DE LA
RENTABILIDAD

LA RENTABILIDAD
HISTORICA MAYOR A 10
ANOS HA SIDO CERCANA
AL 14%

LA RENTABILIDAD DE
PERIODOS CORTOS
INCORPORA MAYOR
VOLATILIDAD



Endeudamiento

Septiembre 2018 B Endeudamiento ® Limite
30% 35%
23%
-1
[
Corto Plazo Largo Plazo

Composicién de la deuda segun el plazo

0,
3% 66% 67% 66%

D —

65% 7
0 AfRos Anos
32% . :
Promedio Ponderado Promedio
Vigencia de Ponderado Vigencia
Endeudamiento de Contratos
Total
66% 71% 71%

63%

— —o— —

35% 33% 35%

ene 18 feb 18 mar 18 abr 18

35% 37% 299, 29%

may 18 jun 18 jul 18 ago 18 sep 18

—®—Corto Plazo —®—Largo Plazo



Documentos Vinculantes:

Pagos Anticipados del Precio de

Compra

e

2T -18
T

142,511
CO$MM

= Torre Norte Atrio = Clinisanitas Tequendama = Nuestro Bogotd = Tesoro IV

Cronograma Pagos Anticipados

4T-18

17-19

Jardfn Pla?a%
jelds.

Cact!

L=

2T-19

3T-19

= Torre Norte Atrio

= Nuestro Bogotd

4T-19

v CliniSanitas

Clines 4230
Las Américas

167,488

2% CO$MM

= Clinisanitas Tequendama * Clinisanitas Ciudad Jardin

= Tesoro IV = Jardin Plaza Clcuta

2021

2020

‘}\}\\\Q\l’y.estro

Cali
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Documentos Vinculantes NIe

PISO 8 EDIFICIO QBE- BOGOTA

CLASE: Corporativo I

UBICACION: Bogota, Carrera 7
No. 76 - 35

ESQUEMA: S&LB QY

VALOR: COP 10.6k MM

AREA: 1,063 m? ]
YN - 0 D
PARTICIPACION: 100%
00
FECHA DE COMPRA: 19/10/2018 @
PUNTOS A DESTACAR:

* Adquisicion del 8.85% adicional en la
participacién del Edifico, para alcanzar una
participacion total de 33.24%.



Documentos Vinculantes

LOCAL 4178 CENTRO COMERCIAL SANTAFE -

MEDELLIN

Ty

“.f" B

Reiagee o s

: |

|
!
g
2
Mg
=3
.

=
]|
(=
]
==

CLASE: Comercial

UBICACION: Medellin, Carrera 43
No. 7 Sur-170

ESQUEMA: SWT QY

VALOR: COP 24k MM

AREA: 6,358 m? EI
AN - 0, D
PARTICIPACION: 100%
U™V
FECHA DE COMPRA: 26/10/2018 @
PUNTOS A DESTACAR:

»  El Pei incrementa su participacion en el
centro comercial

*  Aumento diversificacién geografica en el
portafolio



Documentos Vinculantes

JARDIN PLAZA CUCUTA - CUCUTA

CLASE: Comercial I

UBICACION: Cucuta,
Corregimiento El Escobal

ESQUEMA: Proyecto @
VALOR: COP 93k MM é
AREA: 18,610 m2 m

PARTICIPACION: 50% (bD

FECHA ESTIMADA DE ENTRADA AL @
PORTAFOLIO: 15/02/2019

PUNTOS A DESTACAR:

»  Consolidacion de la marca de Jardin plaza
en el pais

* Entrada de operacion con altos niveles de
ocupacion

»  Mayor diversificacion geografica en el
portafolio



Documentos Vinculantes NIe

KOBA - IBAGUE

CLASE: Logistico e
Industrial

UBICACION: Ibagué, Kilémetro 11
via Ibagué Espinal Vereda Buenos
Aires

=)

==

—n

ESQUEMA: BTS

VALOR: COP 28.4k MM

AREA: 13,163 m?

PARTICIPACION: 100%

FECHA ESTIMADA DE ENTRADAAL
PORTAFOLIO: 01/06/2020

EG@ N g 8

PUNTOS A DESTACAR:
Acompafamiento inmobiliario del Pei en la
expansion de Koba, una compania lider en
el sector retail de hard discount

*  Aumento diversificacion geografica en el
portafolio




Perspectivas cierre afio 2018

e

lil\l Cierre de transacciones de adquisicion de activos en proceso

Antes de finalizar el afio estimamos tener una Asamblea Extraordinaria con el fin de poner a

[m‘ consideracion de los inversionistas una actualizaciéon del prospecto de emisién y colocacion de
los titulos participativos.

@ Proyecto de Ley de Financiamiento



Proyecto de Ley de Financiamiento

AL

I

AL

Se propone la creacién de un impuesto al patrimonio aplicable, por ahora, a personas naturales
cuyo patrimonio liquido —menos ciertas exclusiones- sea igual o superior a $3.000.000.000, con
una tarifa del 0.5% para patrimonios entre $3.000.000.000 y $5.000.000.000, y del 1% para
patrimonios superiores a $5.000.000.000. Esto seria relevante para los inversionistas del Pei, ya
que por ahora no se preve ninguna exclusion con respecto a titulos de participacion o similares.

Se propone la derogatoria del articulo 72 del ET, que admite el uso del avaluo declarado de un
inmueble como costo fiscal al momento de la venta. Esto aplicaria en una operacion de venta de

activos por parte del Pei.

El proyecto de ley de financiamiento propone una redacciéon que al parecer elimina la regla
general que indica que las ventas de inmuebles no estan gravadas con IVA. Sin embargo, la DIAN
ha anunciado que se va a aclarar el proyecto de ley para establecer que la venta de inmuebles

usados que sean activos fijos no esta gravada.

Se propone gravar con IVA todos los bienes de la canasta familiar, que se encontraban exentos,
excluidos del IVA o gravados con una tarifa especial del 5%. Eso posiblemente impactaria el
consumo Yy los niveles de confianza de los consumidores.

e



