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» PRINCIPALES INDICADORES

&

AUMS
COP 6.9 Bn

¢
GLA
1,043,172 m?

&

ARRENDATARIOS
1,244

INVERSIONISTAS
4,557




l Gestion 2020

Alivios comerciales a los Retencion de arrendatarios
arrendatarios privilegiando con vacancia controlada
el largo plazo por debajo de dos digitos

Monto otorgado en descuentos 8.8% 8.6%
COP 40,219 MM Vacancia fisica Vacancia econémica
al cierre al cierre

Monto otorgado en diferimientos n

106,202 m? COP 74,341 MM

COP 22,554 MM retenidos en 2020 Ingresos anuales de m?
retenidos
Recaudo por diferimientos al
cierre 90%
0 1 B2 S0 M2
63% Retencion de

Reperfilamiento de la deuda contratos 2020 EURR0S €N 2020

y gestion de la cartera

Deuda bruta / Costo de Rotacion Rentabilidad Rentabilidad Dividend Yield? ADTV3 FCD 472020
Activos deudal de cartera neta = 202
‘ 5 afios 2020 pagado 2020 COP 133,119
31% 4.72% 10 dias 10.3% 5.8% 1A COP 1,949MM Por Titulo
Costo de la deuda al cierre del afio Dividend yield: Flujo de Caja Distribuido por Titulo/ Valor promedio del Titulo. Incluye 5 periodos pagados Volumen diario promedio transado
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I Diversificacion del portafolio Inmobiliario

Otros

BoLivAR —6?

FRONTERA,
Tampa o

% toa
Sobrei
0 rillr_ﬁlresos m

———0 PARTICIPACION POR SECTOR ECONOMICO

%
Sobre ingresos
LTM

L IR

*LTM= Ultimos doce meses

Otros

Sobre ingrezos .
LTM e

———a DIVERSIFICACION POR ARRENDATARIO (% TOTAL PEI)
CORPORATIVOS

COMERCIALES LOGISTICOS E INDUSTRIALES

Qtros? “1* nitresa

%

0,
Yo Grupo Crystal

Sobre ingrezos

Sobre ingrezos

SIEMENS

n‘[:%“ @las

1. Incluye el 1.1% de participacién del Exito y el 0.1% de participacién de Davivienda en la categoria de logisticos e industriales

[l Retail (no alimentos)
B Bancos

Il Servicios (general)
M Retail (alimentos)

B Logistica

[l Industria diversificada

| Consumo masivo

B Restaurantes

18%

Sobre ingresos

B Produccion petréleo y gas T

Il Aerolineas

Otros

ESPECIALIZADOS

Otros

Jerdnimo
Martins

Colsanitas
Ciudad Jardin

Sobre ingrezos

Colsanitas
Medicina
Prepagada

EPS Sanitas

&I(eralty

(Dicsndes

——0 PARTICIPACION POR TIPO DE ACTIVO

[l Corporativos
B Centros comerciales
B Locales esenciales

M Logisticos e industriales

u Especializados

INFORME DE RESULTADOS PEI
CON CORTE DE 2020




Ocupacion del portafolio

Vacancia Fisica

7.6%

1T 2020 2T 2020

Vacancia Econ6mica

10.5%
8.9%

1T 2020 2T 2020

11.1%
| I
8.8% I | 9.2%
L__1 | |
8.5 | I
l—_1
6.6%
4T 2020 2021 2022-2025

11.6%

8.6%

3T 2020 4T 2020

B Logisticos e industriales @ Corporativos ll Comerciales l Especializados

8.8%

Vacancia Fisica
dic-20

8.6%

Vacancia Econémica
dic-20

Prospectos Comerciales

192

Prospectos Comerciales

119,222 m?

Area en Negociacion

23

Inmuebles

38

Negociaciones Avanzadas

* Informacién al cierre de cada trimestre L.| Las cifras de los préximos afios representan una estimacion de las condiciones futuras del vehiculo y del mercado por lo que pueden presentar cambios. Esto no genera un compromiso de cumplimiento
por parte del Administrador Inmobiliario, Pei Asset Management

INFORME DE RESULTADOS PEI
CON CORTE DE 2020




I Vacancia PEI vs Mercado

sm Vacancia Fisica PEI mm Vacancia Econdmica PEI am Vacancia Fisica Mercado

Corporativos (44% de ingresos) o Comerciales (35% de ingresos)

11.7% 11.9% 12.2% N
Y 3%
10.4% - - e 18.3%"
9.4% °o 8.6%
o —-

10.6%

7 9.8%
5.6%
4 9%
1T 2020 212020 3T 2020 4T 2020 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020
» La vacancia fisica aumento debido a que si bien se hizo una recolocacién en el ) En el Gltimo trimestre, las vacancias fisica y econdmica disminuyeron debido a la

edificio Amadeus, esta no fue por la totalidad del area que se encontraba disponible.
Por su parte, la vacancia econémica disminuyo debido a la finalizacion del periodo
de gracia en el mismo inmueble y pago de penalidades por devoluciones
anticipadas.

7| 38
34,287 m? Hlllﬁ Prospectos

Area Vacante

30,996 m?

Area en comercializacion

Informacién de mercado tomada de: Reporte de Mercado de Colliers International (2020)
Informacién al cierre de cada trimestre
1. Indicador de referencia tomado del reporte nacional de cifras preliminares Acecolombia

colocacién de nuevos espacios y al incremento de facturacion de los centros
comerciales en los Ultimos meses del ano debido a la recuperacién de ventas al
consumidor.

130
Prospectos
32,366 m?2
Area Vacante
24,540 m?2

Area en comercializacion

INFORME DE RESULTADOS PEI
CON CORTE DE 2020



mm Vacancia Econdmica PEI am Vacancia Fisica Mercado

@ Especializados (3% de ingresos)

I Vacancia PEI vs Mercado

sm Vacancia Fisica PEI

Logisticos e Industriales (18% de ingresos)

14.5% 14.7% 43.39
13.3% e 13':% 39.6% 39.5%
g — -
?.2% ?.?.% 7.7% 21.8% 22.2%
17.8% sl ®
15.2% e

[l o— -

4.8% 4.7%

) En el cuarto trimestre del 2020, la vacancia fisica disminuyo 350pbs debido a la ) La vacancia fisica y econdmica de la categoria se mantienen en niveles muy
ocupacion total del inmueble Bodega Mosquera por un arrendatario lider en servicios similares al anterior trimestre. La vacancia fisica tuvo un leve incremento debido a la
de logistica y comunicacion menor ocupacion de viviendas universitarias durante la temporada de fin de afio.

Prospectos Prospectos
16,569 m? 8,106 m?
Area Vacante Area Vacante
62,928 m? 58m=
Area en comercializacion

Area en comercializacion

Informacién de mercado tomada de: Reporte de Mercado de Colliers International (2020)
Informacion al cierre de cada trimestre
INFORME DE RESULTADOS PEI 10
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I Trafico:en los inmuebles

B Logisticos e industriales M Corporativos ll Comerciales l Especializados

A partir del mes de junio se
evidencié una dindmica de mayor
) trafico en los activos debido a la
86% % LOGISTICOS E reactivacion economica que

_ INDUSTRIALES permiti6 ampliar la operacién en
los inmuebles.

CENTROS
COMERCIALES

ZN
70%  SARE
Inl!

La categoria logistica e industrial
tuvo el mejor comportamiento
durante 2020 gracias a su
temprana reactivacion en mayo.

53%

ESPECIALIZADOS

Los activos comerciales a partir de
septiembre han incrementado su
trafico.

Los activos corporativos tuvieron
un comportamiento ascendente
moderado a lo largo de todo el
afno.

17‘?’6
CORPORATIVOS

Abril Mayo Junio Julio Agosto Septiembre Octubre Noviembre  Diciembre

1. Calculado como la proporcion entre el paso de personas en cada categoria de activos y la capacidad total

INFORME DE RESULTADOS PEI 12
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I Certificacion en Operaciones Bioseguras ICONTEC

Apoyamos e impulsamos la certificacion en Operaciones Bioseguras ICONTEC en nuestros activos

(('@) iconteD

N

Operaciones
Bioseguras

24

INMUEBLES

INMUEBLES
INMUEBLES

CORPORATIVOS

CENTROS
COMERCIALES

INMUEBLES

LOGISTICOS E
INDUSTRIALES

INMUEBLES

ESPECIALIZADOS

INMUEBLES CERTIFICADOS A LA FECHA

* Torre CCI

« Atrio

« Capital Towers

« WBP

« QBE

* One Plaza
Elemento

Deloitte

Centro Empresarial Metropolitano
Alianza

Amadeus

Fijar 93

Jardin Plaza Cali

« Jardin Plaza Culcuta
Plaza Central
Atlantis

Cittium

Quadratto

CityuU

19

INMUEBLES
CERTIFICADOS

5

INMUEBLES
EN PROCESO

INFORME DE RESULTADOS PEI
CON CORTE DE 2020




Sostenibilidad

ESTRATEGIA

CREACION MODELO CORPORATIVO DE SOSTENIBILIDAD
» Con el fin de incorporar criterios ASG en la toma de decisiones de: " m
inversion, gestion y operacion de los activos del portafolio del PEI. lMPLEMENTACION_PQLITICAS » . [ 1| PRI
» 2021 Pei AM trabajara en al implementacion de su politica de ] ] |
inversion y gestion de activos adoptada conforme a PRI.

Principles for
Responsible
Investment

SOCIAL GOBIERNO

IGUALDAD DE GENERO

» 2020, se incorpord una mujer mas al Comité Asesor de PEI. Cambio miembro.s independientes:

16 53% 47% N =SGC » _
. —_— _— _— Creacion y actualizacion automatica de bases de datos del comportamiento de pago,
m‘ pel e Mujeres equipo Mujeres en Hombres en informacion inmobiliaria y financiera de los arrendatarios.
directivo el equipo el equipo Fortalecimiento del proceso de evaluacion del riesgo de impago en el portafolio.

AMBIENTAL
USO DE ENERIAS RENOVABLES
» linstalacion de paneles solares en algunos activos del portafolio del PEI
NORMATIVIDAD AMBIENTAL Y MANEJO DE RESIDUOS

» 2020: socializacion de buenas préacticas sobre disposicion de residuos con 50% de operadores
CALIDAD DE VERTIMIENTOS DE AGUA » 2021 se esta trabajando en una politica de disposicion y manejo de residuos.
8 ACTIVOS : » Instalacion de plantas de tratamiento de agua residual propia
1 » Seguimiento al correcto vertimiento de aguas:

MEDICION HUELLA DE CARBONO
2021: “Sentido Verde” medicion emisiones de gases efecto invernadero de los activos

24% del
portafolio cuenta
con certificaciéon

LEED PORTAFOLIO C.C. PLAZA CITTIUM ONE PLAZA ED. ELEMENTO ATRIO ISAGEN
NUTRESA CENTRAL

BOGOTA BOGOTA MEDELLIN

INFORME DE RESULTADOS PEI 14
CON CORTE DE 2020
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I Cifras financieras

@8 Logisticos e industriales @ Corporativos @ Comerciales B Especializados

—® Ingresos! (Cifras en miles MM) —®  NOI (Cifras en miles MM) —e  FCD (Cifras en miles MM)
466 .5.4% aM 385 367 -
-4.8%
o o 0
2% o 3% e — ﬂf’,
2019 2020
Margen EBITDA
Margen
EBITDA
— INGRESOS —ae NOI —O FLUJO DE CAJA
» Los ingresos alcanzaron los 441 mil millones de pesos, un » A finalizar el afio, el NOI alcanzé 367 mil millones de pesos, » El flujo de caja alcanz6 222 mil millones de pesos, 1.97%
5.4% inferior a los ingresos registrados el afio con un margen del 83.1%, 50pbs superior al margen superior a lo distribuido en el 2019, principalmente
inmediatamente  anterior. Lo  anterior, explicado reportado en el afio 2019. Lo anterior, asociado asociado al menor costo de financiacién obtenido por la
principalmente por el programa de alivios implementado principalmente a los ahorros operativos alcanzados por la gestion del portafolio de deuda de 7.07% en 2019 a 5.89%
durante el 2020, que nos permitié cerrar con una ocupacion menor operacién y programas de eficiencias ejecutados. en 2020.

fisica del 91.3%

1. Los ingresos no incluyen ingresos reembolsables.

INFORME DE RESULTADOS PEI 16
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I Cartera

— % Dias de rotacién de cartera netal y recaudo

3.23%>

De los ingresos operacionales
de los ultimos 12 meses

1T-2020 2T-2020 3T-2020 4T-2020
Dias de rotacién i i ) ) -3394
de cartera neta 7 dias 32 dias 23 dias 10 dias
En cartera bruta desde
junio-20
————= Cartera bruta por sector econémico ————=e Cartera neta por categorias
Cifras en MM Retail (No B Logisticos e industriales W Corporativos Bl Comerciales # Especializados
alimentos)
Otros 7.38%
33.341 ;
30 3.23%
, COP 40,2004 MM
Aerolineas 14247
o Materiales de :
Servicios (General) Construccion
8%
Restaurantes

Produccién de Petrdleo y

gas 372020 472020
Logistica
1 Cartera neta: Corresponde a la cartera actual menos las provisiones realizadas contablemente. ) A -71%
2 Cartera Neta / Ingresos operacionales en los Gltimos 12 meses Cartera neta vencida 14,860 4,236
3 La cartera bruta al cierre del 4T 2020 es de COP 41,655 MM, COP 27,408MM asociados al deterioro aplicado a la . -
cartera de acuerdo con la NIIE S b Cartera neta corriente 18,481 /\ - 46% 10,011

4. Cartera Neta no incluye cartera administrativa por 1,454MM

INFORME DE RESULTADOS PEI 17
CON CORTE A DIC 2020




I Actualizacion de avaluos del portafolio

» Durante el 2020, la actualizacion de los avaltuos de la totalidad del portafolio generd un impacto de
-1.09%M@) frente al valor en libros.
« Se activaron la totalidad de activos contenidos en el portafolio cumpliendo el prospecto de

inversion
—® Avallos por proveedor (numero de avallios) —® Activacion de avaluos por trimestre*
-0.24%
. , o -0.65%
Colliers Deloitte . -1.01% 1.09%
4% 4% - o
— R
34%
CBRE
35%

Logan
57%

1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020

1 Incluye las activaciones correspondientes a adquisiciones @8 Logisticos e industriales @ Corporativos @ Comerciales M Especializados

2 Esta medido como la suma de los impactos de las activaciones individuales el dia cada una se contabilizé o . .
3. El avaltio de Plaza central se cuenta dos veces por la adquisicién del 23% faltante |:| 7o sobre valor en libros == Impactoacumulado de activaciones
* Valor en libros a 31 de diciembre: COP 6.36 BN

INFORME DE RESULTADOS PEI
CON CORTE A DIC 2020




| Rentabilidad

—e Rentabilidad y Flujo de caja distribuible por titulo —® Rentabilidades historicas

» Larentabilidad a cierre de 2020 fue de 5.84% y tuvo un crecimiento
del valor del titulo de 0.87%

Valorizacion 13.13%
$93,713 .
15% 10.27% 11.12%
El 12 de febrero 2021 se 8.28%
pagara el FCD? generado en .
coP el 472020 por un valor de 0-84%
608,401 COP 133,119 por Titulo
istribuciones
$ 514,687
o/ 1
8% 1ano3 3 anos 5 anos 10 anos Historica
»  Por su parte, el resultado del Flujo de Caja Distribuible pagado de
2020 es de 4.77%.
M Flujo @ Valorizacion
4.65% 4.67% 5.25% 4.77% 9.44% 9.08% 9.80% 5.84%
48% 46%
52% 54%
2017 2018 2019 2020 2017 2018 2019 2020

1. El célculo incluye 5 trimestres asi: 252019 — $144.510MM, 1S2020 - $64.942MM, 3Q2020 - $12.594MM, para un total de $222.046MM)
2. Flujo de Caja Distribuible
3. Rentabilidad doce meses

INFORME DE RESULTADOS PEI
CON CORTE A DIC 2020




I Endeudamiento

—® Nivel de endeudamiento —® Limite de endeudamiento?! sobre Activos
= Corto Plazo = Largo Plazo e CP s | P ==Q==Total = = = Limite
1.97 Bn 2.05 Bn 2.11 Bn 20% 30% 31% 31%
1.54 Bn 2V O O -0
28% 29%
e 89% 85% 2% 25% 24%
4% 6%
35% 11% 15% J J J J J
41-2019 11-2020 21-2020 31-2020 41-2020 4T- 2019 1T- 2020 2T- 2020 3T- 2020 4T- 2020
— @ Perfil de vencimientos de la deuda —— @ Indexacion deladeuda ———® Costo de la deuda?

Cifras en COP miles de millones

7.07%

B Bancos ®Bonos 4T-2020

122 435 -118bps
4.72%
327
Costo de deuda
0 To
. 535 5 89% Dic-20
193
116 122
. I I .
2021 2022 2023 2024 2025 2026-2030 2031-2044

mIPC mIBR mDTF @Tasa Fija
YTD-2019 YTD-2020

INFORME DE RESULTADOS PEI 20
CON CORTE A DIC 2020

1. Endeudamiento neto
2. Promedio ponderado por monto de deuda mensual de enero a diciembre




el

ASSET
MANAGEMENT

AGENDA DE
TRABAJO 2021

e

:___.

.



AGENDA DE 01
TRABAJO 2021 ASAMBLEA ORDINARIA

02

MIGRACION A MERCADO
DE RENTA VARIABLE

03
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GRACIAS

(+57) 744 8999
Calle 80 # 11-42 Piso 10

Bogota — Colombia

peiam.com / pei.com.co




