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PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS - PEI
MANUAL DE LA READQUISICION DE TITULOS A TRAVES DEL MECANISMO INDEPENDIENTE

Los términos en mayuscula que no estén expresamente definidos en el presente documento
tendran el significado a los mismos asignados en el contrato de fiducia constitutivo del Patrimonio
Autonomo Estrategias Inmobiliarias (“PEI”) y sus respectivas modificaciones (el “Contrato de
Fiducia™).

El Comité Asesor del PEI, en virtud de sus facultades establecidas en el Contrato de Fiducia, y
CONSIDERANDO

QUE, la Asamblea General de Inversionistas, en sesidén extraordinaria del 15 de junio de
2022, aprobd el Otrosi No. 16 al Contrato de Fiducia y la consecuente modificacién al Prospecto
mediante la adenda No. 25, con el proposito de autorizar la celebracion de operaciones de
Readquisicién a Opcion del Patrimonio Auténomo a través del sistema transaccional de la Bolsa de
Valores de Colombia (“BVC”) o a través de un mecanismo independiente, y en todo caso con
sujecion al Reglamento General y a la Circular Unica de la BVC.

QUE, el Comité Asesor mediante acta No. 278 de fecha 14 de octubre de 2022, autorizo el
inicio y las condiciones de la Readquisicién a Opcion del Patrimonio Autonomo a través de los
sistemas transaccionales de la BVC.

QUE, con posterioridad a la ejecucion de la Readquisicion a Opcion del Patrimonio
Auténomo a través de los sistemas transaccionales de la BVC, el Comité Asesor considera
conveniente adelantar operaciones de Readquisicion a Opcion del Patrimonio Auténomo a través del
mecanismo independiente de la BVC (la “Readquisicion”).

QUE, el articulo 3.3.4.3 del Reglamento General de la BVC y el articulo 3.9.3.3 de la
Circular Unica de la BVC, establecen el marco operativo aplicable a las operaciones de
Readquisicién.

QUE, de conformidad con lo establecido en la Seccion 11.3 del Contrato de Fiducia, es
funcion del Comité Asesor autorizar los términos y condiciones para llevar a cabo la Readquisicion,
los cuales estaran contenidos en presente manual de la Readquisicién (el “Manual”).

QUE, la Readquisicion se implementara con sujecién al Contrato de Fiducia y la regulacion
aplicable, en especial, a lo previsto en el Reglamento General de la BVC y en la Circular Unica de la
BVC.
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RESUELVE

PRIMERO. Aprobar el siguiente Manual, segtn los siguientes términos y condiciones:

1. Términos y condiciones de la Readquisicién.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Objeto. El presente Manual se expide con ocasion del otrosi No. 16 al Contrato de Fiducia,
en el cual, entre otros, se prevé la creacién del presente Manual que regula y da
lineamientos para llevar a cabo la Readquisicion.

Monto Méximo de la Oferta de Readquisicion. EI monto maximo de la oferta de
Readquisicion asciende a Diez Mil Millones de Pesos (COP10.000.000.000) (el “Monto
Maéaximo de la Oferta de Readquisicion”).

Precio de Readquisicion por Titulo. El precio ofrecido por Titulo se determinara de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fiducia teniendo como fecha de
referencia el dia anterior a la publicacion del Aviso de Oferta (el “Precio de

Readquisicién”).

El Precio de Readquisicion sera pagado de contado y en efectivo con recursos provenientes
de Endeudamiento Financiero y/o venta de Activos Inmobiliarios.

Numero Maximo de Titulos a Readquirir. Es el resultado de dividir el Monto Maximo
de la Oferta de Readquisicion entre el Precio de Readquisicion redondeado al entero
inferior (el “Numero Maximo de Titulos a Readquirir”). Los Titulos readquiridos deberan
estar totalmente libres de cualquier gravamen o limitacion al derecho real de dominio.

Destinatarios de la Oferta de Readquisicion. Seran destinatarios de la oferta de
Readquisicion (los “Destinatarios de la Oferta de Readquisicion™) todos los Inversionistas
gue se encuentren debidamente inscritos en el Dep6sito Centralizado de Valores de
Colombia Deceval S.A. (“Deceval™) a las 00:00 horas del dia de publicacién del Aviso de
Oferta (la “Fecha de Corte™), la adjudicacion se realizara a prorrata de su participacion en
el PEI con respecto del Nimero Maximo de Titulos a Readquirir.

Cantidad Minima y Cantidad Maxima de Titulos a vender por parte de los
Destinatarios en la Oferta de Readquisicion. Cada Destinatario de la Oferta de
Readquisicion podrd vender al PElI minimo un Titulo y hasta méximo la cantidad de
Titulos que tenga a la Fecha de Corte.

Plazo para la Readquisicion. Los Destinatarios de la Oferta de Readquisicion podran
presentar sus aceptaciones a partir del dia habil siguiente a la publicacién del Aviso de
Oferta (como dicho término se define més adelante), durante un término de 2 dias hébiles
(el “Plazo de Readquisicion”).

2. Procedimiento.

La Readquisicion y su ejecucion se hard por fuera de los médulos transaccionales de la
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BVC. En linea con lo establecido en el articulo 3.3.4.3 del Reglamento General de la BVC, la
Readquisicidn se llevara a cabo a través del mecanismo independiente de la BVC, teniendo en
cuenta lo siguiente:

2.1.

2.2.

2.3.

Ejecucidn operativa de la Readquisicion.

2.1.1.El PEI ha encargado a la BVC la ejecucién operativa de la Readquisicion, la cual se
regird por lo previsto en estas reglas y por lo sefialado en el instructivo operativo que
emita la BVC para el efecto (el “Instructivo Operativo”).

2.1.2.En el proceso de Readquisicion del que trata el presente Manual, Casa de Bolsa S.A,
Sociedad Comisionista de Bolsa actuard como Comisionista de Bolsa del PEI.

Publicacion del Aviso de Oferta de Readquisicion. Para que los Destinatarios de la
Oferta de Readquisicion cuenten con la informacion que requieren para participar en la
operacion, se publicard un aviso sobre los términos de la oferta de Readquisicion de
acuerdo con los requisitos previstos en la ley aplicable y en los reglamentos y circulares de
la BVC (el “Aviso de Oferta”).

Adicionalmente, el Aviso de Oferta serd comunicado a los Destinatarios de la Oferta a
través de la plataforma de informacion relevante de la Superintendencia Financiera de
Colombia en la oportunidad prevista para el efecto. De igual manera, el Aviso de Oferta se
mantendra publicado en la pagina web del PEI desde la publicacion del Aviso de Oferta
hasta la fecha de cumplimiento de la operacion.

Contenido Minimo del Aviso de Oferta de Readquisicion. El Aviso de Oferta debera
contener, como minimo, la siguiente informacion:

2.3.1.La indicacién de que la Readquisicion se realizara a través del mecanismo
independiente de la BVC.

2.3.2.La indicacién de que la Readquisicion se realizara de conformidad con las normas
aplicables para tal efecto.

2.3.3.La indicacion expresa a los Destinatarios de la Oferta que deberan presentar las
aceptaciones a la oferta de Readquisicién a través de la sociedad comisionista de bolsa
de su eleccion.

2.3.4.El Precio de la Readquisicion.
2.3.5.La cantidad maxima de Titulos que se ofrece readquirir por parte del PEI.

2.3.6.La indicacion de que el Manual fue aprobado por el Comité Asesor de conformidad
con lo establecido en el Contrato de Fiducia.

2.3.7.Los Destinatarios del Aviso de Oferta, sefialando expresamente que la oferta de
Readquisicion se realiza en igualdad de condiciones para todos los Inversionistas.
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2.3.8.El mecanismo mediante el cual se recibiran las aceptaciones de la oferta de
Readquisicidn, que seré el que determine la BVC en el Instructivo Operativo segun lo
establecido en la Seccion 2.4 del presente Manual.

2.3.9.La forma de presentacion de las aceptaciones, que serd el que determine la BVC en el
Instructivo Operativo correspondiente.

2.3.10. El plazo para presentar las aceptaciones, el cual sera el sefialado en la Seccion 1.7
del Manual.

2.3.11. El horario para presentar las aceptaciones, el cual sera de 9:00 a.m. a 5:00 p.m. de
los dias habiles comprendidos en el término indicado para el efecto, pudiendo ampliar
este horario segun lo determine la BVC, y lo informe al mercado mediante Instructivo
Operativo.

2.3.12. El plazo de aplicacion de las reglas de Readquisicién el cual serd de hasta 5 dias
habiles contados a partir vencimiento del Plazo para la Readquisicion.

2.3.13. La modalidad de pago, que para el efecto ser& de contado en pesos colombianos.

2.3.14. La indicacion de que las aceptaciones de la oferta de Readquisicién no podran estar
sometidas a ninguna condicién, y que las mismas son de caracter irrevocable a partir
del momento en que se presentan por parte de la sociedad comisionista de bolsa, sin
que haya lugar a su modificacion, desistimiento o cesacion de efectos, siempre y
cuando no sean rechazadas por la BVC; y las demas que resulten con ocasion de la
gestion ante la BVC.

2.3.15. La fecha de cumplimiento de la Readquisicién que para el efecto sera el tercer dia
habil bursatil contado a partir del momento que se dé aplicacién de las reglas de
Readquisicidn; los lugares o enlaces de internet en los que se dara informacion sobre
la operacion de readquisicién seran:

Casa de Bolsa S.A, Sociedad Comisionista de Bolsa
www.casadebolsa.com.co

Bolsa de Valores de Colombia — Avisos de Oferta Publica
www.bvc.co

PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS — PEI
WWW.Pei.com.co

2.4. Instructivo Operativo. De conformidad con lo expuesto en el articulo 3.3.4.3 del
Reglamento General de la BVC, le correspondera a esta entidad expedir el Instructivo
Operativo de la Readquisicion.

2.5. Aceptaciones.


http://www.casadebolsa.com.co/
http://www.bvc.co/
http://www.pei.com.co/
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2.5.1.Los Destinatarios de la Oferta que estén interesados en aceptar la oferta de
Readquisicion de Titulos deberan presentar, a través de la sociedad comisionista de
bolsa de su eleccion, su aceptacion, en los términos indicados por la BVC y dentro del
Plazo para la Readquisicidn. Dicha aceptacion sera vinculante para el Destinatario de
la Oferta de Readquisicion y, por lo tanto, no podrd ser objeto de retracto,
modificaciones o aclaraciones, salvo por las excepciones previstas en el Instructivo
Operativo que emita la BVC para esta Readquisicion.

2.5.2.Sin perjuicio de lo dispuesto en la Seccion 2.5.1 anterior, la BVC podré solicitar
informacidn adicional al Destinatario de la Oferta de Readquisicién, a través de la
sociedad comisionista de bolsa mediante la cual present6 su aceptacion, para que la
verifique o corrija, de ser el caso. Si al momento de aplicar las Reglas de la
Readquisicién, el Destinatario de la Oferta de Readquisicién, a través de su sociedad
comisionista de bolsa, no ha atendido las correcciones o solicitudes por parte de la
BVC, se entendera que éste ha desistido de su aceptacion.

Es una carga y responsabilidad del Destinatario de la Oferta de Readquisicion tramitar
oportunamente con su sociedad comisionista de bolsa, conforme a lo establecido en
este Manual, la aceptacion en debida forma dentro del Plazo de Readquisicion. Los
gastos en que incurran los Destinatarios de la Oferta para la aceptacion de la
Readquisicién correrdn por su cuenta. La contratacion de una sociedad comisionista
de bolsa, requisito indispensable para aceptar la presente Readquisicién, implicara
eventualmente el pago de una comision a cargo del Destinatario de la Oferta de la
Readquisicién por la ejecucion de la operacion de la venta de los Titulos y los
impuestos asociados a la misma.

2.6. Reglas para la Readquisicion. Dentro de los 5 dias habiles siguientes al vencimiento del
Plazo para la Readquisicion, el PEI con el apoyo de la BVC, aplicara las siguientes reglas
para la readquisicion:

2.6.1.Cada Inversionista podra enajenar un nimero entero de Titulos que esté dentro del
rango establecido en las Secciones 1.5y 1.6 anteriores.

2.6.2.Una vez el PElI y la BVC hayan determinado el nimero de Titulos que cada
Destinatario de la Oferta vende a el PEI conforme a la Seccién 2.6.1 anterior, los
resultados de la misma serdn informados a las Sociedades Comisionistas
intervinientes en la operacién, mediante los procedimientos previstos por la BVC para
tales efectos y de manera general mediante boletin informativo. Adicionalmente, el
PEI informaré los resultados generales de la Readquisicion a través del mecanismo de
informacion relevante.

2.6.3.Para todos los efectos, se entendera como fecha efectiva de aplicacién de las reglas de
la readquisicion establecidas en la presente Seccion 2.6, la fecha en la que la BVC
entregue al mercado la informacion sobre la recompra e informe los resultados de
manera general mediante boletin informativo.
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2.6.4.Cada aceptacion valida corresponderd a una operacion de bolsa, por lo cual debera
compensarse y liquidarse de acuerdo con lo establecido en el presente Manual.

2.7. Compensacion y Liquidacién. ElI proceso de liquidacion y compensacion de la
Readquisicién se realizara de conformidad con lo establecido por el Reglamento General,
la Circular Unica y el Instructivo Operativo. EI PEI pagara el Precio de Readquisicion
correspondiente a los Destinatarios de la Oferta que hayan aceptado la oferta de
Readquisicion, de acuerdo con los resultados, de contado, en pesos colombianos, y por
conducto de las sociedades comisionistas de bolsa.

El pago y la subsecuente liquidacién se llevaran a cabo en el segundo dia habil siguiente a
la fecha de adjudicacidn, fecha en la cual se hace efectiva la aplicacion de las Reglas de la
Readquisicién. El pago y la liquidacion para cada uno de los Destinatarios de la Oferta se
llevard a cabo siempre y cuando, para la fecha de pago, los Titulos se encuentren
totalmente liberados de cualquier gravamen o limitacion al derecho real de dominio. Si en
la fecha de pago los Titulos no se encuentran totalmente liberados, no se efectuara el
mismo, y en consecuencia no se perfeccionara la operacion de Readquisicion de dichos
Titulos.

La respectiva sociedad comisionista a través de la cual actle cada uno de los Destinatarios
de la Oferta de Readquisicion, sera responsable de verificar la validez y eficacia del Titulo
de cada Destinatario de la Oferta de Readquisicion sobre los Titulos que ofrece en venta y
debera cumplir con la entrega de lo vendido en condiciones de ser transferido al PEI, libre
de gravdmenes, limitaciones al dominio, limitaciones al ejercicio de los derechos
contenidos en el Titulo y de cualquier demanda, medida cautelar o pleito pendiente que
pueda afectar la propiedad o su libre negociabilidad y debera entregar la cantidad total
objeto de venta en idéntica forma, esto es, mediante entrega del total vendido por
transferencia electronica en el Deceval.

Dado que los Titulos deberan encontrarse totalmente desmaterializados o inmovilizados y
la transferencia de los mismos se realizara a través de Deceval, el cumplimiento de las
operaciones resultantes no podra ser efectuado mediante la entrega de titulos fisicos.

Este Manual fue aprobado por el Comité Asesor mediante sesién extraordinaria nimero 282 del
12 de diciembre de 2022 y tendrd una vigencia de un afio contado desde su aprobacion,
prorrogable por periodos iguales consecutivos o segln lo estime de tiempo en tiempo el Comité
Asesor.

SEGUNDO. Autorizar a la Administradora para que lleve a cabo las siguientes funciones:

1.

Velar porque se dé cabal cumplimiento a las disposiciones del Manual.

Dar atencién y seguimiento a las inquietudes que puedan presentar los Destinatarios de la
Oferta de Readquisicion.

Informar a el Comité Asesor sobre los resultados de la Readquisicion.
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4. Efectuar las precisiones, ajustes y aclaraciones correspondientes al Manual con ocasion de
requerimientos formulados por la BVC.

TERCERO. Autorizar y solicitar al Agente de Manejo para que (i) celebre todos los actos juridicos
necesarios y/o convenientes para implementar y perfeccionar la Readquisicion; (ii) adelante todas las
demés gestiones necesarias y/o convenientes para ejecutar la Readquisicion, incluyendo dar
cumplimiento de los requisitos legales, administrativos o de cualquier otra indole que sean necesarios
para ese efecto; (iii) atienda requerimientos de la BVC o Deceval; (iv) disponga los fondos
provenientes de Endeudamiento Financiero y/o de venta de Activos Inmobiliarios para los fines
previamente autorizados; (v) obtenga los permisos ante autoridades administrativas que puedan ser
necesarios para llevar a cabo la Readquisicion; y, en general (vi) lleve a cabo toda otra actividad
asociada y conexa con la Readquisicion.

CUARTO. Sin perjuicio de lo establecido en los Articulos Segundo y Tercero de este Manual, el
Comité Asesor autoriza la ejecucion de tiempo en tiempo de varias operaciones de Readquisicion
segun establezca la Administradora y/o el Agente de Manejo, a través de la publicacion de diferentes
Avisos de Oferta. Lo anterior, siempre que dichas operaciones se realicen individualmente en los
términos y condiciones del presente Manual.

Bogot4, 12 de diciembre de 2022.

Comité Asesor del PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS — PEI
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