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Aspectos a destacar

Resultados operativos estables. Durante el trimestre, la vacancia económica del vehículo se ubicó en 7.6%, 43 puntos
básicos por debajo de la cifra el 1T23. Por otro lado, se observó una leve disminución en el margen NOI que se ubicó en
82.63%, mientras que el margen EBITDA se ubicó en 70.83%, por encima del 2T22, producto del descuento en la comisión
de administración que rige desde enero. Resaltamos que la renovación de contratos se ubicó en 98.6% con una
comercialización de más de 22 mil m2 adicionales en el trimestre. Finalmente, el Flujo distribuible por TEI subió a COP
433, superior al trimestre anterior cuando fue de COP 351, aunque, en línea con la expectativa, se mantiene muy por
debajo de la historia del vehículo. 

Otros aspectos clave: 

1. La administración adelanta la socialización de las propuestas que presentará a consideración de la Asamblea de
Inversionistas en septiembre, donde se enfocarían en una estructura de comisiones que capture cambios asociados a
resultados operativos y �nancieros del vehículo, robustecer las prácticas de gobierno corporativo y nuevos límites
relacionados con la estructura de capital. 

2. Se mantuvo el pronóstico de �ujo distribuible para 2023 en COP 1,472/título, es decir que para el segundo semestre la
distribución pendiente estaría en ~COP 688 por título. Este continúa siendo un nivel bajo frente a la historia de PEI.
Además, se reiteraron las estimaciones de �ujo por título para 2024 (COP 5,045), 2026 (COP 6,796) y 2027 (COP
7,821). Es importante mencionar que estas estimaciones no incorporan efectos de posibles desinversiones.

3. Respecto a las desinversiones, se encuentran activos procesos así: i) Comercial, dos inmuebles cuyo valor aproximado
de las transacciones asciende a COP 420 mil millones; y, ii) Corporativo, portafolio de inmuebles con valor aproximado
de transacción de COP 300 mil mm.
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PEI mantiene estabilidad en el desempeño
operacional 
Katherine Ortiz - Equipo Corredores / Agosto 25 2023

Los resultados del PEI mantienen la solidez desde el punto de vista operacional. Los ingresos y el NOI (ingreso
operativo neto) crecieron alrededor de un 12% anual, resultado principalmente de la menor vacancia y el

ajuste en los cánones, alineado con el comportamiento de la in�ación. No obstante, el gasto �nanciero sigue
presionado al alza por el mayor costo de deuda (15.3% para el trimestre), impactando la capacidad de distribución
de caja. Finalmente, la compañía resaltó que adelanta la socialización de los cambios que pondrá a consideración
de la Asamblea de Inversionistas respecto al nuevo esquema de comisiones, al tiempo que avanza en las
desinversiones de activos. 
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