Pei Asset Management presento los resultados del primer trimestre
de 2020 a los Inversionistas Pei

» En febrero se realiz6 el pago del Flujo de Caja Distribuible correspondiente al segundo
semestre del 2019.

* Pei mantuvo la calificacion de los Titulos Participativos, i-AAA, la calificacién de los bonos de
largo plazo AA+, y consiguid, por primera vez, la calificacion BRC1+, en deuda de corto plazo.

* El primer trimestre del afio no registré6 un impacto significativo derivado de la emergencia
sanitaria relacionada con la Covid 19. El administrador inmobiliario de Pei compartié una
relacion de las acciones implementadas en respuesta a esta coyuntura.

* En linea con la estrategia de desarrollo de una cultura sostenible, Pei Asset Management, se
adhiri6 a los Principios para la Inversion Responsable (PRI) y acogié seis Objetivos de
Desarrollo Sostenible de la ONU.

Bogota. Pei Asset Management, gestor inmobiliario de Pei, llevé a cabo la segunda
teleconferencia para Inversionistas Pei de 2020, donde se presentaron los resultados del primer
trimestre del afo en curso y se realizd una exposicion de la situacién actual de los activos del
portafolio en el contexto de emergencia sanitaria y la gestion del Administrador Inmobiliario al
respecto.

La llamada estuvo liderada por Jairo Corrales, Presidente de PEI Asset Management y Jimena
Maya, Gerente de Relacion con Inversionistas, quienes expusieron los temas mas relevantes los
primeros tres meses de 2020: la ratificacion de las calificaciones de Titulos Participativos y de
bonos de largo plazo, y de la gestion del portafolio; , el pago del Flujo de Caja Distribuible, los
activos incorporados al portafolio, y la vinculacion del administrador inmobiliario a los Principios
para la Inversion Responsable (PRI).

En el primer trimestre se destaco la revision anual de las calificaciones en la que Pei mantuvo la
calificacion de Titulos Participativos i-AAA, la calificacion de los bonos de largo plazo AA+ y la
gestion del portafolio G-aaa. Adicionalmente y por primera vez, el vehiculo recibié la calificacion
de BRC1+, en deuda de corto plazo, preparandose para lo que eventualmente podria ser una
emision de papeles comerciales.

Respecto a la gestion de los activos, se hizo énfasis en los indicadores a cierre de marzo, donde
se aclaré que, a pesar de la situacion de coyuntura, el portafolio no percibié impacto, y que por el
contrario, se destaco la retenciéon del 94% de los contratos, equivalentes a 37,221 m? y un
adicional de 4,534 m? arrendados en espacios que se encontraban vacantes.
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Cumpliendo con compromisos previos de ingreso de activos al portafolio, se sumaron en el
periodo: el 33% de la Torre Norte de Atrio, la consolidad de la propiedad del Centro Comercial
Plaza Central; la incorporacion del segundo activo del sector salud, con Sanitas Ciudad Jardin y la
adquisicion del 50% el Centro Comercial Jardin Plaza Cucuta. De esta manera, el portafolio
cuenta con 145 inmuebles, mas de 1 millon de metros cuadrados de area arrendable y mas de 6.5
billones de pesos de activos bajo manejo.

En relacién con la ocupacion del portafolio, la vacancia fisica promedio se ubicé en 7.8% y la
vacancia econémica en 8.6% en promedio. El incremento de estos dos indicadores se explica por
las recientes adquisiciones .

En la teleconferencia se presenté el comportamiento de la vancancia del Pei con relacion al
mercado inmobiliario para las diferentes categorias. En los activos corporativos la vacancia
aumento con la entrada de Atrio al portafolio ubicandose en los niveles de mercado alrededor del
10%..

En los activos comerciales se refleja un incremento en la vacancia econémica al 7.6%; no
obstante, se encuentra por debajo de la vacancia registrada por el mercado del 12.5%

Para los activos Logisticos e Industriales, la vacancia economica del Pei disminuy6 pasando de
7.8% a 4.8%y continla ubicandose por debajo del mercado que venia en niveles superiores
al 13%. En los activos Especializados, la vacancia presenta una disminucién tanto en la fisica
como en la econdmica debido a la incorporacién de activos hechos a la medida en la categoria de
salud.

Respecto a la gestidn financiera, Pei entregd a sus Inversionistas COP 145 mil millones de Flujo
de Caja Distribuible presentando un incremento del 55%, frente al FCD pagado en el afio anterior
(93,198MM). Este aumento fue impulsado por el buen desempefio del vehiculo durante 2019,
donde tuvo un crecimiento en ingresos del 28%. Adicionalmente, debido a la emisién de bonos
ordinarios realizada en noviembre de 2019, fue posible reducir el gasto financiero del vehiculo
incrementando el FCD.

El vehiculo cerr6 el periodo con una deuda de COP 1.97 Bn, donde el 19% equivale a deuda de
corto plazo y el 81% a deuda de largo plazo. Gracias a la estrategia de bonos ordinarios el costo
de la deuda se ubica en 6.91% EA.

COYUNTURA COVID 19

En la teleconferencia, también se abordo el tema sobre el proceso de gestion de la coyuntura de
emergencia sanitaria actual y se destacaron 3 tematicas principales.

En primer lugar se hizo énfasis en las fortalezas estructurales del vehiculo que le permiten
enfrentar una contingencia como la actual. Se destacaron principalmente los indicadores de
diversificacion por tipo de activo, por geografia, por arrendatarios y por sectores; la liquidez del
vehiculo; el bajo nivel de apalancamiento acorde con la dinamica del negocio; y, por ultimo, los
esquemas de cobertura en relacion con los activos en estabilizacion. Todas estas, caracteristicas
que mitigan el impacto de la emergencia sanitaria.

Como complemento, se relacionaron las principales acciones desarrolladas dentro de la gestion
del vehiculo para atender la situacion. Se realizé un recuento del estado de operacion de los
activos del portafolio y se destacaron acciones orientadas a incrementar la prudencia de la gestion
financiera del vehiculo, optimizando gastos de operacion, controlando el nivel de apalancamiento
de corto plazo y postergando inversiones no prioritarias en los activos , entre otras.
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la emergencia sanitaria, destacando que no ha habido una afectacion masiva de los contratos de
arrendamiento y que se esta siguiendo una politica de revision particular para cada uno de ellos.

También se hizo énfasis en el monitoreo constante de esta situacion y de los sectores con mayor
impacto.

Se realizé también un balance de los potenciales impactos en variables claves como los ingresos
y la cartera del vehiculo, la vacancia, asi como en los gastos de operacion, financieros y de
inversion en capital de trabajo.

Finalmente, se reportré que el portafolio de activos del Pei se ha venido preparando para la
apertura de los diferentes sectores econémicos de acuerdo con lo establecido por el Gobierno
Nacional, cumpliendo con todos los protocolos y normativas previstos y procurando los mejores
estandares de operacion para sus arrendatarios, usuarios y visitantes.

ENFASIS EN LA SOSTENIBILIDAD

El gestor inmobiliario del Pei, Pei Asset Management, se vincul6 como signatario de los Principios
para la Inversion Responsable (PRI), con lo que se profundizara en la incorporacion de criterios
ambientales, sociales y de gobierno en la gestion de los activos y en la relacion con arrendatarios
e inversionistas. Es importante destacar que Pei Asset Management es el primer gestor de
vehiculos inmobiliarios en Latinoamérica que se adhiere a esta iniciativa.

Por otro lado, Pei Asset Management, acogié 6 Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) de la
ONU. Igualdad de género, energia asequible y no contaminante, trabajo decente y crecimiento
economico, ciudades y comunidades sostenibles, produccién y consumo responsables y, paz,
justicia e instituciones sélidas.

Como es habitual, la llamada tuvo cierre con una sesién de preguntas por parte de los
inversionistas, que fueron atendidas por el equipo de Pei Asset Management.

ACERCA DE PEI ASSET MANAGEMENT

Pei Asset Management es el gestor inmobiliario del Pei. Como objetivo principal, busca la optimizacion del valor de los
activos que conforman el portafolio del vehiculo para obtener una rentabilidad atractiva transferible al inversionista.
Cuenta con la mas alta Calificaciéon por Eficacia en la Gestiéon de Portafolios G aaa otorgada por BRC Standard &
Poor’s.

www.peiam.com

ACERCA DE PEI

Pei es el vehiculo de inversién inmobiliaria lider en Colombia, con caracteristicas tnicas en el mercado local que permite
a los Inversionistas participar en _un portafolio diversificado de inmuebles generadores de renta. El modelo de las
fiducias inmobiliarias internacionales, comunmente conocidas como REITs por sus siglas en inglés (Real Estate
Investment Trusts), es tomado como referencia por Pei. Los REITs se caracterizan por adquirir inmuebles que tengan la
capacidad de generar flujo de caja a partir de contratos de arrendamiento.

www.pei.com.
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