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"Esta presentación se presenta a título informativo y contiene ejemplos

para facilitar su comprensión. Las cifras empleadas en los ejemplos no

son cifras reales y se incluyen sólo con carácter ilustrativo. La información

contenida en esta presentación puede estar sujeta a variaciones o

modificaciones y su eventual implementación está sujeta a la aprobación

de autoridades y órganos de gobierno competentes. Así mismo, los

efectos de su implementación dependerán de los factores inherentes al

mercado de valores.”



VOCEROS 

PRINCIPALES

● Carlos Ángulo Ladish
Presidente Comité Asesor Pei

● Carlos Fradique-Méndez
Miembro Comité Asesor de Pei 

● Jairo Alberto Corrales
Presidente de Pei Asset Management

● Claudia Jimena Maya
Gerente de IR y Comunicaciones de 
Pei Asset Management

▪ Andrés Felipe Ruiz 
Vicepresidente Financiero de 
Pei Asset Management

▪ Edwin Díaz
Gerente Unidad Pei Fiduciaria 
Corficolombiana

▪ Ricardo Horta
Gerente Jurídico de Fiducoldex



1. La mesa principal abrirá la pregunta activando el conteo regresivo del tiempo disponible 

para hacer la votación, que será de 2 minutos.

INSTRUCCIONES PARA LA VOTACIÓN

Pasos a seguir al 

momento de votar
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2. Una vez iniciado el conteo aparecerá la pregunta..

3. Una vez seleccionado el botón verde de VOTAR se despliegan las opciones de respuesta..

4. De clic en la respuesta de su preferencia. Tenga en cuenta, que una vez enviado el voto, 

este no se podrá cambiar.



INSTRUCCIONES PARA POSTULARSE

Señor inversionista para 

postularse haga clic acá
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Los inversionistas que 

deseen intervenir en la 

reunión podrán hacerlo 

redactando sus preguntas 

en la casilla de “mensaje”.

Si un Inversionista tiene 

más de una pregunta 

deberá enviarlas en un solo 

mensaje.

Al momento que la mesa directiva abra la 

participación, usted podrá escribir su 

pregunta/comentarios en esta casilla. 

Tenga en cuenta que se abre un límite de 

intervenciones y se atienden en la medida 

que vayan llegando.

Para enviar el mensaje 

después de escribirlo 

de clic en el botón.

INSTRUCCIONES PARA INTERVENCIONES DE LOS INVERSIONISTAS
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¿Le gustaría asistir a visitas
guiadas por los activos del
portafolio ?

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022

Sanitas Tequendama - Cali

PREGUNTA DE PRUEBA
Quórum ordinario

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=19703&_SPPollingViewPoll_questionId=26101


EJEMPLO DE VISUALIZACIÓN DE LOS RESULTADOS DE VOTACIÓN

VOTADO NO VOTADOQUORUM = +
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¿Le gustaría asistir a visitas guiadas por los activos del portafolio?



PREGUNTA DE PRUEBA
Quórum especial

¿Asistió usted a la última 
Asamblea Ordinaria de Pei?

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022

Sanitas Tequendama - Cali

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=19703&_SPPollingViewPoll_questionId=26102


EJEMPLO DE VISUALIZACIÓN DE LOS RESULTADOS DE VOTACIÓN

VOTADO NO VOTADOQUORUM = +
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¿Asistió usted a la última Asamblea Ordinaria de Pei?



Verificación del quórum

Lectura y aprobación 

del orden del día 

Presentación y aprobación de la migración 

de los Títulos al sistema de renta variable  

presentado por Administrador Inmobiliario

Presentación y aprobación de la Readquisición 

(de Títulos) a Opción del Patrimonio Autónomo

presentado por Administrador Inmobiliario

Presentación de actualización y aprobación de 

los mecanismos de convocatoria de las 

reuniones ordinarias y extraordinarias de la 

Asamblea General de Inversionistas

presentado por Administrador Inmobiliario

Presentación y aprobación de la división de los 

Títulos (Split) presentado por Administrador 

Inmobiliario 

Designación del Presidente, 

Secretario y Comisión 

Aprobatoria del Acta

01

02

04

03

05

07

06

ORDEN DEL DÍA
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022



VERIFICACIÓN 
DEL 

QUÓRUM

01

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022

LG - Palmira



Títulos en circulación
a la fecha

431,422 Títulos

QUÓRUM

Rivana Business Park - Medellín

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022

https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=19703&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp


LECTURA Y 
APROBACIÓN 
DEL ORDEN 

DEL DÍA

02

WBP – Bogotá

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022



Verificación del quórum

Lectura y aprobación 

del orden del día 

Presentación y aprobación de la migración 

de los Títulos al sistema de renta variable  

presentado por Administrador Inmobiliario

Presentación y aprobación de la Readquisición 

(de Títulos) a Opción del Patrimonio Autónomo

presentado por Administrador Inmobiliario

Presentación de actualización y aprobación de 

los mecanismos de convocatoria de las 

reuniones ordinarias y extraordinarias de la 

Asamblea General de Inversionistas

presentado por Administrador Inmobiliario

Presentación y aprobación de la división de los 

Títulos (Split) presentado por Administrador 

Inmobiliario 

Designación del Presidente, 

Secretario y Comisión 

Aprobatoria del Acta

01

02

04

03

05

07

06

ORDEN DEL DÍA
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022



INTERVENCIÓN

Lectura y aprobación 
del orden del día

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022

Torre Elemento- Bogotá

https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=19703&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=19105


VOTACIÓN

Lectura y aprobación 
del orden del día

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022

Jardin Plaza- Cali

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=19703&_SPPollingViewPoll_questionId=26104


Verificación del quórum

Lectura y aprobación 

del orden del día 

Presentación y aprobación de la migración 

de los Títulos al sistema de renta variable  

presentado por Administrador Inmobiliario

Presentación y aprobación de la Readquisición 

(de Títulos) a Opción del Patrimonio Autónomo

presentado por Administrador Inmobiliario

Presentación de actualización y aprobación de 

los mecanismos de convocatoria de las 

reuniones ordinarias y extraordinarias de la 

Asamblea General de Inversionistas presentado 

por Administrador Inmobiliario

Presentación y aprobación de la división de los 

Títulos (Split) presentado por Administrador 

Inmobiliario 

Designación del Presidente, 

Secretario y Comisión 

Aprobatoria del Acta

01

02

04

03

05

07

06

ORDEN DEL DÍA
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022



DESIGNACIÓN DEL 
PRESIDENTE, SECRETARIO 
Y COMISIÓN APROBATORIA 

DEL ACTA

03

Hada - Barranquilla

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022



POSTULACIÓN

Presidente

Cittium – Tenjo

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022

https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-postulaciones?p_p_id=SPPollingViewPostulation&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPostulation_mvcRenderCommandName=viewPostulationCoordinator&_SPPollingViewPostulation_eventId=19703&_SPPollingViewPostulation_postulationConfigId=16801


POSTULACIÓN

Comisión 
aprobatoria del acta 

Cittium – Tenjo

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022

https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-postulaciones?p_p_id=SPPollingViewPostulation&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPostulation_mvcRenderCommandName=viewPostulationCoordinator&_SPPollingViewPostulation_eventId=19703&_SPPollingViewPostulation_postulationConfigId=16802


ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022

VOTACIÓN

Designación Presidente, 

Secretario y comisión 

aprobatoria del acta 

Jardin Plaza- Cali

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=19703&_SPPollingViewPoll_questionId=26202


SALUDO DEL 
PRESIDENTE

Plaza Central - Bogotá



Presentación y aprobación de la migración de 

los Títulos al sistema de renta variable  

presentado por Administrador Inmobiliario

Presentación y aprobación de la Readquisición (de 

Títulos) a Opción del Patrimonio Autónomo

presentado por Administrador Inmobiliario

Presentación de actualización y aprobación de los 

mecanismos de convocatoria de las reuniones 

ordinarias y extraordinarias de la Asamblea General 

de Inversionistas presentado por Administrador 

Inmobiliario

Presentación y aprobación de la división de los 

Títulos (Split) presentado por Administrador 

Inmobiliario 

04

05

07

06

ORDEN DEL DÍA
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022

Presentación 
Administrador 
Inmobiliario



RESULTADOS PEI Y COYUNTURA DE MERCADO

26

INDICADORES POSITIVOS Y ESTABILIZADOS1

83%
Margen NOI

96%
Retención de 

arrendatarios 2022 

YTD

+ 20%
1T21 – 1T22

Flujo de Caja 

Distribuible 

67%
Margen EBITDA

10.7%
1T22 - LTM

Rentabilidad 

Patrimonial

4.8%
2021

Dividend Yield

94%
1T22

Ocupación 

promedio del 

portafolio

+ 27%
1T21 – 1T22

Variación en los 

Ingresos

ESTRATEGIAS DE LIQUIDEZ

MIGRAR LA NEGOCIACIÓN DE LOS TEIS AL SISTEMA DE RENTA VARIABLE

ACTIVAR UN FORMADOR DE LIQUIDEZ PARA LOS TÍTULOS (SCB)

ESTRUCTURAR E IMPLEMENTAR UN MECANISMO DE READQUISICIÓN DE TITULOS

REALIZAR UN SPLIT DE LOS TÍTULOS DE PARTICIPACIÓN

PLAN DE COMUNICACIONES AL MERCADO ACTIVO Y PERMANENTE

PROMOVER LA VINCULACIÓN DE INVERSIONISTAS INTERNACIONALES

1

2

3

4

6

5

1. Cifras a cierre del primer trimestre del 2022



Verificación del quórum

Lectura y aprobación 

del orden del día 

Presentación y aprobación de la migración de 

los Títulos al sistema de renta variable  

presentado por Administrador Inmobiliario

Presentación y aprobación de la Readquisición (de 

Títulos) a Opción del Patrimonio Autónomo

presentado por Administrador Inmobiliario

Presentación de actualización y aprobación de los 

mecanismos de convocatoria de las reuniones 

ordinarias y extraordinarias de la Asamblea General 

de Inversionistas presentado por Administrador 

Inmobiliario

Presentación y aprobación de la división de los 

Títulos (Split) presentado por Administrador 

Inmobiliario 

Designación del Presidente, 

Secretario y Comisión 

Aprobatoria del Acta

01

02

04

03

05

07

06

ORDEN DEL DÍA
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022



MIGRACIÓN DE TEIS
A RENTA VARIABLE

04

PRESENTADO POR 
PEI ASSET MANAGEMENT 

CityU - Bogotá

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022



Video MIGRACIÓN DE TEIS A RENTA VARIABLE

29



MIGRACIÓN DE TEIS AL SISTEMA DE RENTA VARIABLE

Tiene una rentabilidad variable

Es un título participativo a través del cual el inversionista

participa en los resultados del negocio

30



MIGRACIÓN DE TEIS AL SISTEMA DE RENTA VARIABLE

TEIS listados en 

segundo mercado en 

el sistema renta fija:

Acceso a 

inversionistas 

profesionales locales

TEIS listados en 

mercado principal en el 

sistema de renta fija: 

Acceso a 

inversionistas 

profesionales y 

personas naturales y 

jurídicas

Jun - Jul 2022 Jun2 2022Oct 202120092007

Modificación normativa 

permitiendo la 

migración 

independiente de los 

emisores de títulos de 

participación1

Aprobación Asamblea 

Extraordinaria de 

Inversionistas PEI

Formalización y 

comunicación al 

Mercado

1. Boletín 029 de la Bolsa de Valores de Colombia del 15 de julio de 2021 y Boletín 039 de noviembre de 2021

2. Fecha esperada, no obstante, sujeta a la aprobación de la Asamblea Extraordinaria de Inversionistas

El proceso operativo para la 

migración se sujetará al 

reglamento que emita la 

BVC.

Solicitud de Migración de 

los TEIS al Sistema de 

Renta Variable de la BVC

Los Títulos Participativos de Pei se listan 

en el sistema de Renta Variable

31



SISTEMA DE RENTA FIJA SISTEMA DE RENTA VARIABLE

MIGRACIÓN DE TEIS AL SISTEMA DE RENTA VARIABLE

• Sistema Transaccional 

• Sistema de Registro de operaciones.

• 94% del volumen de operaciones de TEIS2 se 

ha realizado a través de operaciones OTC1TC)

• Visibilidad de todas las intenciones de 

compra y venta generando una eficiente 

formación de precios

1 OTC: Over the counter, es decir, operaciones de registro a la medida con condiciones previamente pactadas 2.Corresponde a las operaciones del 2021

• Especies: TES, bonos de deuda pública y 

privada, entre otros

• Especies: acciones emitidas por sociedades, 

índices y otros instrumentos financieros de 

naturaleza variable

32

MERCADO RENTA FIJA MERCADO RENTA VARIABLE



Modificaciones al Contrato de Fiducia

33

https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Representante_Legal_de_los_Inversionistas.pdf
https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Calificadora_BRC_Ratings_SP_Global.pdf
https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Agente_de_Manejo.pdf


INTERVENCIÓN

4. Migración de los Títulos al sistema de 
renta variable y consecuente modificación 
de las definiciones de “Mercado Principal” 
y “Títulos” establecidas en el Contrato de 
Fiducia y el Prospecto

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022

Torre Elemento- Bogotá

https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=19703&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=19101


ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022

VOTACIÓN

Jardin Plaza- Cali

4. Migración de los Títulos al sistema de 
renta variable y consecuente modificación 
de las definiciones de “Mercado Principal” 
y “Títulos” establecidas en el Contrato de 
Fiducia y el Prospecto

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=19703&_SPPollingViewPoll_questionId=26203


Verificación del quórum

Lectura y aprobación 

del orden del día 

Presentación y aprobación de la migración de 

los Títulos al sistema de renta variable  

presentado por Administrador Inmobiliario

Presentación y aprobación de la Readquisición (de 

Títulos) a Opción del Patrimonio Autónomo

presentado por Administrador Inmobiliario

Presentación de actualización y aprobación de los 

mecanismos de convocatoria de las reuniones 

ordinarias y extraordinarias de la Asamblea General 

de Inversionistas presentado por Administrador 

Inmobiliario

Presentación y aprobación de la división de los 

Títulos (Split) presentado por Administrador 

Inmobiliario 

Designación del Presidente, 

Secretario y Comisión 

Aprobatoria del Acta

01

02

04

03

05

07

06

ORDEN DEL DÍA
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022



SPLIT 
DEL TÍTULO

05

PRESENTADO POR 
PEI ASSET MANAGEMENT 

Amadeus - Bogotá

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022



Video SPLIT O DIVISIÓN DE TEIS

38



SPLIT DE TÍTULOS

¿Qué es 

un Split?

Es la división de un título por un factor que genera una mayor cantidad de 

títulos manteniendo las mismas características.

Principales  

Efectos

* Valor del TEI al 30 de mayo de 2022 a valor patrimonial 39

Se aumenta la base del número de títulos a 43,142,200 Títulos

Ampliación de la base inversionistas incluyendo el acceso futuro a plataformas

digitales de inversión

El valor unitario del Título se fracciona. Los derechos económicos del Inversionista no

se ven afectados puesto que el valor total de su inversión sigue siendo $11.4 MM

La inversión mínima se mantiene en 1 Título

1:100

1 Título 

$11.4 MM 

100 Títulos 

$114,475

$ 11.4 MM $ 11.4 MM 



Modificaciones al Contrato de Fiducia

40

https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Representante_Legal_de_los_Inversionistas.pdf
https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Calificadora_BRC_Ratings_SP_Global.pdf
https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Agente_de_Manejo.pdf


INTERVENCIÓN

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022

Torre Elemento- Bogotá

5. División de los Títulos (split) y 
consecuente modificación de la 
definición de “Valor Nominal” 
establecida en el Contrato de Fiducia

https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=19703&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=19102


ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022

VOTACIÓN

Jardin Plaza- Cali

5. División de los Títulos (split) y 
consecuente modificación de la 
definición de “Valor Nominal” 
establecida en el Contrato de Fiducia

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=19703&_SPPollingViewPoll_questionId=26204


Verificación del quórum

Lectura y aprobación 

del orden del día 

Presentación y aprobación de la migración de 

los Títulos al sistema de renta variable  

presentado por Administrador Inmobiliario

Presentación y aprobación de la Readquisición 

(de Títulos) a Opción del Patrimonio Autónomo

presentado por Administrador Inmobiliario

Presentación de actualización y aprobación de los 

mecanismos de convocatoria de las reuniones 

ordinarias y extraordinarias de la Asamblea General 

de Inversionistas presentado por Administrador 

Inmobiliario

Presentación y aprobación de la división de los 

Títulos (Split) presentado por Administrador 

Inmobiliario 

Designación del Presidente, 

Secretario y Comisión 

Aprobatoria del Acta

01

02

04

03

05

07

06

ORDEN DEL DÍA
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022



MECANISMO DE 
READQUISICIÓN 

DE TÍTULOS

06

PRESENTADO POR 
PEI ASSET MANAGEMENT 

LG - Palmira

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022



Video READQUISICIÓN DE TÍTULOS DE PARTICIPACIÓN 

45



MECANISMO DE READQUISICIÓN DE TÍTULOS DE PARTICIPACIÓN 

READQUISICIÓN A OPCIÓN DEL PATRIMONIO AUTÓNOMO 

• En consideración del precio de mercado resulta una inversión atractiva para el vehículo y sus 

inversionistas.

• Podría implicar una mejora en la rentabilidad de los inversionistas que mantienen su posición vía 

un incremento en el FCD1 por Título.

• Generaría un mecanismo adicional de liquidez para los inversionistas que desean desinvertir.

• Estos mecanismos tienden a generar confianza y son de buen recibo por el mercado de capitales

• Habilitar un mecanismo que le permita al Patrimonio Autónomo adquirir sus propios Títulos.

• Es una herramienta adicional que contribuye a la estrategia conducente a mejorar la liquidez de 

los Títulos en el mercado de valores.

▪ Es un mecanismo a través del cual el Patrimonio Autónomo adquiere sus propios Títulos (ya 

emitidos) en el mercado de valores.

▪ Estos Títulos se extinguen una vez se realicen las operaciones de readquisición y por tanto se 

reduce el número de Títulos en circulación en el mercado.

Objetivos

¿Qué es?

Beneficios/

Efectos

461. FCD – Flujo de Caja Distribuible



ESTRUCTURA DEL MECANISMO DE READQUISICIÓN DE TÍTULOS

Plazo

▪ Durante la vigencia del PEI

▪ No podrán efectuarse readquisiciones 

durante los 15 días anteriores a las 

fechas de distribución de Flujo de 

Caja Distribuible o Emisiones de 

Títulos

Fuentes de financiación 
(Complementarias no excluyentes)

▪ Endeudamiento Financiero Amortizable

▪ Capital derivado de la enajenación de Activos 

Inmobiliarios

▪ Flujo de Caja Distribuible

Monto1

▪ Hasta el 10% de los Títulos en 

Circulación* (43,142 TEIS) durante la 

vigencia del PEI

▪ Hasta el 3% de los Títulos (12,942 TEIS) 

en un (1) año

47

Precio de la Readquisición

Se definirá como el mayor valor entre: 

• El precio más alto de demanda existente al 

momento de ingresar la orden

• El último precio transado anterior a la fecha 

de la readquisición que haya marcado precio

• El mayor valor del último Precio de Valoración

Teniendo en cuenta un Precio Máximo de 

la Readquisición a Opción del Patrimonio 

Autónomo:

* El número de Títulos en circulación es 431,422

1. Las Operaciones de Readquisición se podrán realizar durante un periodo de un año a partir de la primera readquisición, prorrogable por periodos sucesivos de un año

Precio Máximo = Valor Patrimonial – Costo 

de la deuda largo plazo



EJEMPLO PRECIO DE READQUISICIÓN

48

Precio más alto de 

demanda: 

8 MM

Precio de la última 

operación con 

marcación de precio:

7.5 MM

Mayor valor del último 

Precio de Valoración: 

7.7 MM

7.8 MM

1 2 3

El precio de la Readquisición a Opción 

del Patrimonio Autónomo

es el máximo de estos valores

Precio por título participativo

Precio de 

valoración por 

título 

participativo

Precio por título participativo



PARÁMETROS DE FACTOR DE AJUSTE

49

El Precio de la 

Readquisición a Opción del 

Patrimonio Autónomo podrá 

ser incrementado por un 

Factor de Ajuste que pretende 

cerrar las diferencias entre las 

intenciones de oferta y 

demanda.

Esto podría aplicar en la 

medida en que el precio de 

Readquisición a Opción del 

Patrimonio Autónomo se 

encuentra alejado de las 

intenciones de venta del 

mercado .

El factor de ajuste lo 

podrá activar o 

suspender el Comité 

Asesor y estará en 

función de tres 

elementos:

• El costo de la deuda de 

largo plazo del vehículo

• El descuento entre el Valor 

Patrimonial por Título (NAV) 

y su precio de valoración 

(mercado).

• La diferencia entre el Precio 

Máximo de Readquisición y 

su precio de valoración 

(mercado).



EJEMPLO: CALCULO PRECIO MAX y FACTOR DE AJUSTE
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Precio Máximo 

de Readquisición

(Pmax) 

VP x 

(1 – 10%)

Pmax = $11.4 MM x (1-10%)

Pmax = $11.4 MM x (90%)

Pmax = $ 10.2 MM

Precio Valoración = $8 MM

Precio máximo Readquisición = 
$10.2 MM

22% 30%

7%

1. NAV: Net Asset Value por sus siglas en inglés – Valor Patrimonial por Título

Factor 

de 

ajuste =

Relación entre el Precio de valoración y el 

Precio Máximo de Readquisición

Precio Valoración = $8 MM

Valor Patrimonial = $11.4 MM

Relación entre el Precio de valoración y el 

Valor Patrimonial

1- 1-Valor 

Patrimonial 

(NAV)1

(VP)

$11.4 MM

Precio 

Valoración 

(mercado) 

(PVal)

$8 MM

Costo de la 

Deuda de 

Largo Plazo 

(CDLP)

10%

Factor de ajuste 



EJEMPLO: CALCULO PRECIO MAX y FACTOR DE AJUSTE
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Precio Máximo 

de Readquisición

(Pmax) 

VP x 

(1 – 8%)

Pmax = $11.4 MM x (1-8%)

Pmax = $11.4 MM x (92%)

Pmax = $ 10.5 MM

Precio Valoración = $9.5 MM

Precio máximo Readquisición = 
$10.5 MM

9% 17%

1.5%

1. NAV: Net Asset Value por sus siglas en inglés – Valor Patrimonial por Título

Factor 

de 

ajuste =

Relación entre el Precio de valoración y el 

Precio Máximo de Readquisición

Precio Valoración = $9.5 MM

Valor Patrimonial = $11.4 MM

Relación entre el Precio de valoración y el 

Valor Patrimonial

1- 1-Valor 

Patrimonial 

(NAV)1

(VP)

$11.4 MM

Precio 

Valoración 

(mercado) 

(PVal)

$9.5 MM

Costo de la 

Deuda de 

Largo Plazo 

(CDLP)

8%

Factor de ajuste 

Racional

- A mayor CDLP menor Factor de Ajuste

- A mayor descuento mayor Factor de Ajuste

- En ningún caso será mayor al 10%



CARATERÍSTICAS DE LA READQUISICIÓN 
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1. Las decisiones se enmarcarán en el Manual de Operación del Mecanismo de Readquisición aprobado por el Comité Asesor y del Contrato de Fiducia (modificado a través de la Adenda)

Autorizar el número de 

Títulos en 

circulación o el valor 

objeto de las 

operaciones de 

Readquisición a Opción 

del Patrimonio 

Autónomo

Aprobar las fuentes de 

financiación para la 

implementación de la 

Readquisición a Opción 

del 

Patrimonio Autónomo

y la vigencia de las 

autorizaciones

Aprobar el 

intermediario del 

mercado de valores 

para implementar la 

Readquisición 

a Opción del Patrimonio

Autónomo (vigente por 

un año)

1 2 3

Rol del Comité Asesor1



Modificaciones al Contrato de Fiducia
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https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Representante_Legal_de_los_Inversionistas.pdf
https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Calificadora_BRC_Ratings_SP_Global.pdf
https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Agente_de_Manejo.pdf
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Modificaciones al Contrato de Fiducia
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Modificaciones al Contrato de Fiducia
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Modificaciones al Contrato de Fiducia
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Modificaciones al Contrato de Fiducia



INTERVENCIÓN

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022

Torre Elemento- Bogotá

6. Readquisición (de Títulos) a Opción del 
Patrimonio Autónomo y las consecuentes 
modificaciones del Contrato de Fiducia y 
del Prospecto

https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=19703&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=19103


ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022

VOTACIÓN

Jardin Plaza- Cali

6. Readquisición (de Títulos) a Opción del 
Patrimonio Autónomo y las consecuentes 
modificaciones del Contrato de Fiducia y 
del Prospecto

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=19703&_SPPollingViewPoll_questionId=26205


Verificación del quórum

Lectura y aprobación 

del orden del día 

Presentación y aprobación de la migración de 

los Títulos al sistema de renta variable  

presentado por Administrador Inmobiliario

Presentación y aprobación de la Readquisición (de 

Títulos) a Opción del Patrimonio Autónomo

presentado por Administrador Inmobiliario

Presentación de actualización y aprobación de 

los mecanismos de convocatoria de las 

reuniones ordinarias y extraordinarias de la 

Asamblea General de Inversionistas presentado 

por Administrador Inmobiliario

Presentación y aprobación de la división de los 

Títulos (Split) presentado por Administrador 

Inmobiliario 

Designación del Presidente, 

Secretario y Comisión 

Aprobatoria del Acta

01

02

04

03

05

07

06

ORDEN DEL DÍA
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022



CONVOCATORIA 
ASAMBLEA DE

INVERSIONISTAS

07

PRESENTADO POR 
PEI ASSET MANAGEMENT 

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022
Hotel Calablanca - Barú



▪ Convocatoria a través de alguno de los siguientes medios:

- Avisos publicados en el sitio web de la Administradora

, sitio de web del Agente de Manejo , sitio web del 

RLI            o de en un diario de amplia circulación nacional en

Colombia de forma impresa o digital

- mensajes de correo correo electrónico y mensajes de texto

utilizando los datos de contacto del inversionista

- Otros medios a criterio de SFC

▪ Ampliar los mecanismos de convocatoria a las reuniones de 

Asambleas de Inversionistas tanto Ordinarias como 

Extraordinarias

▪ Generar mayor difusión de las reuniones ordinarias y 

extraordinarias de Inversionistas para fomentar una mayor 

participación de los Inversionistas

CONVOCATORIA ASAMBLEA DE INVERSIONISTAS

62

Objetivos

Efectos para los 

Inversionistas
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Modificaciones al Contrato de Fiducia

https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Representante_Legal_de_los_Inversionistas.pdf
https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Calificadora_BRC_Ratings_SP_Global.pdf
https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Agente_de_Manejo.pdf
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Modificaciones al Contrato de Fiducia



INTERVENCIÓN

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022

Torre Elemento- Bogotá

7. Mecanismos de convocatoria de las 
reuniones ordinarias y extraordinarias de la 
Asamblea General de Inversionistas y 
consecuente modificación del Contrato de 
Fiducia, del Prospecto, y la actualización del 
Reglamento de la Asamblea General de 
Inversionistas.

https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=19703&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=19104


ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS | 2022

VOTACIÓN

Jardin Plaza- Cali

7. Mecanismos de convocatoria de las 
reuniones ordinarias y extraordinarias de la 
Asamblea General de Inversionistas y 
consecuente modificación del Contrato de 
Fiducia, del Prospecto, y la actualización del 
Reglamento de la Asamblea General de 
Inversionistas.

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=19703&_SPPollingViewPoll_questionId=26206


Impactando positivamente a través de la 

inversión inmobiliaria en Colombia

Calle 80 # 11-42 piso 10
Bogotá, Colombia

Tel: (+57) 601 744 8999

inversionistas@pei.com.co

www.pei.com.co

¡GRACIAS!


