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ADVERTENCIA AL |Oe| ’5

"Esta presentacion se presenta a titulo informativo y contiene ejemplos
para facilitar su comprension. Las cifras empleadas en los ejemplos no
son cifras reales y se incluyen solo con caracter ilustrativo. La informacion
contenida en esta presentacion puede estar sujeta a variaciones o
modificaciones y su eventual implementacion esta sujeta a la aprobacion
de autoridades y organos de gobierno competentes. Asi mismo, los
efectos de su implementacion dependeran de los factores inherentes al

mercado de valores.o
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Carl os ¢ngul o Ladish
Presidente ComitE Asesor Pei
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o Carlos Fradique -MEn d e z

Mi embro ComitE Asesor de Pei
0 Jairo Alberto Corrales

Presidente de Pei Asset Management
0 Claudia Jimena Maya

Gerente de IR y Comunicaciones de
Pei Asset Management




INSTRUCCIONES PARALAVOTAC!I UN .
neel

WBasmbley  Querem 19.80% Mensale 0 Manos levantagas 0 VOTAR

Enviar mensaje a la asamblea *

Quorum: 23.29% 100.458 Votado: 23.21% 100.119 No votado:

0 ;Le gustaria asistir a visitas guiadas por los activos del portafolio?

Pasos a seguir al Om 52s

3- Voto en blanco ﬂﬂ

momento de votar

MAS VIDEOS

1.La mesa principal abrira la pregunta activando el conteo regresivo del tiempo disponible
para hacer la votacion, que sera de 2 minutos.

2. Una vez iniciado el conteo aparecera la pregunta..

\_ J
' \
3. Una vez seleccionado el boton verde de VOTAR se despliegan las opciones de respuesta.. VOTAR
\_ J
p

4. De clic en la respuesta de su preferencia. Tenga en cuenta, que una vez enviado el voto,
este no se podra cambiar.




INSTRUCCIONES PARA POSTULARSE ei
e,

asambleg  Quorum: 19.80% Mensaje: U Menos [evantaces 0 []

A

Enviar mensaje a la asamblea ™

M)

Senor inversionista para
postularse haga clic aca




INSTRUCCIONES PARA INTERVENCIONES DE LOS INVERSIONISTAS el
QO
Ieel .
\[Basambleg ~ Quorum: 19.80% Mensaje: 0 s lzamiie 0

Enviar mensaje a la asamblea ™

(. . )
Los inversionistas que

deseen intervenir en la

- | reunion podran hacerlo
redactando sus preguntas
enlacasilladeil mens a
Si un Inversionista tiene
mas de una pregunta
debera enviarlas en un solo

mensaje.
. W,

‘N

[

Al momento que la mesa directiva abra la

participacion, usted podra escribir su

pregunta/comentarios en esta casilla.
Para enviar el mensaje Tenga en cuenta que se abre un limite de
después de escribirlo intervenciones y se atienden en la medida
de clic en el boton. gue vayan llegando.




DE PRUEBA
Qulrum ordinarito

fLe gust arvisims a s.i
. . /
guiadas por los activos del
portafolio ?

Sanitas Tequendama - Cali


https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=19703&_SPPollingViewPoll_questionId=26101

EJEMPLO DEVI SUAL | Z ADE LQSNRESULTADOS DEVOTACI Ui :
npoei
AW

[ QUORUM VOTADO +  NO VOTADO ]

A A A

Quérum: 65,89% 284259 65,89% 284259 No votado:

22. ¢, Le gustaria asistir a visitas guiadas por los activos del portafolio?

Opciones % Votos
1- Si 51.7602% 147,133
2- No 7.2712% 20,669
3- Voto en blanco 40.9686% 116,457
4- Abstencion 0.0000% 0

Total 100.0000% 284,259




DE PRUEBA
Qulrum especi al

fAsI sti | usted
Asamblea Ordinaria de Pel?

Sanitas Tequendama - Cali


https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=19703&_SPPollingViewPoll_questionId=26102

EJEMPLO DEVI SUAL | Z ADE LQSNRESULTADOS DEVOTACI Ui :
npoei
AW

[ QUORUM VOTADO +  NO VOTADO ]

A A A

Quoérum: 65,89% 284259 65,89% 284259

41 ¢ Asistid usted a la ultima Asamblea Ordinaria de Pei?

Opciones Votantes totales Votos
1-SI 61.0980% 263,590
2- NO 4.7909% 20,669
3- Voto en blanco 0.0000% 0

4- Abstencion 0.0000% 0

Total 65.8889% 284,259




ORDEN

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
DE INVERSIONISTAS | 2022

-----

Lectura y aprobacion
| del orden del dia

Secretario y Comision
Aprobatoria del Acta

Designacion del Presidente,

POSI=-
Presentacion y aprobacion de la migracion

de los Titulos al sistema de renta variable
presentado por Administrador Inmobiliario

Ppei=-

Presentacion y aprobacion de la division de los
Titulos (Split) presentado por Administrador
Inmobiliario

e =

Presentacion y aprobacion de la Readquisicion
(de Titulos) a Opcion del Patrimonio Autbnomo
presentado por Administrador Inmobiliario

S =

Presentacion de actualizacion y aprobacion de
los mecanismos de convocatoria de las
reuniones ordinarias y extraordinarias de la
Asamblea General de Inversionistas
presentado por Administrador Inmobiliario
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https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=19703&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp




ORDEN

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
DE INVERSIONISTAS | 2022

-----

Lectura y aprobacion
| del orden del dia

Designacion del Presidente,
Secretario y Comision
Aprobatoria del Acta

Ppei=-

Presentacion y aprobacion de la migracion
de los Titulos al sistema de renta variable
presentado por Administrador Inmobiliario

Jpei--

Presentacion y aprobacion de la division de los
Titulos (Split) presentado por Administrador
Inmobiliario

Foei=-

Presentacion y aprobacion de la Readquisicion
(de Titulos) a Opcion del Patrimonio Autbnomo
presentado por Administrador Inmobiliario

POSI =

B Presentacion de actualizacion y aprobacion de

los mecanismos de convocatoria de las
reuniones ordinarias y extraordinarias de la
Asamblea General de Inversionistas
presentado por Administrador Inmobiliario
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https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=19703&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=19105



https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=19703&_SPPollingViewPoll_questionId=26104

ORDEN

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

-----

Lectura y aprobacion
| del orden del dia

Secretario y Comision
Aprobatoria del Acta

Designacion del Presidente, -

Ppei=-

Presentacion y aprobacion de la migracion
de los Titulos al sistema de renta variable
presentado por Administrador Inmobiliario

Jpei--

Presentacion y aprobacion de la division de los
Titulos (Split) presentado por Administrador
Inmobiliario

POSI =

Presentacion y aprobacion de la Readquisicion
(de Titulos) a Opcion del Patrimonio Autbnomo
presentado por Administrador Inmobiliario

H: pei=-

B Presentacion de actualizacion y aprobacion de

los mecanismos de convocatoria de las
reuniones ordinarias y extraordinarias de la
Asamblea General de Inversionistas presentado
por Administrador Inmobiliario



Hada - Barranquilla #5520

03

DESI GNACI UN ©DE

PRESIDENTE, SECRETARIO
Y COMI SI UN APRG
DEL ACTA




ASAMBLEA EXTR
DE INVERSIONISTA

Presidente



https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-postulaciones?p_p_id=SPPollingViewPostulation&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPostulation_mvcRenderCommandName=viewPostulationCoordinator&_SPPollingViewPostulation_eventId=19703&_SPPollingViewPostulation_postulationConfigId=16801

ASAMBLEA EXTR
DE INVERSIONISTA

Comi si | n
aprobatoria del acta



https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-postulaciones?p_p_id=SPPollingViewPostulation&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPostulation_mvcRenderCommandName=viewPostulationCoordinator&_SPPollingViewPostulation_eventId=19703&_SPPollingViewPostulation_postulationConfigId=16802



https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=19703&_SPPollingViewPoll_questionId=26202
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ORDEN

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
DE INVERSIONISTAS | 2022

-----

Presentacion
Administrador
Inmobiliario

........... I L R R R E R Ll s e L e L LR R R

Poei=- |

Presentacion y aprobacion de la migracion de
los Titulos al sistema de renta variable
presentado por Administrador Inmobiliario

Ppei--
Presentacion y aprobacion de la division de los
Titulos (Split) presentado por Administrador

Inmobiliario

WS

Presentacion y aprobacion de la Readquisicion (de
Titulos) a Opcion del Patrimonio Autonomo
presentado por Administrador Inmobiliario

b NS

Presentacion de actualizacion y aprobacion de los
mecanismos de convocatoria de las reuniones
ordinarias y extraordinarias de la Asamblea General
de Inversionistas presentado por Administrador
Inmobiliario



RESULTADOS PEI'Y COYUNTURA DE MERCADO @p@el

INDICADORES POSITIVOS Y ESTABILIZADOS! ESTRATEGIAS DE LIQUIDEZ
é Y
> 1 MIGRAR LA NEGOCIACION DE LOS TEIS AL SISTEMA DE RENTA VARIABLE
+27% IR :
1T217 1722 p <
2 REALIZAR UN SPLIT DE LOS TITULOS DE PARTICIPACION
A v
é Y
200/ 3 ACTIVAR UN FORMADOR DE LIQUIDEZ PARA LOS TITULOS (SCB)
+ 0 . g
17217 1722
é Y
4 ESTRUCTURAR E IMPLEMENTAR UN MECANISMO DE READQUISICION DE TITULOS
A v
é Y
10 70/ 5 PLAN DE COMUNICACIONES AL MERCADO ACTIVO Y PERMANENTE
: 0 WEei=.. qpel_| J
- /. A
1722 - LT™M S avie 5 . .
© PROMOVER LA VINCULACION DE INVERSIONISTAS INTERNACIONALES
\ v

1. Cifras a cierre del primer trimestre del 2022



ORDEN

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
DE INVERSIONISTAS | 2022

Lectura y aprobacion
! del orden del dia

Secretario y Comision
Aprobatoria del Acta

Designacion del Presidente,

........... I L R R R E R Ll s e L e L LR R R

Ppei=-

Presentacion y aprobacion de la migracion de
los Titulos al sistema de renta variable
presentado por Administrador Inmobiliario

e

Presentacion y aprobacion de la division de los
Titulos (Split) presentado por Administrador
Inmobiliario

Ppei=-

Presentacion y aprobacion de la Readquisicion (de
Titulos) a Opcion del Patrimonio Autonomo
presentado por Administrador Inmobiliario

POSI =

® Presentacion de actualizacion y aprobacion de los

mecanismos de convocatoria de las reuniones
ordinarias y extraordinarias de la Asamblea General
de Inversionistas presentado por Administrador
Inmobiliario
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Video MIGRACION bE TEIS A RENTA VARIABLE
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MIGRACION DE TEIS AL SISTEMA DE RENTA VARIABLE

e,

i
TEI
( )
‘” Es un titulo participativo a traves del cual el inversionista
. participa en los resultados del negocio )
( )
Tiene una rentabilidad variable




MIGRACION DE TEIS AL SISTEMA DE RENTA VARIABLE

alle]

TEIS listados en
segundo mercado en
el sistema renta fija:

Acceso a

inversionistas
profesionales locales

2007

alles)

TEIS listados en
mercado principal en el
sistema de renta fija:

Acceso a
inversionistas
profesionales y
personas naturales y
juridicas

2009

bve

Bolss de Valores de Colombila

Modificacion normativa
permitiendo la
migracion
independiente de los
emisores de titulos de
participaciont

Oct 2021

alles

Aprobacién Asamblea
Extraordinaria de
Inversionistas PEI

Formalizacion y
comunicacion al
Mercado

Jun2 2022

e,

bve

Solicitud de Migracion de
los TEIS al Sistema de
Renta Variable de la BVC

El proceso operativo para la
migracion se sujetard al
reglamento que emita la

BVC.

Los Titulos Participativos de Pei se listan
en el sistema de Renta Variable ¢

Jun - Jul 2022

1. Boletin 029 de la Bolsa de Valores de Colombia del 15 de julio de 2021 y Boletin 039 de noviembre de 2021
2. Fecha esperada, no obstante, sujeta a la aprobacion de la Asamblea Extraordinaria de Inversionistas



MIGRACION DE TEIS AL SISTEMA DE RENTA VARIABLE m\lpe|

MERCADO RENTA FIJA % |¥ MERCADO RENTA VARIABLE

A Especies: TES, bonos de deuda pablica y A Especies: acciones emitidas por sociedades,

]

[
[
[
[
l indices y otros instrumentos financieros de
[
[
[
[
- [
. . :
@ A S!stema Transac.:monal _ [ D A Visibilidad de todas las intenciones de
A Sistema de Registro de operaciones. | =l
[
[
[
[
[
[
[
[
[

— privada, entre otros
naturaleza variable

N 4 ™
. compra y venta generando una eficiente
A 94% del volumen de operaciones de TEIS? se P .,y J _
ha realizado a través de operaciones OTC! formacion de precios
. ) \_ J

1 OTC: Over the counter, es decir, operaciones de registro a la medida con condiciones previamente pacladas 2.Corresponde a las operaciones del 2021



Modificaciones al Contrato de Fiducia

Mercado Principal y Titulos

Prospecto que se veran reflejadas en el Contrato de Fiducia

Situacion actual:

“DEFINICIONES

(-.)

“Mercado Principal” significa el mercado en el cual se dan las negociaciones de
titulos cuya inscripcion en el Registro Nacional de Valores y Emisores se efectia
conforme a la Parte 5 del Decreto 2555, en el cual los Titulos son ofrecidos al
publico en general.

()

“Titulos™ significa los Titulos denominados Titulos Estrategias Inmobilianas
("Titulos"), emitidos por PEI, cuyos téminos y condiciones se especifican en el
presente Prospecto.

Propuesta:

“DEFINICIONES

(--.)

“Mercado Principal” significa el mercado en el cual se dan las negociaciones de
titulos, cuya inscripcion en el Registro Nacional de Valores y Emisores se efectia
conforme a la Parte 5 del Decreto 2555, en el cual los Titulos son ofrecidos al
plblico en general a través del sistema de renta variable.”

()

“Titulos significan los Titulos denominados “Titulos PEI", emitidos por el Patrimonio
Auténomo, cuyos términos y condiciones se especifican en este Prospecto.

BRC Ratings E)

A Company of S&P Global

FIDUCOLDEX 3(\
Fiduoiaria Golombiana de Comercio Exterior S. A. | dnos

G . Fiduciaria
Corficolombiana

el


https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Representante_Legal_de_los_Inversionistas.pdf
https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Calificadora_BRC_Ratings_SP_Global.pdf
https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Agente_de_Manejo.pdf
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https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=19703&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=19101



https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=19703&_SPPollingViewPoll_questionId=26203

ORDEN

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
DE INVERSIONISTAS | 2022

Lectura y aprobacion
| del orden del dia

Secretario y Comision
Aprobatoria del Acta

Designacion del Presidente,

Ppei--

Ppei=-

Presentacion y aprobacion de la migracion de
los Titulos al sistema de renta variable
presentado por Administrador Inmobiliario

Presentacion y aprobacion de la division de los
Titulos (Split) presentado por Administrador
Inmobiliario

Presentacion y aprobacion de la Readquisicion (de
Titulos) a Opcion del Patrimonio Autonomo
presentado por Administrador Inmobiliario

POSI =

® Presentacion de actualizacion y aprobacion de los

mecanismos de convocatoria de las reuniones
ordinarias y extraordinarias de la Asamblea General
de Inversionistas presentado por Administrador
Inmobiliario
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Video SPLIT O DIVISION pE TEIS
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SPLITDE TiTULOS

¢ Qué es
un Split?

$11.4 MM

[Es la division de un titulo por un factor que genera una mayor cantidad de

titulos manteniendo las mismas caracteristicas.

]

=Q

1:100

1 Titulo

>

$11.4 MM

>

I
EE
(1) (1%
EE
(18] (1

100 Titulos

$114,475

$11.4 MM

-
El valor unitario del Titulo se fracciona. Los derechos econdémicos del Inversionista no
| seven afectados puesto que el valor total de su inversion sigue siendo $11.4 MM

Principales

La inversion minima se mantiene en 1 Titulo

Efectos

A

Se aumenta la base del nimero de titulos a 43,142,200 Titulos

r . e . . . .
Ampliacion de la base inversionistas incluyendo el acceso futuro a plataformas
digitales de inversién

\

* Valor del TEI al 30 de mayo de 2022 a valor patrimonial

wee!,



Modificaciones al Contrato de Fiducia

Jel

Valor Nominal e Inversion Minima

Contrato de Fiducia
Situacién actual: Propuesta:
(...) (-..)
20.5 Valor Nominal e Inversion Minima 20.5 Valor Nominal e Inversion Minima

Los Titulos seran denominados en moneda legal colombiana. Se expediran en
multiplos de cinco millones de pesos ($5.000.000) moneda legal colombiana y la
inversién minima sera de diez (10) Titulos, equivalentes a cincuenta millones de
pesos ($50.000.000) moneda legal colombiana. La negociacion minima en el
mercado secundario sera de un (1) Titulo.

Los Titulos seran denominados en moneda legal colombiana y su valor nominal
sera aquel establecido en el prospecto de emision y colocacion del respectivo
Tramo, segln el mismo sea modificado en las distribuciones de Flujo de Caja
Distribuible en las que se hagan restituciones parciales de la inversion inicial de los
Inversionistas, divulgadas por el Agente de Manejo en cumplimiento de la
normatividad aplicable de informacidon relevante. La inversién minima en el
mercado primario y la negociacion minima en el mercado secundario sera de un
(1) Titulo.

Sin perjuicio de lo anterior, a la fecha de la presente modificacién del Contrato de
Fiducia y producto de la division de los Titulos (split), el nimero de Titulos en
circulacion es de 43.142.200."

BRC Ratings

A Company of S&P Global

2 ,

. Fiduciaria
Corficolombiana

&



https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Representante_Legal_de_los_Inversionistas.pdf
https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Calificadora_BRC_Ratings_SP_Global.pdf
https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Agente_de_Manejo.pdf
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https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=19703&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=19102



https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=19703&_SPPollingViewPoll_questionId=26204

ORDEN

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
DE INVERSIONISTAS | 2022

Lectura y aprobacion
| del orden del dia

Secretario y Comision
Aprobatoria del Acta

Designacion del Presidente,

Ppei=-

Presentacion y aprobacion de la migracion de
los Titulos al sistema de renta variable
presentado por Administrador Inmobiliario

el
Presentacion y aprobacion de la division de los
Titulos (Split) presentado por Administrador
Inmobiliario

e

Presentacion y aprobacion de la Readquisicion
(de Titulos) a Opcién del Patrimonio Autbnomo
presentado por Administrador Inmobiliario

*

® Presentacion de actualizacion y aprobacion de los

mecanismos de convocatoria de las reuniones
ordinarias y extraordinarias de la Asamblea General
de Inversionistas presentado por Administrador
Inmobiliario

-
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Video READQUISICION DE TiTULOS DE PARTICIPACION "




MECANISMO DE READQUISICION DE TITULOS DE PARTICIPACION |
- Woel

READQUISICION A OPCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

4 N
Es un mecanismo a traves del cual el Patrimonio Auténomo adquiere sus propios Titulos (ya
'QUéES" emitidos) en e | mercado de valores .
C . Estos Titulos se extinguen una vez se realicen las operaciones de readquisicion y por tanto se
reduce el nimero de Titulos en circulacion en el mercado.
G J
( )

o A Habilitar un mecanismo gue le permita al Patrimonio Autbnomo adquirir sus propios Titulos.
Objetivos

A Es una herramienta adicional gue contribuye a la estrategia conducente a mejorar la liquidez de
los Titulos en el mercado de valores.

. J
(A En consideracion del precio de mercado resulta una inversion atractiva para el vehiculo y sus )
i nversionistas
Beneficios/ A Podria implicar una mejora en la rentabilidad de los inversionistas que mantienen su posicién via
Efect I“I unincrementoenel FCD!por T2t ul o.
ecto A Generaria un mecanismo adicional de liguidezpara | os i nversionistag que
A Estos mecanismos tienden a generar confianza y son de buen recibo por el mercado de capitales
\ J

1. FCD i Flujo de Caja Distribuible



ESTRUCTURA DEL MECANISMO DE READQUISICION DE TITULOS 'ﬁ'p,?'

Montol

Hasta el 10% de los Titulos en
Circulacion* (43,142 TEIS) durante la
vigencia del PEI

Hasta el 3% de los Titulos (12,942 TEIS)
enun (1) afio

Precio de la Readquisicion
Se definira como el mayor valor entre:

AEl precio mas alto de demanda existente al
momento de ingresar la orden

A El tltimo precio transado anterior a la fecha
de la readquisicién que haya marcado precio

AEl mayor valor del Ultimo Precio de Valoracion

Teniendo en cuenta un Precio Maximo de
la Readquisicion a Opcién del Patrimonio
Auténomo:

Plazo

Durante la vigencia del PEI
; i 1A Precio Maximo = Valor Patrimonial i Costo

No podran efectuarse readquisiciones Fuentes de f_l nanciacion [ de la deudalargo plazo ]
durante los 15 dias anteriores a las (Complementarias no excluyentes)
fechas de distribucion de Flujo de Endeudamiento Financiero Amortizable
Caja Distribuible o Emisiones de _ _ _ ., _
Titulos Capital derivado de la enajenacion de Activos

Inmobiliarios

Flujo de Caja Distribuible
* El nUmero de Titulos en circulacion es 431,422

1. Las Operaciones de Readquisicion se podran realizar durante un periodo de un afio a partir de la primera readquisicién, prorrogable por periodos sucesivos de un afio




EJEMPLO PRECIO DE READQUISICION

1

~

Precio mas alto de

demanda:

8 MM

\ Precio por titulo participativo/

\

o )

Precio de la ultima
operacion con
marcacion de precio:

7.5 MM

\ Precio por titulo participativo /

weel,

/3 N

Mayor valor del ultimo
Precio de Valoracion:

Precio de
valoracién por

7.7 MM s

urwo 7.8 MM pa““:‘pa“y
}

v

El precio de la Readquisicion a Opcién
del Patrimonio Autonomo
es el maximo de estos valores




PARAMETROS DE FACTOR DE AJUSTE el
/

El Precio de la

Readquisicion a Opcion del

Patrimonio Autbnomo podra

ser incrementado por un A EI costo de IlJa d
Factor de Ajuste que pretende El factor de ajuste lo largo plazo del vehiculo

cerrar las diferencias entre las podra activar o

intenciones de oferta y suspender el Comité A El descuentol]lent
demanda. Asesor y estara en Patrimonial por Titulo (NAV)

Esto podria aplicar en la funcion de tres y Su precio de valoracion

medida en que el precio de elementos: (mercado).

Readquisicion a Opcion del

Patrimonio Autbnomo se A La diferencia)en
encuentra alejado de las Maximo de Readquisicion y
intenciones de venta del su precio de valoracion

mercado . (mercado).




EJEMPLO: CALCULO PRECIO MAX y FACTOR DE AJUSTE

Pmax = $11.4 MM x (1-10%)

e

i AX| Costo de la
precio Maximo - VPx b Pmax = $11.4 MM x (90%) Seuda d (CDLP)
de Readquisicion (17 10%) P ~$10.2 MM euda de 10%
(Pmax) max = : Largo Plazo
Relacién entre el Precio de valoracion y el Relacién entre el Precio de valoracion y el
Precio Maximo de Readquisicion Valor Patrimonial
Factor Precio Valoracion = $8 MM [ Precio Valoracion = $8 MM ]
Valor (VP) de 1- | 1-
Patrimonial  $11.4 MM ajuste = " Precio maximo Readquisicion £ [ Valor Patrimonial = $11.4 MM]
(NAV)! § $10.2 MM ) '
Precio (PVal)
., 9 30%
Valoracion $8 MM 22% x ’
(mercado) | Factor de ajuste |
Y
7%

1. NAV: Net Asset Value por sus siglas en inglés i Valor Patrimonial por Titulo




EJEMPLO: CALCULO PRECIO MAXy FACTOR DE AJUSTE -
=2 y Woei

Pmax = $11.4 MM x (1-8%)

Precio Maximo - VPx 1 pmax=$11.4 MM x (92%)  <oorodeld cp p)
de Readquisicion (17 8%) P — $10.5 MM Deuda de 8%
(Pmax) max = : Largo Plazo
Relacién entre el Precio de valoracion y el Relacién entre el Precio de valoracion y el
Precio Maximo de Readquisicion Valor Patrimonial
Factor Precio Valoracion = $9.5 MM Precio Valoracion = $9.5 MM
de \ y S v
. 1- 1-
Valolr : (VP) ajuste = " Precio maximo Readquisicion £ x r 1
Patrimonial  ¢11.4 MM $10.5 MM d I Valor Patrimonial = $11.4 MM
(NAV)]_ \ . J \ Y
Precio (PVal) 90 x 17%
Valoracion $9.5 MM :
(mercado) \ Factor cYIe ajuste ]
Racional
=Y - A mayor CDLP menor Factor de Ajuste
=X - A mayor descuento mayor Factor de Ajuste 1.5%
- En ningln caso sera mayor al 10%

1. NAV: Net Asset Value por sus siglas en inglés i Valor Patrimonial por Titulo



CARATERISTICAS DE LA READQUISICION

Rol del Comité Asesor!?

I

Autorizar el niumero de
Titulos en
circulaciéon o el valor
objeto de las
operaciones de
Readquisicion a Opcion
del Patrimonio
Auténomo

Aprobar las fuentes de
financiacion para la
implementacion de la
Readquisicion a Opcion
del
Patrimonio Autonomo
y la vigencia de las
autorizaciones

o 3

Aprobar el
intermediario del
mercado de valores
para implementar la
Readquisicion
a Opcion del Patrimonio
Autonomo (vigente por
un ano)

1. Lasdecisioneseenmarcararen el Manualde Operaciérdel Mecanismade Readquisicidémprobadopor el ComitéAsesoly del Contratode Fiducia(modificadoa travésde la Adenda)




Modificaciones al Contrato de Fiducia

Readquisicion de titulos
Prospecto gue se veran reflejadas en el Contrato de Fiducia
Situacion actual: Propuesta:
“DEFINICIONES “DEFINICIONES.”
(...)

*Factor de Ajuste tiene el significado previsto en el numeral 1.7.11 de este Prospecio.”

*Maximo de Titulos de la
significado previsto en el numeral 1.7.11 de este Prospecio”.

*Precio de |la Readquisicion a Opcion del Patrimonio Autdnomo significa el precio de
readquisicion de los Titulos bajo la Readquisicion Opcidn del Patrimonio Autdnomo,
calculado en la forma prevista en el numeral 1.7.11 de este Prospecto”.

"Precio_de Waloracion significa el precio reportado por la Bolsa de Valores de
Colombia en la subasta de cieme o el mayor valor del ditimo precio de valoracion
reportado por los provesedores de precio.”

*Precio Maximo de la uisicion a Opcion del Patimonio Autdnomo significa el
resultado de multiplicar el Walor Patrimonial por Titulo por uno menos la tasa intema

de refomo del Endeudamiento Financiero de Largo Plazo que se haya reporiado al
Comité Asesor en su sesion mensual del mes inmediatamente anterior a la operacion

de readquisicion correspondiente.”

*"Readguisicion a Opcidn del Patrimonio Autdnomo significa la readquisicion de Titulos

que se implemente por el Patrimonio Autdnomo de conformidad con los términos
previstos en el numeral 1.7.11 de este Prospecto.”

“Walor Patrimonial por Titulo significa el valor total del patrimonio contable (total de los
activos menos el total de los pasivos) del Patrimonio Autdnomo dividido por el nimero

de Titulos, que sea reportado por el Agente de Manejo el dia habil anterior a la fecha
de la respectiva operacidn de readguisicién.”

()

2

el

BRC Ratings

A Company of S&P Global

FIDUCOLDEX 3n

iduciaria Colombiana de Comercia Exterior

X Fiduciaria
Corficolombiana


https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Representante_Legal_de_los_Inversionistas.pdf
https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Calificadora_BRC_Ratings_SP_Global.pdf
https://pei.com.co/wp-content/uploads/2022/05/Concepto_Agente_de_Manejo.pdf

Modificaciones al Contrato de Fiducia

1.7.11 Readquisicion de Titulos
(a) Readquisicion de Titulos a opcion del Inversionista
(...)

“(b) Readquisicidn a Opcidn del Patrimonio Autdnomeo

El Patrimonio Auttnomo podrd, en consideracion, entre otros, a las condiciones de
mercado y segqln las funciones del Comité Asesor establecidas en el numeral 2 de la
Seccidn 252 del Prospeclo, adoptar la decision de readquirr Titules (Ta
Readquisicidn a Opcidn del Patrfimonio Autdnomo™) hasta por un maonto fotal y maximo
equivalente al 10% del ndmero total de los Titulos emitidos y en circulacidn el dia habil
anterior a la primera Readquisicion a Opeidn del Patrimonio Autdnome (* Maximo de
Titulos de la Readquisicidn a Opeidn del Patrimonio Autdnoma®).

El Maximo de Titulos de la Readquisicién a Opeidn del Patrimonio Auténomo se
incrementara en un 10% de los Titulos de nuevas Emisiones.

Las Operaciones de la Readquisicion a Opcidn del Patrimonio Auténomo se podran
realizar durante el periodo de 1 afio contado a partir de la primera operacion de
Readquisicidn a Opcidn del Patrimonio Autbnome, prorrogable por parte del Comité
Asesor por periodes sucesivos de 1 afo. Dentfro del respectivo periodo anual, se
podra readquirir hasta el 3% de los Titulos emitidos y en circulacion, salvo gue el
Comité Asesor autorice un monlo superior para el respectivo pefiodo anual, en
cualquier caso, dentro del Maximo de Tiulos de la Readquisicidn a Opcion del
Patrimanio Autnomo.

No podran efectuarse operaciones de Readquisicin Opcidn del Patrimonio
Autdnomo durante los 15 dias anteriores a las fechas de distribucion del Flujo de Caja
Distribuible o durante los 15 dias anteriores a la fecha de una Emisidn.

La Readquisicion a Opcidn del Patrimonio Autdnomo se realizara (i) por medio de la
Bolsa da Valoras de Colombia, a través de sus sistemas fransaccionales o a través
de un mecanismo independiente y en todo caso con sujecidn al Reglamento General

Jel



Modificaciones al Contrato de Fiducia

y la Circular Unica de la Bolsa de Valores de Colombia, ¥ (ii) a través de una o varias
operaciones u Srdenes hasta agolar el monto de la operacion de readquisicion
correspondiente autorizada por el Comilé Asesor.

El precio por Titulo readquirido en el marco de la Readquisicion a Opcidn del
Patrinvonio  Autdnomo (gl “Precio de Readquisicibn @ Opcidn del Patrimonio
Autdnoma”) serd el resultado de:

1. El mayor valor entre: (i) el precio mas alto de demanda existente al momento de
ingresar la orden, (i) el Oftimo precio transado anterior a la fecha de la
readquisicion que haya marcado precio, y (i) el Precio de Valoracion.

En caso de que asi lo autorice el Comité Asesor de conformidad con lo
eslablecido en el manual operative de la Readquisicion a Opcion del Patrimanio
Autdnomo, el valor determinado en el presente numeral 1 podra ser multiplicado
por uno mas el Factor de Ajuste. En ningln caso, el Faclor de Ajusle podra ser
superior al 10%.

2. En caso de que el Comité Asesor aulorice utilizar el Faclor de Ajuste de
conformidad con lo establecido en el manual operafivo para llevar a cabo la
Readquisicidn a Opcién del Patrimonio Auténomo, el factor de ajuste (el “Factor
de Ajuste”) comespondera a la mulliplicacion de:

a) Uno menos el resultado del Precio de Valoracion del dia habil anterior a la
fecha de la respectiva operacidn de readquisicion dividido por el Precio
Maximo de la Readquisicion a Opecibn del Patrimonio Auténoma; y

b) Uno menos la division entre el Precio de Valoracion del dia habil anterior a la

fecha de la respectiva operacidn de readquisicidn y el Valor Patrimonial por
Titulo.

Para efectos ilustrativos, la determinacion del Factor de Ajuste se refiere a:

Precio de Valoraciin por Tituwle = Pxy o
Valor Patrimonial por Titele = Val,
Costo de Endeudamiento de Largo Plaze del Mes Anterior a
la Fecha de la Readguisicidn = Kdp, 0

Fecha de la Operaciin de Readquisicidn =

Joel



Modificaciones al Contrato de Fiducia

Precio Miximo de Readquisicion a Opcitn del Patrimonio Auténomo = PxMaXpadma
PxMaXyogops = Valpoer, o * (1= Kdpypy1p)

Factor de Ajuste = Fx,,,
= Py N, (1- an’" = ]
Fag mm{lo%l (l PxMaxg,opra ) (l Valpuere -y )

Precio mis alto de demanda existente al momento de ingresar la orden = Px,,_,
Ultimo precio transado que haya marcado precio = Px,,,

Precio de Readquisicién a Opcitn del Patrimonio Auténomo = Pxg .-,

PXyagqura = MAX(PX g0 |PX 1 |MaX (P )) « (1
+ Fxu)

En ningdn caso el Precio de la Readquisicion a Opcién del Patrimonio Auténomo
podra ser superior al Precio Maximo de la Readquisicion a Opcién del Patrimonio
Auténomo.

El pago del Precio de la Readquisicion a Opcién del Patrimonio Auténomo se realizara
empleando fondos de manera individual o conjunta que provengan de: (i) Flujo de
Caja Distribuible, (ii) capital derivado de la Enajenacion de Activos Inmobiliarios, y/o
(i) Endeudamiento Financiero. En el evento en que los fondos provengan de
Endeudamiento Financiero, éste debera ser amortizable contemplando como minimo,
un periodo de amortizacion anual y, en cualquier caso, dentro de los limites del
Endeudamiento Financiero establecidos la Seccidn 2.3.4 de este Prospecto.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, el Patrimonio Auténomo podra
provisionar anualmente los recursos que el Comité Asesor considere necesarios para
llevar a cabo la Readquisicién a Opcion del Patrimonio Auténomo.

Conforme con lo establecido en el articulo 2 del paragrafo 2 de la Ley 964 de 2005,
respecto de los Titulos readquiridos bajo la Readquisicidn a Opcién del Patrimonio
Auténomo operara la confusion en los términos del articulo 1724 del Codigo Civil™.

1.7.12 Rentabilidad de los Titulos

el
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2.5.2. Comité Asesor 2.5.2. Comité Asesor

{..) (.

“Autorizar el nimero de Titulos emitidos y en arculacdtn objeto de las operaciones
de Readquisicidn a Opcidn del Patrimonio Autdnomo, asi como los fondos para
fevar a cabo fas mismas de conformedad con los rminos del numeral 2 de la
Seccidn 1.7.11 del Prospecto. Asi mismo, corresponde al Comité Asesor la
aprobacion y modificacion, del manual operativo para llevar a cabo las operaciones
de @ Readquisicdn a Opodn del Patrmonio Autdnomo y todas las demas
funciones que de conformidad con lo establecido en este Prospecto correspondan
al Comité Asesor para llevar a cabo dichas operacones.”




ASAMBLEA EXTRA
DE INVERSIONISTAS

6. Readquisiciln (de
Patri moni o Autlnomo vy
modificaciones del Contrato de Fiduciay

del Prospecto



https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=19703&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=19103



https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=19703&_SPPollingViewPoll_questionId=26205

ORDEN

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
DE INVERSIONISTAS | 2022

Lectura y aprobacion
| del orden del dia

Secretario y Comision
Aprobatoria del Acta

Designacion del Presidente,

Ppei=-

Presentacion y aprobacion de la migracion de
los Titulos al sistema de renta variable
presentado por Administrador Inmobiliario

el
Presentacion y aprobacion de la division de los
Titulos (Split) presentado por Administrador
Inmobiliario

Ppei=-
Presentacion y aprobacion de la Readquisicion (de
Titulos) a Opcion del Patrimonio Autonomo
presentado por Administrador Inmobiliario

® Presentacion de actualizacion y aprobacion de

los mecanismos de convocatoria de las
reuniones ordinarias y extraordinarias de la
Asamblea General de Inversionistas presentado
por Administrador Inmobiliario

----------------------------------------------------------



CONVOCATORIA
ASAMBLEA DE
INVERSIONISTAS

PRESENTADO POR
PEI ASSET MANAGEMENT —

2 o ,.'..
N g 4




CONVOCATORIA ASAMBLEA DE INVERSIONISTAS

weel,

Ampliar los mecanismos de convocatoria a las reuniones de

o Asambleas de Inversionistas tanto Ordinarias como

Objetivos @ Extraordinarias

I Generar mayor difusion de las reuniones ordinarias y
extraordinarias de Inversionistas para fomentar una mayor

participacion de los Inversionistas

Efectos paralos 'ﬁ Convocatoria a través de alguno de los siguientes medios:
sl

Inversionistas - Avisos publicados en el sitio web de la Administradora fO€::--
, sitio de web del Agente de Manejo , Sitio web del
RLI ¢ o de en un diario de amplia circulacion nacional en

Colombia de forma impresa o digital

mensajes de correo correo electronico y mensajes de texto
utilizando los datos de contacto del inversionista

Otros medios a criterio de SFC
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