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QUORUM DELIBERATORIO

TEIS en circulacion

431,422 Titulos

Quorum deliberatorio

51% de los TEIS en circulacion

220,026 Titulos




QUORUM DECISORIO ORDINARIO

TEIS en circulacion

431,422 Titulos

Quorum decisorio ordinario

50%+1 de los TEIS presentes




INSTRUCCIONES DE
VOTACION
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INSTRUCCIONES DE VOTACION rjnpei

- WEBasamblea

A la derecha de la pantalla podra

observar los botones para votar, No hay mensajes enviados
postularse y enviar mensajes. Mensaje *
Los botones se activan durante un

tiempo especifico previa explicacion
de su funcionamiento. El resto del y

tiempo permaneceran bloqueados.
Enviar mensaje

NUESTRO EQUIPO DE SOPORTE ESTARA CONECTADO PARA ATENDER SUS DUDAS EN
asambleapei2021@pei.com.co - Celular/WhatsApp: 318 4550103 - 301 3127037


https://www.igluw.com/group/1645029-fundacion-el-nogal/quorum

¢, COMO VOTAR?

WEBasamblea a

"L
Vatantes 3 No votade StregmYard

Wi -omblea
==

1 La decision se tomara por la mitad mas uno de los votos favorables de los inversionistas presentes en la Asamblea



PREGUNTA DE PRUEBA

é¢Hace cuantos anos usted es

inversionista del Pei?




7

EJFIDUCOLDEX Verificacion del quérum
\WEBasamblea

o’
E)FIDUCOLDEX Lecturay aprobacion del
orden del dia
Designacién del Presidente, y
> Secretario de la Asamblea y
FIDUCOLDEX hombramiento de la Comision

Aprobatoria del Acta

Presentacion, para aprobacién,

lﬁlpel — Inforr_ne_ Anual por parte _della
Administradora Inmobiliaria,

Pei Asset Management con

corte a 31 de diciembre de 2020

01

02

03

04

05

06

07

DE IN\/ERSIONI‘%T/—\S 21

Presentacion, para aprobacién,

del Plan Estratégico Pei 2021
presentado por la Administradora
Inmobiliaria, Pei Asset Management

Presentacion, para aprobacién,

del Informe de Gestion del

Patrimonio Auténomo elaborado por &,/Coﬁcologggf;;g
el Agente de Manejo con corte a 31

de diciembre de 2020

Presentacion, para aprobacién, de los
Estados Financieros del Patrimonio
Autonomo, elaborados por el Agente
de Manejo con corte a 31 de diciembre
de 2020

Fiduciaria

Corficolombiana


https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=7302&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp
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EFIDUCOLDEX Verificacion del quérum

Lecturay aprobacion del

E)
FIDUCOLDEX .
orden del dia

Designacién del Presidente, y

> Secretario de la Asamblea y
EFIDUCOLDEX nombramiento de la Comision
Aprobatoria del Acta

Presentacion, para aprobacién,

lﬁlpel o del Inforr_ne_ Anual por parte _della
Administradora Inmobiliaria,

Pei Asset Management con

corte a 31 de diciembre de 2020

01

02

03

04

05

06

07

DE IN\/ERSIONI‘%T/—\S 21

Presentacion, para aprobacién,

del Plan Estratégico Pei 2021
presentado por la Administradora
Inmobiliaria, Pei Asset Management

Presentacion, para aprobacion,

del Informe de Gestion del

Patrimonio Auténomo elaborado por &,/Coﬁcologggf;;g
el Agente de Manejo con corte a 31

de diciembre de 2020

Presentacion, para aprobacion, de los
Estados Financieros del Patrimonio
Auténomo, elaborados por el Agente
de Manejo con corte a 31 de diciembre
de 2020

Fiduciaria

Corficolombiana



VOTACION

Lectura y aprobacion

del orden del dia

1 La decision se tomara por la mitad mas uno de los votos favorables de
los inversionistas presentes en la Asamblea




¢, COMO VOTAR?

WEBasamblea a

"L
Vatantes 3 No votade StregmYard

Wi -omblea
==

WEBasamblea

1 La decision se tomara por la mitad mas uno de los votos favorables de los inversionistas presentes en la Asamblea


https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=7302&_SPPollingViewPoll_questionId=8001
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EFIDUCOLDEX Verificacion del quérum

Lecturay aprobacion del

E)
FIDUCOLDEX .
orden del dia

Designacién del Presidente, y

> Secretario de la Asamblea y
EFIDUCOLDEX nombramiento de la Comision
Aprobatoria del Acta

Presentacion, para aprobacién,

lﬁlpel o del Inforr_ne_ Anual por parte _della
Administradora Inmobiliaria,

Pei Asset Management con

corte a 31 de diciembre de 2020
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07

DE IN\/ERSIONI‘%T/—\S 21

Presentacion, para aprobacién,

del Plan Estratégico Pei 2021
presentado por la Administradora
Inmobiliaria, Pei Asset Management

Presentacion, para aprobacion,

del Informe de Gestion del

Patrimonio Auténomo elaborado por &,/Coﬁcologggf;;g
el Agente de Manejo con corte a 31

de diciembre de 2020

Presentacion, para aprobacion, de los

Estados Financieros del Patrimonio / Fiduciaria
Auténomo, elaborados por el Agente &7 Corficolombiana
de Manejo con corte a 31 de diciembre

de 2020



W NOMBRAMIENTOS

-

i Fidugiaria
Corficolombiana

PRESIDENTE

ﬁ GRUPO BANCOLDEX

FIDUCOLDEX

SECRETARIO

COMISION
APROBATORIA DEL
ACTA




POSTULACIONES

POSTULACIONES PARA
CONFORMAR LA COMISION

APROBATORIA
DEL ACTA




INSTRUCCIONES PARA POSTULARSE A LA COMISION
APROBATORIA DEL ACTA

WEBasamblea

Postulacion de prueba

Im 56s

dasamblos

WEBasamblea

1 La decision se tomara por la mitad mas uno de los votos favorables de los inversionistas presentes en la Asamblea


https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-postulaciones?p_p_id=SPPollingViewPostulation&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPostulation_mvcRenderCommandName=viewPostulationCoordinator&_SPPollingViewPostulation_eventId=7302&_SPPollingViewPostulation_postulationConfigId=6801

VOTACION

3. Designacion del Presidente y
Secretario de la reunidn, y

nombramiento de la Comision
Aprobatoria del Acta

1 La decision se tomara por la mitad mas uno de los votos favorables de
los inversionistas presentes en la Asamblea




¢, COMO VOTAR?

WEBasamblea a

"L
Vatantes 3 No votade StregmYard

Wi -omblea
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WEBasamblea

1 La decision se tomara por la mitad mas uno de los votos favorables de los inversionistas presentes en la Asamblea


https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=7302&_SPPollingViewPoll_questionId=8002
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EFIDUCOLDEX Verificacion del quérum

Lecturay aprobacion del

E)
FIDUCOLDEX .
orden del dia

Designacién del Presidente, y

> Secretario de la Asamblea y
EFIDUCOLDEX nombramiento de la Comision
Aprobatoria del Acta

Presentacion, para aprobacién,

lﬁlpel o del Inforr_ne_ Anual por parte _della
Administradora Inmobiliaria,

Pei Asset Management con

corte a 31 de diciembre de 2020

01

02

03

04

05

06

07

DE IN\/ERSIONI‘%T/—\S 21

Presentacion, para aprobacién,

del Plan Estratégico Pei 2021
presentado por la Administradora
Inmobiliaria, Pei Asset Management

Presentacion, para aprobacion,

del Informe de Gestion del

Patrimonio Auténomo elaborado por &,/Coﬁcologggf;;g
el Agente de Manejo con corte a 31

de diciembre de 2020

Presentacion, para aprobacion, de los
Estados Financieros del Patrimonio
Auténomo, elaborados por el Agente
de Manejo con corte a 31 de diciembre
de 2020

Fiduciaria

Corficolombiana



N UN ANO RETADOR QUE PERMITIO CAPITALIZAR LAS FORTALEZAS DEL VEHICULO

Eficiencia

Adaptacion
Flexibilidad

Relaciones de largo plazo

Retos Transparencia * —

Aliados

Equipo calificado

. ... Alivios y diferimientos
Diversificacion

Responsabilidad y confianza



NOVEDADES DE PEI EN 2020

MODIFICACION DE LOS
MIEMBROS DEL COMITE
ASESOR

Tercera mujer en el

Comité para una
representacion del 33%

2
FIDUCOLDEX

GRUPO BANCOLDEX

Cambio del Representante

Legal de los Inversionistas

o€l

— @

CERTIFICACION ICONTEC
EN PRACTICAS DE BIOSEGURIDAD

19 activos con sello

de operaciones bioseguras

ACTUALIZACION DEL
PROGRAMA DE EMISION Y
COLOCACION DE BONOS

Ampliacién del alcance:
+  Bonos verdes

+ Papeles
comerciales

TRANSICION AL PAGO
TRIMESTRAL DEL FLUJO
DE CAJA DISTRIBUIBLE

Primer pago trimestral en
Nov-20




\\'lpel INFORME DE GESTION 2020
'] Presentado por PEI ASSET MANAGEMENT

4.1 4.2 4.3 4.4
Gestion y Gobierno Sostenibilidad Canales de
resultados del Corporativo atencion a los
portafolio inversionistas







GESTION COMERCIAL QUE RATIFICA EL COMPROMISO \Tlpel
DE SER ALIADOS DE LOS ARRENDATARIOS Q

ALIVIOS

@ DISMINUCION EN EL COBRO DEL @ DIFERIMIENTO DEL SALDO EN UN l
CANON DE ARRENDAMIENTO. NUMERO DE MESES ACORDADO.

1. DESCUENTOS TEMPORALES

!

2. DIFERIMIENTOS

I 8 & & 0 B 0 B B | J
} { COP 22,554MM

Dias totales a pagar '  Reduccién de los | Saldo de dias a pagar 1
dias a pagar -50% diferido en el tiempo
Recaudo a diciembre 20201
63%

1. El recaudo en 2020 tuvo un comportamiento en linea con los plazos acordados con los arrendatarios



GESTION ENFOCADA EN DAR CONTINUIDAD \h el
Y ESTABILIDAD A LAS RELACIONES DE LARGO PLAZO ': p

Contratos a vencer a

23.30% inicios de 2020

Retencidén m?

Retencion en

90% > Contratos renovados

en 2020

90% ngresos
! COP 74,341 MM

Contratos no
renovados en 2020




OCUPACION PROMEDIO DEL ANO DEL 91%

el

La ocupacién del Portafolio en 2020 tuvo un comportamiento particular, presentando algunas
fluctuaciones en el ano con un cierre similar a los niveles prepandemia.

8.9%

B Especializados
B Bodegas
B Comerciales

I Corporativos

Vacancia Fisica
promedio 2020

Area vacante

Area total del
portafolio

8.8%

Vacancia Fisica
al cierre del afio

10.1%

m Especializados
B Bodegas
B Comerciales

1 Corporativos

Vacancia econdmica

promedio 2020

Ingresos asociados al
area vacante

Ingresos reales

8.6%

Vacancia Econdmica al
cierre del afo




COMPROMETIDOS CON LA SEGURIDAD DE LOS ARRENDATARIOS Y \T' ei
VISITANTES DE LOS ACTIVOS DEL PORTAFOLIO N p

CERTIFICACION EN OPERACIONES
BIOSEGURAS DE ICONTEC

INVERSION EN ADECUACIONES DE
BIOSEGURIDAD EN LOS ACTIVOS

MONTO INVERTIDO

COP

('@) icontec

#l[19] s

INMUEBLES INMUEBLES
Operaciones CERTIFICADOS EN PROCESO

Bioseguras

Inversion enfocada

principalmente en la adecuacion 1 73 2
de espacios comunes, dotacion 5 MM
de insumos de aseo y
desinfeccion.

, . Elementos
Camaras Adecuacion Insumos de aseo D ., Personal
e .. . . ) L, de Proteccion o
termograficas y dotacién =» Y desinfeccion Auxiliar
Personal



GESTION SOBRE LOS INGRESOS Y GASTOS PARA MANTENER \T' e|
EFICIENCIAS EN LOS MARGENES Q p

COP Millones

441,376 366,744

NOI*

284,807
EBITDA?

Ingresos

83% 65% 5705

—

Ingresos operacionales netos
2. Ingresos antes de intereses, impuestos, depreciacion y financiacion neta
3.  Flujo de Caja Distribuible causado



MANEJO EFECTIVO DE LA CARTERA NIOEl

2T 2020 3T 2020 4T 2020

Cartera bruta a dic-201 | 1T 2020

DIiAS DE

CoP
40,200 ROTACION DE 7 DIAS 32 DIAS 23 DIAS | 10 DIAS
" CARTERA NETA

Cartera Neta

CARTERA BRUTA

46,112

Cifras en COP Millones

DETERIORO DE
CARTERA

CARTERA
NETA

1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020

*El embudo de cartera es una representacion simbolica no proporcional a los valores
1. No incluye cartera administrativa



DISMINUCION EN EL COSTO DE LA DEUDA

e

Deuda

203

INVERSIONISTA
S

Equity
4,447

INVERSIONISTA
S

. Sector Financiero

30%

70% ©

CUPO
APROBADO

COP 2.5 BN

Acceso al mercado

de capitales con el
Programa de Emision
y Colocacién de Bonos
Ordinarios, Bonos
Verdes y Papeles
Comerciales

Programa de Emisién
y Colocacién de
Titulos Participativos

MONTO
UTILIZADO

CcCOoP
1.12BN

2 EMISIONES
REALIZADAS

COP 1 BN

11 EMISIONES
COP 4.7 BN

PRINCIPALES INDICADORES

COSTO DE LA DEUDA

4.72%  -242pbs

Deuda al cierre del afo

85%

[ Corto plazo B Largo plazo

31%

40%

1. Activos bajo manejo




WRENTABILIDAD ESTABILIZADA EN EL LARGO PLAZO l]‘l‘lpel
5.84% 10.27%
EA EA
1 ANO 5 ANOS
RENTABILIDAD
(o)
85% TOTAL 2020
FLUJO DE CAJA DISTRIBUIBLE VALORIZACION DE ACTIVOS
COP 514,687 COP 93,713
Monto pagado Monto por Titulo
por Titulo
4.77% -1.09%

Dividend yield Impacto de los
avaluos en 2020



WEFECTOS PARTICULARES EN LA LIQUIDEZ DE LOS TEIS l:ﬁlpei

COP 474 mil MM coparsmimm

LIQUIDEZ EN EL

C o) ® Cuarto trimestre
Ao COP 1,949 MM rercor o
SECUNDARIO ’ ercer trimestre

» Segundo trimestre

» Primer trimestre

Volumen transado

105,08 104.2% 104.2% 104.5%

PRECIO EN EL wo 27 |
MERCADO 90.0% ’ 9 86.0% BES5% B6.1%
SECUNDARIO - —

*NAV = Net Asset Value= Valor de referencia ene-20 feb-20 mar-20 abr-20 may.-20 jun-20 jul-20 ago-20 sep-20 oct-20 nov-20 dic-20 ene-21 feb-21 mar-21

=g Precio minimo =g Precic promedic g Precio maximo s Precio de referencia (NAV)



$: COP 85,503 MM
GLA: 16,322 m2

Disefio arquitectonico
acielo abierto
2 LR At L IR AR LU
CENTRO COMERCIAL
JARDIN PLAZA - CUCU,TA
50% DE PARTICIPACION

~

CORPORATIVO EDIFICIO ATRIO
TORRE NORTE BOGOTA 28-13
33% DE LA
TORRE NORTE

CENTRO MEDICO CALI
CIUDAD JARDIN
100% DE PARTICIPACION

GLA: 76,387 m?

$: COP 13,574 MM

$: COP 271,093 MM Adaquisicion del GLA: 2,593 m2

GLA: 21.987 m? 23% del centro ;
- comercial e TR A , i Adquisicién en formato BTS?
Icono arquitectonico de v AT =B Ly 5
Bogota de uso mixto CENTRO COMERCIAL
PLAZA CENTRAL - BOGOTA
0

*GLA= Gross Leasable Area= Area arrendable 1. Corresponde al GLA total del Centro Comercial, la adquisicion de O corresponde a 17,569 m2 2. Built to suit = Hecho a la medida



KOBA
IBAGUE

° Centro de distribucion de ﬁ
° Modalidad: Built to suit

CENTRO

y— e {5 HOTEL
COMERCIAL EL - D
TESORO - (07.1W.\:] .1 \\[e7.Y

MEDELLIN — . ——— \ BARU

° 26% de los locales comerciales de
la etapa IV del Centro Comercial El
Tesoro

60% de participacién
Coinversién con el Grupo Argos
y Arquitectura & Concreto

° Cobertura de Flujo Preferente

SEDE ADMINISTRATIVA
TIGO-UNE RIVANA

MEDELLIN

| - S
SANITAS g By CENTRO
VERSALLES ———— \ COMERCIAL
CALI p— N “ NUESTRO BOGOTA

| Loe at anyend yw

e  82% de participacion

0 - s
e  Modalidad: Built to suit o 52% de participacion

e  Cobertura de Flujo Preferente

. Built to suit. Hecho a la medida
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PRACTICAS DE GOBIERNO CORPORATIVO

Actualizaciones al prospecto

EY de emisién y colocacion

working word " de bonos ordinarios: Inclusién
Auditoria y revisoria fiscal de bonos verdes y papeles
de los estados financieros comerciales

PR&GRAMA

DE ETICA EMPRESARIAL

200 Nuesto ADN: hacer las ¢

Fortalecimiento de la
gestion de riesgo
®
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COMPROMISO CON LA SOSTENIBILIDAD

El administrador inmobiliario del vehiculo incorpord
asuntos relevantes de ASG en la gestion de las
inversiones del PEL.

SOSTENIBLE

Incorporar los factores ASG en el analisis de inversién y en los
procesos de toma de decisiones.

Ser propietarios activos e incorporar factores ASG en las practicas y
politicas de propiedad y gestion de activos

Procurar por el relacionamiento con inversionistas, entidades, clientes,
propietarios, operadores y demas participantes que apliquen los
factores ASG

Promover la aceptacién e implementacion de los factores ASG en la
administracion de activos en Colombia.

Trabajar de manera colaborativa para mejorar la efectividad en la
aplicacion de estos principios.

Presentar informes sobre las actividades y progreso con respecto a la
aplicacion de los principios.




HUELLA DE CARBONO

Se dio inicio a la medicién de la huella de carbono en el
16% del area arrendable

v

= =l

4

@ 7

ENERGIA NO CONTAMINANTE

CERTIFICACION LEED
11 activos cuentan con certificacion LEED- 24% del area arrendable

PLANTAS DE TRATAMIENTO DE

~
~ i AGUAS RESIDUALES

Instalacion de 320 nuevos paneles solares para
un total de 917 ! .
I ‘ s I
I )
I\ P REPRESENTACION DE LOS
N 2N 82¢& [NVERSIONISTAS
S z =
BIENESTAR DE LA COMUNIDAD P S 2z” NS - E
FIDUCOLDEX
“Mercado y Juguetes” | | | l
A q S G
N ang I I @
MLANTIS S I ,I 288 COMITE ASESOR
~ ~
[ q"P S~ ~ - ~ -~ \ . -
. |_[| P ~ Miembros Administrador Representante Legal
IGUALDAD DE GENERO N - independientes. + inmobiliario + de los Inversionistas

Promovemos la igualdad de género en el Comité
Asesor. Durante el 2020, se incorporé una mujer mas
como miembro independiente.

R ,

CONTRATACION DECENTE

GESTION DEL RIESGO

Las decisiones de inversion se basan en la politica y criterios de
inversion fijados en el prospecto.

Implementacion de mecanismos para monitorear el riesgo de
impago de los arrendatarios.

Contrapartes y proveedores son consultados en listas restrictivas
y se les exige declaraciones en materia de LA/FT.



MECANISMOS DE ATENCION
A LOS INVERSIONISTAS







CANALES DE COMUNICACION CON LOS INVERSIONISTAS I]‘Tlpel

Conferencias Asambleas de
¢} ® . .

Web Inversionistas

Ordinaria *

Extraordinaria *

Canales Teleconferencias

Digitales o de resultados

* SIMEV? Informes trimestrales ¢

* Pagina Web - www.pei.com.co Anuncio del FCD2 *

Encuentros . Atencion
de negocios solicitudes puntuales
* TEIS Correo: inversionistas@pei.com.co N
“ Contenido Crediticio Reuniones uno auno *

L]
Atencion a inquietudes puntuales

1. Sistema Integral de Informacion del Mercado de Valores 2. Flujo de Caja
Distribuible



ESPACIO PARA PREGUNTAS E
INQUIETUDES DE LOS INVERSIONISTAS



https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=7302&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=7201

VOTACION

Aprobacion del Informe de Gestion

Pei 2020 presentado por Pei Asset
Management

1 La decision se tomara por la mitad mas uno de los votos favorables de
los inversionistas presentes en la Asamblea




¢, COMO VOTAR?

WEBasamblea a

"L
Vatantes 3 No votade StregmYard

Wi -omblea
==

WEBasamblea

1 La decision se tomara por la mitad mas uno de los votos favorables de los inversionistas presentes en la Asamblea


https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=7302&_SPPollingViewPoll_questionId=8003
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EFIDUCOLDEX Verificacion del quérum

o’
E)FIDUCOLDEX Lecturay aprobacion del
GRUPO B ANCILDRX orden del dia
Designacién del Presidente, y
> Secretario de la Asamblea y
FIDUCOLDEX nombramiento de la Comision

Aprobatoria del Acta

Presentacion, para aprobacién,
del Informe Anual por parte de la
Administradora Inmobiliaria,

Pei Asset Management con
corte a 31 de diciembre de 2020

01

02

03

04

05

06

07

DE IN\/ERSIONI‘%T/—\S 21

Presentacion, para aprobacién,

del Plan Estratégico Pei 2021
presentado por la Administradora
Inmobiliaria, Pei Asset Management

Presentacion, para aprobacion,

del Informe de Gestion del

Patrimonio Auténomo elaborado por &,/Coﬁcologggf;;g
el Agente de Manejo con corte a 31

de diciembre de 2020

Presentacion, para aprobacion, de los
Estados Financieros del Patrimonio
Auténomo, elaborados por el Agente
de Manejo con corte a 31 de diciembre
de 2020

Fiduciaria

Corficolombiana



PLAN
ESTRATEGICO
PEI 2021

. 4..pei;~:«aw ‘ -:,upei




Nuestra estrategia se centra en generar valor a nuestros
inversionistas y arrendatarios

PILARES ESTRATEGICOS

e Robustecer la oferta de .
Optimizacion del roductos y servicios de valor Crear valor a través de
portafolio inmobiliario P ggregado la sostenibilidad
Robustecer el portafolio del Atraer y fidelizar a nuestros Alinear la operacién del vehiculo
vehiculo fomentando un inversionistas, arrendatarios y usuarios con un compromiso social,
ambiental y de gobierno

crecimiento rentable
g “

0-0
Gestor inmobiliario

Potencializar capacidades

Generacion de relaciones Gestion regulatoria
alargo plazo con socios, proactiva através dela innovacién experto
aliados y proveedores digital Alinear la cultura
Generar alianzas estratégicas  |dentificar y fomentar los Fortalecer los procesos del organizacional con la
en pro del desarrollo de la ajustes regulatorios en pro vehiculo y potencializar sus estrategia y los objetivos
industria de la transformacion y la capacidades por medio de del negocio unido al
desarrollo, atraccion y

libre competencia herramientas tecnoldgicas ar _
retencion del mejor talento
de la region



Optimizacion del portafolio inmobiliario

Iniciativas estratégicas Objetivos 2021-2025

Crecimiento a traveés de o . .
I Definir  los lineamientos de

Inversiones crecimiento del vehiculo para los
Disefiar ~ una  estrategia  de proximos 5 afios
Cl’e(f[lmle?'[ol rentable _o[el dPEI, que y Para potencializar su
contemple 'a p“’?PeCC'O” € NUEevos .|I desarrollo y posicionamiento
activos, inversion en nuevas

en el mercado para los

categorias y mercados geograficos préximos 5 afios

con alto potencial.

Optimizacién del QI Realizar la primera:

portafolio del vehiculo G-
Desinversion del PEI
Desarrollar una estrategia de
optimizacion de los activos teniendo
en cuenta su potencial de Redesarrollo del PEI

redesarrollo, reconversion y
desinversion.

Atrio - Bogota
:



Iniciativas estratégicas Objetivos 2021-2025

Optimizacién de la operaciéon IGenerar ingresos no operacionales
de los activos axm|
Desarrollar un plan para ofrecer QI Generar eficiencias operativas
productos, servicios y beneficios )
adicionales para generar ingresos X
no operacionales, eficiencias y QI Mejoras en la gestion del activo
experiencias de los usuarios. N
P A
Innovacion en la propuesta de (i Enriquecer nuestra oferta
valor a arrendatarios de servicios
Cr(_ea}r un modelo de Servicios me «T B
adicionales para los arrendatarios, Espacios
en el que se incluyan flexibilidad y f’g'cols Flexibilidad =~ Beneficios
beneficios s
Fortalecer estrategia de
comunicacién y relacién con Il Atraer: Inversionistas @
Inversionistas internacionales
. . . i Crear: Modelos de servicio
Profundizar la diversificacion en la . .
o : — innovadores al )
composicion de los inversionistas del &-o

inversionista
basados en la
tecnologia

PEI y generarles valores agregados




Crear valor através de la sostenibilidad

Iniciativas estratégicas

Implementacion de
fundamentos de ASG!?

Implementar las mejores précticas

sostenibilidad en las decisiones de inversion y

gestion de activos, para ofrecer

rentabilidad atractiva para los inversionistas y
a su vez, impactar de manera positiva a la
sociedad y a las comunidades en las que se

encuentran los activos

Ambiente, Sostenibilidad y Gobierno

Objetivos 2021-2025

il Ejecutar el plan de sostenibilidad en los
siguientes frentes

& & 1)

=" Produccion y Manejo y
Energia consumo reduccion de
renovable responsable residuos
A i ™
Trabajo Igualdad

Emisiones no
contaminantes

S,

decente de género

L~ B
i L, Cero Etica
Equujad Inclusion - .
social corrupcion empresarial

Carvajal - Bogota




Nuestro - Monteria

Iniciativas estratéqicas

Establecer un programa de
beneficios para los grupos

de interés
Proveer servicios con valor agregado
que fidelicen a nuestros proveedores,
aliados, socios y usuarios que nos
diferencien de alternativas que puedan
encontrar en el mercado

Objetivos 2021-2025

i Crear un  programa de
beneficios para los grupos de
interés del PEI

lg:’\\ @

Convenios Alianzas
estratégicas



Isagen -

Iniciativas estratéqgicas

Identificar y fomentar los ajustes
regulatorios que promuevan el desarrollo
de la industria y habiliten la estrategia del
PEI

Objetivos 2021-2025

Qi Tener acercamiento con autoridad
competente, agremiaciones y
asociaciones para socializar y promover
las mejores préacticas

I El emprendimiento
< URF &

CcCANMACOL 0 SOCIMIs

]
Narelt, E | ASOFIDUCIARIAS

super _ La Super

uperintendencia

S ‘ Financiera somos todos
de Colombia

1. Environment, Sustainability and Governance



Iniciativas estratégicas

K

Implementacioén de la
estrategia tecnologica

Implementar herramientas
tecnolégicas que permitan
optimizar procesos, facilitar la
toma de decisiones y mejorar
la experiencia de usuarios y
clientes

Objetivos 2021-2025

i Generar una disrupcion del negocio a partir de
una vision digital, innovacion y apalancamiento

tecnologico

O
0%
2)

Tecnologia digital
en procesos de
negocio

Nuevas fuentes de
ingreso y negocio

N/

Capital Towers - Bogoté




Gestor inmobiliario experto

Iniciativas estratégicas

Gestor inmobiliario experto

Alinear la cultura organizacional con la
estrategia y los objetivos del negocio
unido al desarrollo, atraccién y retencion
del mejor talento de la region.

Objetivos 2021-2025

1 Implementar programas de gestién del
talento orientados a la atraccion y
retencion de profesionales con altas
calidades. ce e

w

XX - Cultura Organizacional
XX - Estrategia

* ¥ Objetivos del negocio

5 Alinear:




ESPACIO PARA PREGUNTAS E
INQUIETUDES DE LOS INVERSIONISTAS

WEBasamblea



https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=7301&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=6901
https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=7302&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=7201

VOTACION

Aprobacion del plan estratégico

2021 presentado por Pei Asset
Management

1 La decision se tomara por la mitad mas uno de los votos favorables de
los inversionistas presentes en la Asamblea




¢, COMO VOTAR?

WEBasamblea a

"L
Vatantes 3 No votade StregmYard

Wi -omblea
==

WEBasamblea

1 La decision se tomara por la mitad mas uno de los votos favorables de los inversionistas presentes en la Asamblea


https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=7302&_SPPollingViewPoll_questionId=8004

2 o .
EFIDUCOLDEX Verificacion del quérum

Lecturay aprobacion del

E)
FIDUCOLDEX .
orden del dia

Designacién del Presidente, y

> Secretario de la Asamblea y
EFIDUCOLDEX nombramiento de la Comision
Aprobatoria del Acta

Presentacion, para aprobacién,

lﬁlpel o del Inforr_ne_ Anual por parte _della
Administradora Inmobiliaria,

Pei Asset Management con

corte a 31 de diciembre de 2020

01

02

03

04

05

06

07

DE IN\/ERSIONI‘%T/—\S 21

Presentacion, para aprobacién,

del Plan Estratégico Pei 2021
presentado por la Administradora
Inmobiliaria, Pei Asset Management

Presentacion, para aprobacion,

del Informe de Gestion del

Patrimonio Auténomo elaborado por &,/Coﬁcologggf;;g
el Agente de Manejo con corte a 31

de diciembre de 2020

Presentacion, para aprobacion, de los
Estados Financieros del Patrimonio
Auténomo, elaborados por el Agente
de Manejo con corte a 31 de diciembre
de 2020

Fiduciaria

Corficolombiana



C ) Fiduciaria
Corficolombiana

NICEl

PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS — PEI

INFORME DE GESTION
AGENTE DE MANEJO 2020

Abril 2021




¢QUIENES SOMOS?

Fiduciaria
Corficolombiana

R | | S —

Fiduciaria Corficolombiana es wuna filial de la Corporaciéon Financiera
Colombiana S.A. la corporacién financiera mas grande de Colombia, controlada
por Grupo Aval, el grupo financiero mas grande de Colombia y Centro América.

Somos una entidad especializada en la prestacidn de servicios fiduciarios, con
una trayectoria de mas de 29 afios en el mercado, asesorando y estableciendo
relaciones de confianza con nuestros clientes, a través de un servicio
profesional, agil y personalizado.

Gracias a nuestra experiencia y a la confianza de nuestros clientes, hemos
obtenido la méaxima calificacion “Excelente (Col)”, otorgada por la Calificadora
Fitch Rating Colombia, en cuanto a la Calidad en Administracion de

Inversiones. FitChRalingS

Dado nuestro compromiso de ofrecer a nuestros clientes productos y servicios
de la mas alta calidad, nos fue otorgada en diciembre de 2004 la Certificacion
de Gestion de la Calidad I1ISO 9001 — 2015 de ICONTEC, Este reconocimiento a la

Calidad de nuestra gestion, se convierte para usted en:

180 9001
«icontec TR,

v Agilidad y eficiencia.

v/ Mayor efectividad en nuestros procesos.
+/ Propuestas innovadoras y mejoradas.

+/ Auténtica satisfaccion de sus necesidades

Fiduciaria

L/ Corficolombiana

COP 92,569

Ingresos
Operacionales

COP 56,624

Patrimonio

COP 13,008

Utilidad Neta

22.97%

Rentabilidad
Patrimonial

Cifras en millones

Q

Activos
Administrados

Inmobililnversid
Garantia ario n Pasivos
1.6 2.0 0.3 0.0
5% 6% 1% 0%

Total

C0%34.9
Billones

0aviiaia

VIBINGN0D 30
CINYNI VIINSONI LN 3NS

AL

Cifras en Billones




Fiduciaria

RECONOCIMIENTOS 2020 Corficolombiana

Q

CORFICOLOMBIANA

Afiliaciones
Member of BAL C,
Dow Jones e W»O o,
Sustainability Indices lm ( £ fan &
PPowered by the S&P Global CSA l:PRI Er\ntiplESé?r &\ ’f‘}
esponsible

EE Invastment D, &
Fuimos incluidos en La BVC nos otorgd el Recibimos la
I’ZOdZ.O como parte (Zel Reconocmyento ~IR ;Iertlflcaaon w i}reat Adoptamos en 2020 Signatarios desde
Sn ice ibilidad b € por q.umto ano Calce bi t? or B los  Principios de 2019 del Pacto Global
ostenibilida . ow consecutivo olombia: Inversiéon Responsable de Naciones Unidas
Jones MILA — Alianza _PRI
Pacifico

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA

Nuestro equipo de Investigaciones Econdmicas obtuvo
los siguientes reconocimientos:

@ FIC SOSTENIBLE GLOBAL

~

7 FOGUS

ECONOMICS

"\
Tk

Premios 4 y

o7 N
A NG
:‘,‘ %P.iLvSTFOU A .;;
COLOMBIA . - () > D 4
!.an.zamos el FI.C Sostenible GJobaI ellcual Arecsde Invesigaciones \“ 020 ./9';
invierte en activos de renta fija y variable N
Recibimos la i i iteri . . .
certificacion Great Z\tek:hactlolnal, (gue. clumplendconGcrtl)t.erlos Premios AIE de la BVC Por FocusEconomics como el drea
Place to  Work mbolen ? es,ASGoaa € y de Govlerno en las categorias de de Investigaciones mds acertada
. corporativo (ASG). Mejores Prondsticos en en los prondsticos de crecimiento
Colombia: ) L . ) .
Renta Variable e econdémico e inflacién del pais.

Innovacion.

Fiduciaria

L/ Corficolombiana




Fiduciaria

UNIDAD FUNCIONAL Corficolombiana

ALIADO

O EBTOR BENTE DE NEQD R0
COINVERBID NER [4) 7l
FH e rils Fliza ©#nbsl
PRz mlne CHy I
& -
“u.?|E|:TT=;lT|m UXILIAR EXPER ENCIA Fdcmmize Jrdn Plaxa
AL ELIENT E[2) FHHzemlne Hea Cal
[4}] Pl lco it on Hus s Mo reria 3 Corbngs

Flslcorno Unko
dico by o ot

ol 80w

DER DE EXPERIENC|A
ALCLENTE 2]

COMTADON
4]

CONTABILIDAD

CONTAHBLE E

RE

O ERENT E ANALIBTA AL XILIAR =3
CESH e 2
GERENT E CONTROL 2

&

L=}

B PECIALIBT A AUXILIAR
EIMFUEBTOR CONTABLET]

OIRECTO R
CONTABLE ¥ -

TRIBUTARID

B Apoyo Gerenclal [2)

B Dedicacidn Permanente {(10)

B Cedicacidn Exclusiva [38) @ ERENT E
JUH DEE l e bl

DE RIESGOS

Fiduciaria

V Corficolombiana



GESTION FIDUCIARIA Fiduciaria

_m—
PROCESO S
OPERACIONES CONTABLE INVERSIONISTAS
* Ingresos + Administrar la contabilidad del patrimonio auténomo Atender y solucionar los
* Pagos a proveedores (Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF) requerimientos e inquietudes de
=  Obligaciones financieras * Apoyar la gestion tributaria los inversionistas

=  Causaciones Y Pago de impuestos
= Inversiones

* Preparar y presentar Informes Financieros Mensuales

EJES CLAVES
DE GESTION

CONTRATOS REPORTES Y CONTROL
* Celebrar las promesas y minutas de compraventa
para la adquisicion de inmuebles
* Suscribir los contratos de arrendamiento y concesion

Se realizaron 44 publicaciones de informacién
relevante.

Fiduciaria

‘/ Corficolombiana




Fiduciaria

Corficolombiana

PRINCIPALES ACTIVIDADES 2020 ——

INVERSIONES EN ACTIVOS INMOBILIARIOS

Acompafiamiento al administrador inmobiliario, gestién y tramite en el proceso de la adquisicién de los activos
inmobiliarios.

ENDEUDAMIENTO

Tramite ante las entidades bancarias del endeudamiento financiero aprobado por el Comité Asesor validando los
limites de endeudamiento establecidos en el Prospecto de Emision

FLUJO DE CAJA DISTRIBUIBLE

Se realiz6 la distribucion del flujo de caja distribuible de manera semestral al corte de Diciembre 2019 y Junio 2020.
De acuerdo a lo aprobado por la Asamblea se realiz6 el primer pago trimestral al corte de Septiembre 2020

VALOR DEL TITULO

Se calcul6 y report6 a Deceval diariamente el valor del titulo, el mismo puede ser consultado por los inversionistas
en la pagina WEB de la Fiduciaria y de PEI

ATENCION ENTES DE CONTROL

Hemos reportado mensualmente a la Superfinanciera la informacion estadistica sobre el estado de los contratos
de arrendamiento y valoracion de los inmuebles debido al estado de emergencia por el COVID- 19.

Fiduciaria

V Corficolombiana




Fiduciaria

CANALES DE Corfcolombian

R | | S —

CONSULTA /o)

Conozca los canales de consulta que Fiduciaria Corficolombiana tiene para
usted:

Nacional

Teléfono: 018000 522238 Horario: 8:00 a.m a 5:00 p.m
E-mail:Inversionistas.Pei@fiduciariacorficolombiana.com Bogota’
servicioalclientefiduciaria@fiduciariacorficolombiana.com

Web: fiduciariacorficolombiana.com

Nuestra Fiduciaria/Servicio al Cliente/Canales de Servicio/Contactenos

Direccion: Cra 13 No 26 -45 piso 1
Horario: 8:00 a.m a 2:00 p.m:
PBX: (1) 3538840 / 3538795

®
Bucaramanga Cali
{ ®
Direccién: Cll 42 No. 28 — 74 local 2 | _ s ores Gl A )
Horario: 8:00 a.m a 2:00 p.m* ‘ alc)rf;r(i:(lﬁg.'ooaaemla 21'%64p_r:"7 piso 21
PBX: (7) 6424444 \ e . : :
(e \ PBX: (2) 2082222
\ @
\
N
\\
Barranquilla N Medellin
Direccién: Cra 52 No. 74 — 56 piso 1 o — Direccion: Calle 16 Sur No 432 49 Piso 1
Horario: 8:00 a.m a 2:00 p.m* Horario: 8:00 a.m a 2:00 p.m*
PBX: (5) 3693000 PBX: (4) 3106380 / 3106381

Fiduciaria

L/ Corficolombiana



mailto:Inversionistas.Pei@fiduciariacorficolombiana.com
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ESPACIO PARA PREGUNTAS E
INQUIETUDES DE LOS INVERSIONISTAS



https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=7302&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=7201

VOTACION

Aprobacion del informe de gestion

Pei 2020 presentado por el agente
de manejo

1 La decision se tomara por la mitad mas uno de los votos favorables de
los inversionistas presentes en la Asamblea




¢, COMO VOTAR?

WEBasamblea a

"L
Vatantes 3 No votade StregmYard

Wi -omblea
==

WEBasamblea

1 La decision se tomara por la mitad mas uno de los votos favorables de los inversionistas presentes en la Asamblea


https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=7302&_SPPollingViewPoll_questionId=8005

2 e .

EFIDUCOLDEX Verificacion del quérum
o’

E)FIDUCOLDEX Lecturay aprobacion del
orden del dia
Designacién del Presidente, y
> Secretario de la Asamblea y
FIDUCOLDEX hombramiento de la Comision

Aprobatoria del Acta

Presentacion, para aprobacién,

lﬁlpel — Inforr_ne_ Anual por parte _della
Administradora Inmobiliaria,

Pei Asset Management con

corte a 31 de diciembre de 2020

01

02

03

04

05

06

07

DE IN\/ERSIONI‘%T/—\S 21

Presentacion, para aprobacién,

del Plan Estratégico Pei 2021
presentado por la Administradora
Inmobiliaria, Pei Asset Management

Presentacion, para aprobacion,

del Informe de Gestion del

Patrimonio Auténomo elaborado por &,/Coﬁcologggf;;g
el Agente de Manejo con corte a 31

de diciembre de 2020

Presentacion, para aprobacion, de los
Estados Financieros del Patrimonio
Auténomo, elaborados por el Agente
de Manejo con corte a 31 de diciembre
de 2020

Fiduciaria

Corficolombiana



VIGILADO

G

. Fiduciaria
Corficolombiana

PATRIMONIO AUTONOMO DE TITULARIZACION
ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS - PEI

ESTADOS FINANCIEROS

Z
Z
Z
Z
Z
z
E

Certificado

DIC 2020 - NOV 2021
coL
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Fiduciaria

Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias Corfcolombians

Estado de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2020
(COP millones)

Total pasivos y patrimonio 6.929.937

i Pasivos
! Bonos ordinarios 1.005.552
Activos i Obligaciones financieras 1.185.543
: ! Cuentas por pagar 55.239
Efectiva 12609 | -
Inversiones a valor razonable 131610 | Ingresos antlmpados 12179
Cuentas por cobrar 28219 | =
Otros activos 26762 1T ‘5
Propiedades de inversidn 6720543 | s
Propiedad, planta y equipo 194 | Patrimonio g
| Aportes 2867466
' Resultados acumulados 1.541.865 g%
! Resultado del gjercicio 262.093 %%
i Total patrimonio 4.671.424 g

Fiduciaria Dictaminados por la firma Ernst & Young Audit SAS
|

V Corficolombiana Sin salvedades para los semestres de 2020



Fiduciaria

Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias Corfcolombians

Estado de Resultado Integral

Al 31 de diciembre de 2020
(COP millones)

Ingresos de actividades ordinarias

Ingresos por uso de inmuebles 452 563

Valorizacién de propiedades de inversidn 111.313

Otros ingresos 29252

Ingresos por intereses 4116

Total ingreso por actividades ordinarias 597.244 -

Gastos de actividades ordinarias @

Operativos 137.200 >

Financieros 109.003 e

Administrativos 88.048 g

Total gastos por actividades ordinarias 335.151 Eg

Utilidad del ejercicio 262.093 g?_
g

Fiduciaria Dictaminados por la firma Ernst & Young Audit SAS

‘/ Corficolombiana Sin salvedades para los semestres de 2020



VIGILADO

Fiduciaria

V Corficolombiana  [EY sungasete

ARLLY GALLE

REVISOR FISCAL Y SOCIADE EY A CARGO

Certificado
DIC 2020 - NOV 2021
coL



http://www.youtube.com/watch?v=NClyQf4WRgI

ESPACIO PARA PREGUNTAS E
INQUIETUDES DE LOS INVERSIONISTAS



https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=7302&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=7201

VOTACION

Aprobacion de los Estados

Financieros Pei presentados por el
agente de manejo

1 La decision se tomara por la mitad mas uno de los votos favorables de
los inversionistas presentes en la Asamblea




¢, COMO VOTAR?

WEBasamblea a

"L
Vatantes 3 No votade StregmYard

Wi -omblea
==

WEBasamblea

1 La decision se tomara por la mitad mas uno de los votos favorables de los inversionistas presentes en la Asamblea


https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=7302&_SPPollingViewPoll_questionId=8006

GRACIAS

(+57) 744 8999
Inversionistas@pei.com.co
Calle 80 # 11-42 Piso 10

Bogota — Colombia

WWW.pei.com.co




