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'ﬁ' pel RESUMEN EJECUTIVO

Con una trayectoria de mas de 17 afos en la adquisicion y operacion de activos estabilizados, PEI es el fondo inmobiliario mas grande de Colombia, listado en la
Bolsa de Valores y pionero en la emision de REIT's en el pais.

econdémicos

CIFRAS CLAVE 2T 2024 - YTD RESUMEN DEL PORTAFOLIO
1,141,331 m? COP 9.55 Bn 83.4% 71.6% 14.1%5 7.0%6 AA+ i AAA
CAGR de ingresos Crecimiento sobre S&P Calificacion de S&P Calificacion de
GLA! AUMs? Margen NOI Margen EBITDA a 5 afios IPC bonos de largo plazo Titulos
2-9% D 4:?) aﬁOSZ' R t97.6'%d Cap Rla?eg(igjor de +1,438 + 6,209
e uracion promedio etencion de ; P
Vacancia Fisica de Contratos contratos mercado Arrendatarios Inversionistas
EVOLUCION AUMs PARTICIPACION POR INDUSTRIA (%)
(COP Bn) Especializados 8
CAGR ‘7 - 23: / Logisticos w + 20 sectores
I 24.8% e 6.28 6.93 7.62 o

COP $743,407 MM
Ingresos LTM 2T24

Comercial

9.28 9.55
3.60
027 032 059 095 160 . .
" |

2007 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2724

(USD* Bn) + 30 Ciudades
. del pais
0.1 0.1 0.2 0.2 0.4 0.9 1.4 1.6 1.8 1.9 2.2 24 2.4 Corporativos
1. GLA: Area Bruta Arrendable o Gross Leasable Area, por sus siglas en inglés. No incluye Calablanca, CityU vivienda y Boho 5. Tasa de Crecimiento Anual Compuesta (CAGR) de los ingresos de 2018 a 2023
2. AUMs: Activos bajo manejo o Assets Under Management, por sus siglas en inglés 6. El crecimiento promedio del indice de Precios al Consumidor (IPC) en Colombia entre 2018 y 2023 fue del 6,6%
3. Se excluye duracion de centros comerciales 7. Calculado como el NOI (Forecast 2024) dividido por el valor de mercado a junio de 2024
4. Cifras convertidas asumiendo la tasa de cambio USD/COP de 3,920.48 calculada como la tasa promedio diaria YTD 2T 2024 8.

Los activos especializados incluyen instalaciones de salud de baja complejidad, residencias universitarias y un hotel de lujo en 4
Cartagena
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PORTAFOLIO DIVERSIFICADO Y ALTA CALIDAD DE ARRENDATARIOS

El portafolio inmobiliario de PEI esta diversificado e incluye activos corporativos, logisticos, comerciales y especializados. Cuenta con arrendatarios de alta calidad

en una amplia variedad de sectores econdémicos, con una tasa de retencion del 97.6%.

Participacion por ciudad (%)

Otros

Cartagena %

M COP $743,407 MM
Barranquilla Ingresos LTM 2724

Participacion por sector econdomico (%)

Participacion por arrendatario (%)

exito’
8% s, B
‘L7 nutresa
49’ -

g@%

0 ‘EP“iani:a;
COP $743,407 MM~ SRiTmBl 1sacen
Ingresos LTM 2724

Otros

PEI mantiene limites claros en la
concentracion para garantizar que la
diversificacidn siga siendo el nucleo

de su estrategia

S o 10
Limite por categoria inmobiliaria Participacion por GLA® (%)

+20 _ <70%
Sectores Comercial o . %
econdmicos Limite por arrendatario = Corporativos
Otros < 20%
: = Comerciales
36%
COP $743,407 MM 2 Logisticos
isti
Farmacéuticos @ Ingresos LTM 2T24 1,141,331 m g9
sancos = Especializados :
Industria @
PN @
e Restaurantes
Logisticos
Servicios Alimentos
Salud :
1. Todas las participaciones excepto el Area Bruta Alquilable (GLA), se calculan en base a los ingresos 3. Trafico promedio de oficinas por trimestre
2. EI GLA de activos especializados excluye los activos de hospitalidad cuyos ingresos se miden por 4.  Promedio ponderado trimestral del trafico en centros comerciales

namero de camas o habitaciones (City U vivienda, Boho y Calablanca)

Tréafico de activos corporativos 3

1795 19% 19%

67% 67% 66% 70% 70% 68% 68% 70%

10 S S S S S S S S SR 12 S 2 S
KERPREREEPIERERKE KO IEROREOIEOKP

Promedio trafico en los Centros Comerciales*

Promedio: 23,260,700 Mt

20,611,904
24,449,173
20,579,792
22,473,880
23,536,194
26,880,925
27,936,645
24,826,907

N
~
s
O
(N
&9
<
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13,328,57




m pel PROPIEDADES A RESALTAR DENTRO DEL PORTAFOLIO

PEI cuenta con una presencia unica y dificil de replicar a nivel nacional, con activos inmobiliarios de alta calidad

Portafolio Centros Comerciales Unico

Atrio y City U
‘ Muiltiples ciudades— Colombia
B

Bogota — Colombia

Especializados

(Hospitalidad) Comercial

Hotel Calablanca Bart Beach Resor
Bart Cartagena — Colombia

o N TRENE)

P .

X

Especializados

Logisticos (Hospitalidad)
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lﬁ' pel PANORAMA MACROECONOMICO

Colombia tiene una economia solida con bases de crecimiento favorables y una fuerte diversificacion

10.8%

H . .
2 a8 B Servicios
S o = f
o Manufactura

: 5% S
m = - | | Inmobiliario 1
= 3 oew DR e
@) %) s COP 237 Bn B Agricultura
_ Pmmmm - - -
O 8 S ' % Construccion i
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m (7.2%) o) Mineria
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. 15.00%
2 ’ Promedio 27%
> 2.9% — 000 desde < 25%
(7 0% Dic, 2019
% % 2.4% 5 30 2.4% 8 e O
T Z 1.9% A% 2.0% 1 goq 1.9% [l o.00% 1 7.0% 2
o O 1.7% pa bommmmmme |_|_
A O 1.1% O 6.3% < . 14%
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o Santiago Bogotd  Buenos Lima Rio de Sé&o Paulo
M 2017 - 2023 2024 - 2029E — wm iy == ) == () Aires Janeiro

Fuente: Bloomberg, DANE, EMIS, Cushman & Wakefield Colombia

1. Cifras histéricas tomadas del DANE (Departamento Administrativo Nacional de Estadistica) a junio 2024 y proyecciones provenientes
de Bloomberg

2. Cifras histéricas tomadas del DANE Ultima actualizacion al 1Q de 2023

Cifras tomadas a junio de 2024 de: EMIS para Colombia, Chile, Brasil y Peru. Cifras de EE.UU. tomadas de MOODY’S ANALYTICS
Cifras tomadas de Bloomberg a junio de 2024

YTD: Year to Date o “Afio hasta la fecha” 8
Las cifras representan la vacancia de oficinas y bodegas para activos de clase A. Tomado de Cushman & Wakefield

o U~ w



CONTEXTO INMOBILIARIO LOCAL

INVENTARIO EN PRINCIPALES CIUDADES DE
COLOMBIA34

alles]

LICENCIAS DE CONSTRUCCION A NIVEL
NACIONAL?

INDICE COSTOS
CONSTRUCCION?

« Ladisminucioén en los Variacion anual de los m Area aprobada MM de m? m Bogota m Otras ciudades MM de m?
permisos de principales rubros: CAGRS: -1.0% CAGR: +0.7%
construccion, junto al MATERIALES o1 7.26 7.33 7.34

: CAGR: +0.2%
aumento de los costos 12 7% A 5.6 5.5 CAGR: +1.3% s an e
de materiales, han SERVICIOS 376 3.76 3.83 . . .
reducido la oferta. Como 12% &
+1.2%
resultado, los niveles de 60%Qg60%@60% I I I -
vacancia han decrecido MANO DE OBRA 52%§52%851%
SRy S +8.2% A 2022 2023 2024 LTM 2022 2023 2024* 2022 2023 2024* 2022 2023 2024*
I ) Bodegas Comercio Oficinas
PRECIO DE RENTA 34
de arrendamiento COLOMBIA34
aumenten mBogotd m®Otras ciudades Miles de m? ® Barranquilla ® Bogota = Cali ® Medellin COP 000’/ m?
CAGR: -50.6% A A
* El caso mas destacable 058 +3% +5% A
109.7 105.8 +13%
es el de las bodegas, CAGR: +4.7% :
. 2% _2% +9%
CuyosS espacios
. . +7% + 8% 64.3
disponibles presentaron CAGR: -11.0% 418 +22%
un decrecimiento M 283 +14% +15/° 27.7
69% 196 177 +13%
compuesto de 50% entre . . . 75% 7501 20.3 20.7 215
[0) (0) (0]
2022 y 2024. Efecto que 67%|59% O4% N
. . 2022 2023 2024* 2022 2023 2024* 2022 2023 2024*
se vio reflejado en los _ o . -
_ Bodegas Comercio Oficinas Bodegas Comercio Oficinas
precios por m? que ya )
1. Fuente: DANE (Departamento Administrativo Nacional de Estadistica), Indice de Costos de la Construccion de 3. Informacion obtenida de Colliers International. Principales ciudades de Colombia: Bogota, Medellin, Barranquilla

sobrepasaron los COP
20.000/m? 2,

y Cali (corresponden a otras ciudades). Las bodegas incluyen Clase A+, A, By ZF. Las oficinas incluyen clase
A+.A'y B. Comercio incluye los tipos outlet, centro especializado, comunitario, vecindario, regional y stper
regional.

CAGR: Tasa ajustada de crecimiento compuesto. (de dic-22 a jun-24) 9

Edificaciones (ICOCED) a corte de May-24. Los servicios hacen referencia a servicios de acabados, estructura,
instalaciones, entre otros.

Fuente: DANE, area total licenciada a nivel nacional corte de diciembre para 2022 y 2023, para 2024 la

informacion es a corte de May-24. 4.
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ﬁlﬁ |Oe| ¢QUE ES UN REIT?
2

)\ 7O\
Estructuras de inversion listadas S g g %g‘g

kG

en bolsa, donde se invierte de INSTITUCIONALES NATURALES Surgieron en Estados Unidos en
forma colectiva en activos 1960 para que los inversionistas
inmobiliarios que constituyen el INVERSIONISTAS personas naturales pudieran
subyacente de la inversion. ‘/ acceder al sector inmobiliario.
i AL

Al cotizar en bolsa, cualquier HTULos E_n Colomb|§1, Pei  fue
persona tiene acc’eso a un PARTICIPATIVOS plonero, Su primera oferta de
portafolio  diversificado de o e e ) o titulos partlc!patlvos al

- - biliarios e L L LT mercado se hizo hace 17
activos inmob ' SN e o o e i e e e B afios en febrero de 2007.

T IIII[}[ITII I[]I Illlllllll‘llltllllllll{ll
I

La rentabilidad en los REITs inmobiliarios
de renta se deriva de dos fuentes: el flujo
de caja distribuido a los inversionistas y la
valorizacion de los activos.

Los REIT's estan diseflados para
distribuir a sus inversionistas todo el flujo
de caja que genera la operacion.

Elf

sHHEIHHHHHAHHHEAEHHAHRAEHAEKAHBR

1. REIT - Real Estate Investment Trust, es la estructura que emula PEI

THHEHHEHHHEBEHEHHHHE

4 HHHHHHHHHHHHHKHKNHM
SREgEpENENEE ST S EED TS .
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TESIS DE INVERSION

ale]

) PEI es el lider en términos de AUMY's (9.55 billones), Area arrendable — GLA? (1.14 mm m?2) e Ingresos ($376 mil MM)
LIDER EN EL MERCADO 17 afios de trayectoria en el mercado colombiano

INMOBILIARIO COLOMBIANO Vehiculo de inversién inmobiliaria que replica la figura de REIT’s
Base de inversionistas en crecimiento y bien diversificada, con mas de 6,200 inversionistas

El portafolio de PEI tiene activos inmobiliarios corporativos, comerciales, logisticos y especializados
Distribucion geografica en mas de 30 ciudades, principalmente Bogota, Medellin, Cali y Barranquilla
Estrategia centrada en el cliente con contratos de largo plazo y arrendatarios de primer nivel

PORTAFOLIO DIVERSIFICADO CON
ARRENDATARIOS DE PRIMER NIVEL

. Enfocado en la adquisicién y administracién de activos inmobiliarios generadores de rentas
ESTRATEGIA INMOBILIARIA Incorpora contratos de arrendamiento indexados a la inflacion
CONSERVADORA Pei ha establecido un portafolio de activos tangibles a nivel nacional de altas especificaciones y dificil de replicar

Plazo promedio de arrendamiento del portafolio de 4.3 afios® y una tasa de retencién del 97.6% al 2T de 2024
CONTRATQS DE LARGO PLAZO Y Vacancia fisica del 5.9%, por debajo del promedio de la industria
BAJOS INDICES DE VACANCIA Perfil de arrendamiento sélido con flujos de caja altamente predecibles y de baja volatilidad

BUEN DESEMPENO
OPERACIONAL Y FINANCIERO

EQUIPO DIRECTIVO EXPERIMENTADO * Mas de 50 afios de experiencia en industrias inmobiliarias y de inversiones
CON TRAYECTORIA EXITOSA EN » Vehiculo externalizado con trayectoria certificada identificando y ejecutando transacciones en Colombia
LA INDUSTRIA * Incentivos alineados con el equipo directivo de PEI, el cual esta dedicado exclusivamente a la administracion del Vehiculo

Nota: Cifras al 2T de 2024
1. AUMs:’Activos bajo manejo o Assets Under Management 4.  NOI: Ingreso Operativo Neto, o Net Operating Income
2. ,GLA: Area Bruta Arrendable o Gross Leasable Area, por sus siglas en inglés, No incluye Calablanca, CityU vivienda y Boho 5. Cifras representan la Tasa de Crecimiento Compuesto Anual (CAGR) entre 2018 a 2023 12

3. Se excluye duracion de centros comerciales




\T| pe| SOLIDO DESEMPERIO FINANCIERO Y OPERATIVO

(COP Bn) 908 ' 955 @ (COP MM)
8.53 = 2,438,696 3,208,485.39
7.62 LU LTV 2T24: 33.6%
= S
00 <
20 CAGR ‘07 — 23: a) Promedio:
m é 24.8% a 5.33 afios mTF 2
8 0 / o m IPC?
2> = o 1 °0 & 265,404 e mick
= = 0.59 : ’
] 027 o032 L -
o — = - =) |
< 2007 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2T24 = 2024 2025 >=2026 Indexacion
(USD Bn)? E:L (USDT MM) * deuda COP2
LU
(o1 o1 Moo HooJosBoo s Wio o Miofoofo-loc [ & I - |
‘000 m? 10.9%
w ) 1127 1142 1,147 | 1,141 : _,‘ ’ 0 8% 10.2%
EI 1,043 Transicion a la rueda '
< CAGR ‘07 - 23: A variable de la BVC®
o 0 —
= 18.6% L] g0 6:1% £ 99 8-5%
L —=
@ <
@ @
: %
. = l o
& — -
2007 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2724 2020 2021 2022 2023 2T 2024
m CapRate (BV) % m Market CapRate 4
1. Cifras convertidas asumiendo la tasa de cambio USD/COP de 3,920.48 calculada como la tasa promedio diaria YTD 2T 2024 4.  Cap rate de mercado calculado como el NOI dividido por el valor de mercado. Para el 2Q24 es calculado como el NOI (Forecast
2. IBR: Indicador Bancario de Referencia | IPC: indice de Precios al Consumidor | TF: Tasa Fija 2024) dividido por el valor de mercado a junio de 2024
3. Calculado como el NOI dividido por el valor en libros de la propiedad de inversion 5. El 22 de agosto de 2022, se realiz6 la transicion a la rueda variable de la Bolsa de Valores de Colombia (BVC) y el Split de los 13

titulos participativos
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SOLIDO DESEMPENO FINANCIERO Y OPERATIVO

EBITDA

(COP mil MM)
CAGR '18-23
14.1%
/
0
376
N
L
Y
O
Z
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2T24
YTD
Ingresos
por titulo 10,282 10,812 10,231 11,421 14,248 16,435 8,788
COP
(COP mil MM)
CAGR '18-23 /
15.0% 499
399
<
= on 312 285 311 269
=
0
Ll
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2T24
YTD
EBITDA por
titulo COP 7 018 7,238 6,602 7,214 9,328 11,653 6,292
Margen 68% 67% 65% 63% 66% 71% 71.6%

(COP mil MM)

CAGR1823 | — "
13.6%
I
— 503 581
S 307 385 367 403 314
i mEmmnEB
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2724
YTD
NOI
por titulo 8,679 8,933 8,501 9,348 11,749 13,571 7,327
Margen NOI  84% 83% 83% 82% 83% 83% 83.4%
(COP)
CAGR ’18-'23 /
o — ) 1
1 139,559 144,831
D 124,048
= 103,091 107,343 108,280 109,872
|_
@
O
o
>
<ZE 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2724

En 2019, la compafiia realizé su dltima emision de titulos

14
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1.
2.

PERFIL DEL ENDEUDAMIENTO

Deuda: datos a cierre
LTV: Loan to Value, es calculado como el porcentaje de la deuda financiera sobre el total de activos bajo administracion, El limite se ha
logrado mantener consistentemente por debajo del 35%

3.

KD: datos a cierre

(COP mil MM) mmm Deuda’ ——LTV 2
(@]
= 31.5% 35.8% 35.9% 34.1% 33.6%
- 24.5%
s 3,073 3,157 3,208
s 2,728
2 2,182
< 1536
<
a.
< -
2019 2020 2021 2022 2023 2T24
COP MM B KD - Costo de la Deuda
( ) 14.21% 14.08%
- 11.96%
o
-
8 7.12% 6.61%
” 4.72%
(NN ]
(0’
5 ] ]
(=
5 2019 2020 2021 2022 2023 2T24
a Gasto 94,378 106,106 116,882 270,492 437,049 204,246
E Financiero
% P°ft$£°"° 31.2% 17.2% 12.8% 12.6% 19.0% 17.6%
en
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'ﬁl pel COMPORTAMIENTO DEL MERCADO SECUNDARIO COLOMBIANO

BASE DE INVERSIONISTAS EN CRECIMIENTO Y DIVERSIFICADA PRECIO DE MERCADO VS. NAV | Junio 2024 - COP 75,100

COP Millones
$160,000

= Otros Institucionales $140.000
COPS82, 000

e Precio Cierre ===NAV Cierre

, _ $120,000 T  COP$82000 \
= ETF y fondos internacionales - . | Entradaal
$100,000 \\/\/\/\’\ . MSClIColcap
$80.000 | Mayo31/2024
= Aseguradoras ' US$ 27.2 US$23.6
42 810 749 $60.000 COP$106,743 COP$92,635 US$16.8
' (e £ S Rt dnter At i COP$65,800
PEIS % 19 a e
= Persona Juridica $40,000 | oV | camblede | Migraciénal  ~J
e : i vaoradion } i sistema de
$20,000 . rentavariable
= Persona Natural $0

r\?) r\% r\?) Cb r\Q \Q) cb rLQ rLQ q/Q rLQ Q:\ 'L'\ (L'\ Q:\ q:], rﬁ/ rﬁ/ fﬁ/ Q:b q:b rib rib rLb‘ rLb(

-

W ¥ 8 d\'bv N 6‘@« AR SR R R NN

= Fondos de Pensiones

VOLUMEN NEGOCIADO DE PEIl | Junio 2024 (YTD) - 411,270 COP MM

4
$

: 2019: k 2020: - ' 2021: 2022: k 2023:

o COPMM  ys206M US121M  Us44M  US35EM US43 M

. COP809.493M = (COP473.618M  COP172510M  COP137.640M = COP169.229M

300,000 ‘ ) ) ) ‘ ’
T
200,000 * | |
Mayo 2024 | |
6 6 8 50 761 5 378 Entrada del Pei al | |
) 100,000 indice MSCI Colcap Volumen anual MM : :
ETFy Fondos Aseguradoras Fondos de otros Inversionistas Petrsor;as * Volumen MM : I
internacionales pensiones institucionales  corporativos naturales | I |
0 | II I II I..I-lllllII-.I.,-_l|l.Il-l-l-_.l.-.I-I-II-Il.lL___I

AP AD AD @ ,«9 A A0 20 a0 ,m“r A ﬂ i g ,1’5 L A ,m s
\\)(\ ‘:e’Q 6\(’ S Q 6<' \\)(\ ‘:eQ 6\(' 3( Q éc “\3( \ e Q 6(' 28 Q é ((\ 2%

1. Cifras convertidas asumiendo la tasa de cambio USD/COP de 3,920.48 calculada como la tasa promedio diaria YTD 2T 2024

16
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PERSPECTIVAS

2024E

Mensajes clave

INGRESOS

(Miles de millones de pesos)

[770-800]

Los ingresos operacionales recogeran los reajustes por inflacion de 2022
y 2023

MARGEN NOI [81.5%-83.5%)]

Se anticipa mantener los margenes de la rentabilidad operacional

VACANCIA FiSICA [4.5%-5.5%]

Se estiman niveles de vacancia fisica alineados con los niveles histdricos
del PEI, dada la reduccion en la entrada de nuevos metros cuadrados al
mercado

DIVIDEND YIELD DE

4.3%-4.8%
MERCADO! [ ]

DIVIDEND YIELD

1.9%-2.5%
PATRIMONIAL [1.9%-2.5%]

Se espera una recuperacion del dividend yield producto del reajuste de
los contratos de arrendamiento y la gradual normalizacién del gasto
financiero

RENTABILIDAD [11%-13%]

PATRIMONIAL?

La rentabilidad patrimonial se estima esté en rangos entre el 11% y el
13% dependiendo de los niveles de inflacion

1. Las estimaciones se realizan con el precio promedio de mercado de 2024 a cierre de junio: 68,887.
2. Larentabilidad se calcula en funcion del flujo de caja distribuido a los inversionistas y la valorizacion de los activos.

17
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EQUIPO CON EXPERIENCIA'Y TRAYECTORIA EXITOSA EN LA INDUSTRIA

alles]

PEI cuenta con un equipo experimentado con mas de 50 afios de experiencia en la industria inmobiliaria, acreditado en la identificacion y ejecucion de
transacciones en Colombia, Administrador calificado AAA por Standard & Poor’s

Jairo Alberto
Corrales CEO

Ingeniero Civil de la Universidad de los
Andes con Especializacién en Finanzas de la
misma Universidad

Diplomado en Gerencia y Marketing de
centros comerciales del International
Council of Shopping Centers en Buenos
Aires, Argentina

Afios de experiencia: +22

Andrés Felipe Ruiz
CFO & IRO

Profesional en Finanzas de University of
North Carolina, Value Investors Program de
Columbia University

MBA Executive de Cornell University

Afios de experiencia: +18

Ginna Castro
Gerente de Talento
Humano

Psicéloga de la Universidad del Bosque
con Especializacion en Gestion Humana
y Desarrollo Organizacional de la
Universidad del Rosario

Certificacion en Gestion del Cambio
Afios de experiencia: +14

Jimena Maya
Gerente de Estrategia
y Comunicaciones

Ingeniera Industrial de la Universidad de
los Andes

MBA del INALDE Business School
Afios de experiencia: +21

Ana Maria Bernal
Gerente Legal y Asuntos
Corporativos

Abogada de la Universidad Javeriana
con Especializacion en Derecho
Comercial de la Universidad de los
Andes

Maestria en Adminitracion Pablica de
Harvard University y Maestria en
Derecho de Cornell University,
Certificacion en Sosteniibilidad de MIT
Afos de experiencia: +16

Andrés Esquivel
Gerente comercial

Economista de la Universidad Central y
especializacion en Inteligencia Comercial
y de Mercadeos de la Universidad EAN

Afios de experiencia: +13

Maria Alejandra
Cardozo

Gerente de Inversiones
y Nuevo Negocios

Profesional en Finanzas y Relaciones
Internacionales de la Universidad
Externado

MBA en |IE Business School

Afios de experiencia: +12

Ivan Parra

Gerente de Gestion de
Activos

Profesional en Relaciones
Internacionales de la Universidad
Jorge Tadeo Lozano

Diplomado en Gerencia y Administracion
Financiera y en Gestion Inmobiliaria,
Afos de experiencia: +12
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SOLIDO GOBIERNO COPORATIVO

alles]

Incentivos alineados con el equipo directivo de PEI dedicado exclusivamente a la gestién del fondo, con supervision y politicas de inversion definidas por su

Comité Asesor

COMITE ASESOR

e El Comité Asesor esta compuesto
por nueve (9) miembros: cinco (5)
miembros independientes y cuatro
(4) miembros del Administrador
Inmobiliario, elegidos por periodos
de dos (2) afios, Seran miembros del
Comité Asesor:

— Un representante legal del
Representante de los

— Inversionistas

— Los miembros independientes
podrian ser reelegidos hasta
por 4 periodos de 2 afios cada
uno

r
|.| Miembros

Dependientes

Carlos Angulo Ladish

Lo
Jairo Alberto N /\ Julio Ayerbe
o, \@®
S / \
/ \
/

Corrales

/

/
|

Roberto
Holguin

’v
|

|
Carlos ’ |
Fradique | |
| i’ Beatriz Arango
l ‘\
\ |

|
/
\/}‘“

Maria Victoria
Andrés Raul Guzman

Riano

lﬂ

==\
Ana Maria t. \
Bernal A

Miembros

! Representante © Presidente del
Independientes

de los Inversionistas Comité Asesor

ESTRUCTURA DE PEI SIM

PLIFICADA

el

Administrador
Inmobiliario

v

Flduchrlnf. Adente d F
gente de
Cortl i

colombiana

NOE

Comité Asesor

Representante
Inversionistas

2
E FIDUCOLDEX

Composicion del Comité:

e El Comité Asesor deliberara y tomara decisiones validas en
e presenciay con la mayoria de votos de sus miembros,

e El rol principal del Comité es:

las inversiones Admisibles

Aprobar la composicion del Portafolio del Patrimonio Autbnomo en cuanto a

Aprobar el Plan Estratégico presentado por esta para la gestion del Patrimonio

Auténomo, el cual incluye la emision de nuevos Tramos

Patrimonio Autébnomo

Designar, cuando sea necesario, una nueva entidad beneficiaria del

— Aprobar las politicas contables del Patrimonio Autbnomo
— Aprobar y modificar las politicas internas del PEI que el Comité Asesor

determine necesarias
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ln\‘l' pel NUEVA ESTRUCTURA DE COMISIONES

La nueva estructura de comisiones alinea aun mas los intereses de la administracion y los inversionistas

- Comision por Administracion e Comision por Desinversion ~

+ 0.7% NOI mensual - Ultimos 12 meses
+ 20% ganancia venta - Precio Venta (Vvalor en libros)

+ 1% FCD mensual® Ultimos 12 meses

1% Precio de Venta del

Maximo : -
activo en la transaccion
a 0 ) . ) N .
Minimo 1.1% anual del patrimonio Bajo las siguientes condiciones
Maximo 1.0% anual de los AUM’s 1. Precio de Venta > Valor en libros
- J
.. . . ., 2. Valorizacion del activo > IPC causado cada afo
Comision por Titularizacion durante el periodo de - del periodo de propiedad

propiedad de Pei

1 5 Valor total del monto colocado en cada emision
0 de Titulos por la gestion de estructuracion, 3. Se efectle una distribucién de FC por Desinversion

1. FCD: Flujo de Caja Distribuible
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lﬁl pel ESTRUCTURA DEL VEHICULO

9 COMITE ASESOR

FIDUCOLDEX . Representante Legal ‘

GRUPO BANCOLDEX de los Inversionistas

Miembros ‘ Administradora

Independientes Inmobiliaria
@ Fiduchrlaf
colombiana

ENTES DE REGULACION Y CONTROL

Superintendencia I
Financiera L]
de Colombia

it 1 Pty ety

Asset
Management

ASESOR LEGAL

srgard
Urrutia .
@ pel S‘ﬁ?lgATGEMENT {9 G-aaal

INMOBILIARIA Titulos INVERSIONISTAS

Participativos

o7l o AFPs

oo Compraventa de 73 i-AAA2

mm i i iliari o Personas naturales
activos inmobiliarios
VENDEDORES S
< > o Personas juridicas

985(‘3 ) ‘ O B e o Aseguradoras

Ingresos_ d e”vadqs (_je la o Otros inversionistas institucionales
ARRENDATARIOS explotacion econémica de

los inmuebles

AGENTES COLOCADORES

:
eoovenen A Alianz
Valares

Valores —

CasadeBolsa Bancolombia™

Representante Legal
Tenedores de Bonos

3, Calificacion de Titulos de Contenido Crediticio
Ultimo reporte: abr/2024

@ gt"n?\dar:i & Poor's | ' @ %
S&P Globa Cﬂ} 0 I BBVA

@i-AA+3

1, Calificacion de Eficacia en la Gestion de Portafolios 2, Calificacion de Titulos Participativos
Ultimo reporte: mar/2024 Ultimo reporte: mar/2024
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MIEMBROS INDEPENDIENTES

MIEMBROS DEL COMITE ASESOR

SOL BEATRIZ ARANGO

CARLOS ANGULO LADISH

L 4

L 4

A
AT

i

Proteccion

Peasiones y Cesantiss nutresa

m

Ingeniera de Produccién de la Universidad Eafit y especialista en
Finanzas, Fue presidenta de Servicios Nutresa S,A,S, vicepresidente de
Desarrollo Sostenible de Grupo Nutresa y Directora General de la
Fundacion Nutresa, Es miembro de las juntas directivas de Proteccién y
Crystal.

JULIO MANUEL AYERBE

L 4

corona E Scotiobank

RIOPAILA# CASTILLA

uuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Economista de la Universidad de Los Andes, Fue presidente de la
Corporacién Financiera del Valle y de la Organizacion Corona y ha sido
consultor y consejero de distintas compafiias, Ha sido miembro de la
junta directiva del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras, ING
Pensiones y Cesantias, CMR Falabella Compafia de Financiamiento,
Compafia Colombiana de Ceramica, Inversiones Mundial, Almacenes
Corona y Electroporcelana Gamma ,Actualmente es socio de la firma
Ayerbe Abogados y miembro de las juntas directivas de Banco
Scotiabank Colpatria y Amalfi.

MARIA VICTORIA RIANO

O terpel 55iivar &
#érroL

Administradora de empresas de la Pontificia Universidad Javeriana y
MBA de la Universidad de los Andes, Fue presidenta de Equion Energia
Limited y actualmente participa en las juntas directivas de la Fundacion
Juanfe, Seguros Allianz y CAEM.

ROBERTO HOLGUIN FETY

L 4

GEL

orwnvenos BOLIVAR

Economista de la Universidad de Georgetown y especialista en Finanzas
de la Universidad de los Andes, Fue presidente de Delta Bolivar
Compaiiia de Financiamiento, Vicepresidente de Crédito de Banco
Davivienda, Subgerente Financiero y Comercial de la Empresa de
Energia Eléctrica de Bogota y socio y Gerente de Profesionales de Bolsa,
Es miembro de la Junta Directiva de Davivienda Corredores, Fiduciaria
Davivienda, Constructora Bolivar, Finagro y XM Expertos en Mercado,
Igualmente, hace parte del comité de crédito corporativo del Banco
Davivienda y del comité de inversiones de Grupo Bolivar.

Economista de la Universidad de los Andes, MBA en J,L, Kellogg School of
Management de Northwestern University y participé en el programa de Alto
Gobierno de la Universidad de los Andes, Trabajo en banca corporativa en Citibank
y en Goldman, Sachs & Co, en Nueva York, en donde estructurd operaciones de
financiacion en los mercados internacionales para empresas y gobiernos en
América Latina y en el drea de M&A en transacciones de empresas de consumo
masivo, telecomunicaciones, energia y petréleo, industriales y financieras,
Particip6 en la creacién del grupo Terranum y actualmente es socio de Estrategias
Corporativas, Director Ejecutivo de Pei Asset Management y presidente del Comité
Asesor del Pei.

JAIRO ALBERTO CORRALES

el

ﬁgﬁl;mn AP s

L 4

Ingeniero Civil de la Universidad de los Andes con especializacion en Finanzas de
la misma universidad, Presidente de la Administradora desde 2009, En su
posicion, ha estructurado la adquisicion de mas de 500,000 metros cuadrados en
inmuebles comerciales, corporativos, logisticos y de usos especializados, Participo
en la estructuracién de la Sede Corporativa Isagen, en Medellin, el Centro
Comercial Plaza Central, la Torre Atrio, entre otros.

CARLOS FRADIQUE - MENDEZ

woel

EL TIEMPO

L 4

Abogado graduado con honores de la Universidad del Rosario, Master en Banca y
Finanzas Internacionales de la Universidad de Boston, Master en Negocios
Internacionales de la Universidad de Ottawa y es especialista en Legislacion
Financiera en la Universidad de los Andes, Managing Partner de Brigard Urrutia,
con mas de 30 afos de experiencia, asesorando numerosas empresas en temas
concernientes a Mercado de Capitales, Banca y Finanzas, Derecho Cambiario,
Derivados y Productos Estructurados, asi como en Aduanas y Comercio Exterior e
Impuestos.

ANA MARIA BERNAL RUEDA

Brigard
rrutia

SHEARMAMN &
STERLING

Abogada de la Universidad Javeriana, LLM de la Universidad de Cornell, Master
en Administracion Publica (MPA) de la Universidad de Harvard, especialista en
Derecho del Mercado de Capitales de la Universidad Javeriana y en Derecho
Comercial de la Universidad de los Andes, Lidero el equipo de Regulacion de la
Superintendencia Financiera de Colombia, fue In-house Counsel para Holcim en
Colombia y trabajé en las areas de Mercado de Capitales, Bancario, Financiero y
M&A de Philippi Prietocarrizosa Ferrero DU & Uria y de Dentons Cardenas &
Cérdenas, en donde asesor6 a multiples entidades financieras, fondos de capital
privado, inversionistas internacionales y emisores de valores.

Hoel

Pligrn
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L 4

MIEMBROS ADMINISTRADORA INMOBILIARIA
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