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ADVERTENCIA

"Los datos y cifras contenidos en esta presentacion
se basan en el conocimiento de hechos presentes,
expectativas y proyecciones que se pueden
presentar de forma redondeada y con aproximacion
para facilitar su referencia.

Por esta razon las mismas estan sujetas a
variaciones o modificaciones en el tiempo. Ni Pei ni
su  Administrador  Inmobiliario  Pei  Asset
Management S.A.S., asumen la obligacion de
actualizar dichos datos en caso de presentarse
nueva informacion antes desconocida, o cualquier
otro factor que pueda incidir sobre la precision y
detalle de las mismas."

-

=

iy jill
i M 194, 8
| er --;E |'I' el

lé_u. L adou o 1 e 1
.m!‘x..al‘“.— -..l.l- ......

\
]7.

- -Ul..-.ﬂ;ox[ __4-l‘.

A . 'L-;_ - L l



| TABLA DE CONTENIDO el

Ol )) Avances en la estrategia

02 )) Resumen de Gestion 3T 2024

] . e,
03 Evolucion del mercado de capitales (AT

04 )) Sesion de Preguntas

HADA INTERNACIONAL - BARRANQUILLA



01
Avances en la
estrategia Pel




AVANCES EN LA ESTRATEGIA Q]lpei

gh DIVERSIFICACION BASE DE ESTRUCTURA DE CAPITAL HEFE GESTION DEL PORTAFOLIO

INVERSIONISTAS

=» Rebalanceo del indice MSCI COLCAP:; =» Bonos =» Desinversiones

Se han materializado 2 desinversionesy

= Posicion: 82 Pago vencimiento 7 de noviembre 2024 : o
= Participacion: 3.2% se encuentra en proceso de cierre una 3
= Proximo rebalanceo: noviembre * Monto: COP 122,000 MM
= Plazo: 5 afios Monto cercano a los COP 90,000 MM
= Ingreso de nuevos inversionistas Pagado mediante la sustitucion de pasivos
internacionales con deuda bancaria:

= Colocacion Atrio
* % Equity: 6.5%

= Monto: COP 122,000 MM = Areatotal: 7,693 m?2
» Plazo: 8 afios » AreaPEl: 3,847 m?2
=» Non Deal Roadshow Internacional: = Duracion de contrato: 5 afios

= Lugar: Santiago - Chile => Titulos participativos (PEIS)

= Fecha: 15- 17 octubre

ioni : =» FCD
= Potenciales inversionistas: 9 Non Deal Roadshow Inversionistas : C
7 asset managers = 0 Equity: 64.5% = Préximo pago: 18 de noviembre
2 intermediarios de mercado = Valor a pagar: COP 1,052 por Titulo

=  AUMs: +USD 25 Bn administrados » Total pagado 2024: COP 136,095 MM
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| RESUMEN DE GESTION 3T 2024 el

ACTIVOS BAJO MANEJO AREA ARRENDABLE ARRENDATARIOS INVERSIONISTAS

COP 9.67 Bn 1,139,761 m? 1,4782 6,222

DIVERSIFICACION POR CATEGORIA SEGUN VALOR DE LA PROPIEDAD DE INVERSION 3

Centros Comerciales Locales Comerciales Corporativos Logisticos Especializados

42% 3% 34% 16% 5%

T |25 s R

iy

|

Hada International Hotel Calablanca Baru
Beach Resort

Plaza Central Exito Itagui

1. Noincluye GLA de Calablanca, CityU residencias universitarias y Boho.
2. Ndmero de arrendatarios por marca. No incluye arrendatarios de Calablanca, CityU residencias universitarias y Boho debido a la estacionalidad en los contratos.
3. Calculado como promedio por categoria LTM.



I RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS 2024 VS 2023 - YTD L pel

EBIHE Indicadores inmobiliarios 2023 vs 2024 Indicadores financieros 2023 vs 2024 - YTD

Va(fa_nCia Vaca,nc_ia Margen NOI 83.22% +53 pbs
Fisica Econdmica
5.21% 1.44%
-24 pbs -30 pbs Margen EBITDA 71.06% +24pbs
Resultados del negocio 2023 vs 2024 - YTD Flujo de Caja Distribuible (COP MM)
136,095
Ingresos COP 564,370 MM +10.4% ﬂ .
2023 2024
NOI COP 469,648 MM +11.1%
DY 2.29% 4.53%!
Mercado
. .
EBITDA COP 401,048 MM +10.8% Préximo . COP 45,037 MM Noviembre 18

Pago FCD COP 1,052/ Titulo

1. Las estimaciones se realizan con el precio promedio de mercado de 2024 a cierre de septiembre: COP 70,119
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| GESTION COMERCIAL el

Vacancia fisica Vacancia econdmica

Vacancia Especializados mmm Vacancia Logisticos mmm VVacancia Comerciales = \/acancia Corporativos =o=—Total
8.76%
7.63%  800% 75705  7.74% 715%  [-81%  7.44%
6.03% 5.68% 567% 5.81% 5.45% 5.42% 5.93% . \ e e e 6.03%
—- " 4.33%
0.26% 0
0.46% 0.24%  024% (450, 0.23% 0.25% 0259

0.46%

372022 472022 172023 272023 372023 4T2023 172024 272024 372024 372022 472022 1T2023 2T2023 3T2023 472023 1T2024 2T2024 3T2024

[

Retencidén Renovacion m?2 colocados

96.4%
2
3T 2024 37’181 Tl De los contratos durante el 3T 2024 11’555 m?

2024YTD 115,134 m? afio por ingresos 2024YTD 17,017 m?
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CORPORATIVO

ol

Vacancia fisica PEI! vs mercado?

- N
‘ > g::lkmmand \I . ’;}% SMEREY, @ M gl1_'l PRAGMAT\C
on. s
J—— m pel SaGEEN afPOPQf_ar ONU MIGRACION lank > -EE?:::.
Logistica Especializada factor

14.41%

14.22%

12.80% | 15 699 |

, 3 | 12.63% |
| 12.14% !

12.05% |

12.01% |
12.84% |

11.75%
11.70%

| 10.99% 10.72%

' 10.050% | 10.53%

10.30% ' 10.61%

8.90%

8.76% | 8.70%

8.28% = 8.28%

8.49%

372022 | 4T2022 ' 1T2023 ' 2T2023 ' 3T2023 ' 4T2023 ' 1T2024 ' 2T2024 ' 372024

=@=\/acancia Econémica =@=—\/acancia Fisica =@=—\/acancia Fisica Mercado

o] 310,169 m?

Area total arrendable3

1. Informacién al cierre de cada trimestre.

Area Area Namero de
Vacante Prospectada prospectos
36,284 m?2 57,515 m2 18
\ J
Y

Colocaciones en activos corporativos 3724 |

&

Atrio Carvajal Amadeus One Plaza Rivana
3,847 m? 3,623 m? 1,271 m? 459 m? 303 m?
Colocaciones netas 3T 2024: 8,439 m? I

9,901 m?

Area arrendada 2024

2. Parael 3Q se deja la informacion del Reporte de Mercado de Colliers International disponible a junio de 2024 puesto que no hay actualizacién de ese periodo. Informacion de vacancia fisica de mercado de Bogota, Medellin, Cali y Barranquilla.

3. Correspondiente al area arrendable de PEI.
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COMERCIAL

Vacancia fisica PEI! vs mercado?

w
s AUDIFARMA il brissa
emat 3 ﬁ NI3 Eei=ay : ekttt
Grupo-e| 1= >
N e Lenten, 2 (/) MEDCO
MINI
BOSS S0 B S
HuGo Boss EhlER SKECHERS

13.20% |

0.50% ' 10.50% |
8.30% !

6.94%
6.90%

| 553% | o | —eee
4.69% 5.29% 4.85‘2)/0 | | 4.62% - 4.64%
1 ‘ AB2% 079 - A58%  4.620?

| 3.04%

372022 | 4T2022 | 1T2023 | 2T2023 ' 3T2023 ' 4T2023 | 172024 ' 2T2024 ' 372024

=@=\/acancia Econébmica =—=@=\/acancia Fisica ==@=\/acancia Fisica Mercado

] 386,121 m2

Area total arrendable3

Informacién al cierre de cada trimestre.

APwNE

ol

Ventas y traficos* 3T24 vs 3T23

m Ventas trimestrales por m?2

v
-1.71%

$ 769,570

$ 756,399

3T 2023
7,115 m?
Area arrendada 2024

3T 2024

Trafico total (Personas)

A
1.97%

65,714,214 67,007,250

Sep 2023 LTM Sep 2024 LTM

Para el 3Q se deja la informacion del Reporte de Mercado de Colliers International disponible a junio de 2024 puesto que no hay actualizacién de ese periodo. Informacién de vacancia fisica de mercado de Bogota, Medellin, Cali y Barranquilla.
Correspondiente al area arrendable de PEI.
Informacion de centros comerciales: Plaza Central, Atlantis, Jardin Plaza Cali, Jardin Plaza Cucuta, Portafolio Nuestro.
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LOGISTICOS

ol

Vacancia fisica PEI! vs mercado?

1.
2.
3.

Diebold Nixdorf MESSERe ?%l{In\JJ?I){IJ]\ll:
Gases for Life N

| SIEMENS | I—I
| : a

DINISSAN

&S |

5.90%

| | 2
 4.53% | 4.53%

 4.52%
--r-.-.

 4.29%
3.50% | 3.510% | 3.53%

% |
1.55% 1 1 5006

0.00% 7 128% 1.28%

372022 | 4T2022 | 1T2023 | 2T2023 | 3T2023 | 4T2023 | 1T2024 | 272024 | 3T2024

=0-\/acancia Econdmica —=@=\/acancia Fisica ==@=\acancia Fisica Mercado

Gestion comercial

Principales retenciones — 2024: 44,658 m? |

SIEMENS

Magnum

ZONA FRANCA

o] 408,392 m2

Informacion al cierre de cada trimestre.

Area total arrendable3

39,351 m?2 Cittium
GLA Activo
3,329 m2 Cittium
GLA Activo
Zona Franca
,,,,, 1,925 m? _del Pacifico.
GLA Activo

Para el 3Q se deja la informacion del Reporte de Mercado de Colliers International disponible a junio de 2024 puesto que no hay actualizacion de ese periodo. Informacién de vacancia fisica de mercado de Bogota, Medellin, Cali y Barranquilla.

Correspondiente al area arrendable de PEI.
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I HOSPITALIDAD Y ESPECIALIZADOS

ol

Hospitalidad?

1.
2.

Eﬁﬁ CityU - Bogotéa : 1,511 camas |

|| Boho - Cali: 344 camas

=@ Ocupacion (CityU) 85 91% 91% 88% 88%
Ocupacién (Boho) ’ —— —_— —e
64% 63% 64%
54%
2S 2020 1S 2021 2S 2021 1S 2022 2S 2022 1S 2023 2S 2023 1S 2024 2S 2024°
HFz=lm  Calablanca - Bar(: 187 habitaciones
—=@— Average Revenue (COP M) =@ Occupancy (Calablanca)
64% 63% 64% 66%
—_— —=1
50%
5,170 5,094 5,111 5426
' 4,448 4,639 4,398 ’ ' —
3,913 3,674 ® f o=
30Q2022 4Q2022 1Q2023 2Q2023 3Q2023 40Q2023 1Q2024 20Q2024 3Q2024

Promedio semestral excluyendo periodos vacacionales
Informacioén a cierre de septiembre de 2024

Grupo Keralty como arrendatario de PEI: |

Participacion ingresos: 3.18%

\‘t Keralty

0
3% 1%

m Centros Médicos
= Medicina prepagada
= EPS Sanitas

Area arrendable:
29,754 m2

Clinica Colsanitas

Especializados

Area arrendable: 19,501 m?

¥, Sanitas

Ocupacion: 100%

5 activos:
Cali:
Tequendama
Ciudad Jardin
Versalles

Popayan

Bogota:
Toberin

Area arrendable; 15,580 m?

v
Y/

Ocupacion: 100%

CESDE

FORMACION TECNICA
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| RESULTADOS FINANCIEROS el

+7.6% +10.4% +8.8% +11.1%
$51L311 et $469,648
$422,799
. 3723 3724 2023 YTD 2024 YTD
3723 3T24 2023 YTD 2024 YTD Margen g5 o — 63 200
NOI 5 0 5 0 5 0 5 0

mmm Cartera Bruta =e—Rotacion de cartera neta

+8.7% +10.8% 3 dias 2 dias 3 dias
[ —— -0
$362.103 $401,048 v A

14,092 2029 11,245 +254% 14,104
$ 121,179 $131,700 - ] -
- - 372022 372023 372024

3723 3T24 2023 YTD 2024 YTD Cartera neta 5.056 3,632 6,124

Margen 0 0 0 0 Cartera neta/

EBITDA 69.3% 70.0% 70.8% 71.1% mareses LTM? 0.86% 0.54% 0.81%

1. Cifras en COP millonesy a corte de cada trimestre 16
2. LTM: Last Twelve months o Gltimos doce meses



| PORTAFOLIO DE DEUDA oel

Gasto financiero y costo de la deuda Indexacion de la deuda

mmm Gasto financiero neto (COP MM)  —a=KD Cierre ®BR m|PC TF
14.08%
12.85% 11.96% 19.0% 19.5% 17.6% 18.7%
—— 11.00%
$ 110,535 $ 105.900 —
$ 98,346 $92,735 27.6% 26.6%
- - 4T 2023 1T 2024 2T 2024 3T 2024
Deuda
4T 2023 1T 2024 2T 2024 3T 2024 (CoPbnyr | 316 818 £zl 8:21
Nivel de endeudamiento? Aspectos relevantes
=0 CP =m0 P —e—=LTV _ N
II\' Reduccion en el costo de la deuda en 308 pbs desde diciembre de
34.08% = :
- 33.79% 33.60% 2023 hasta septiembre de 2024.
O o 33.21%
—e
Disminucion de COP 17,799 MM en el gasto financiero neto entre

My _ .
el cuarto trimestre de 2023 y el tercer trimestre de 2024.

Reduccion de 87 pbs en la relacién de endeudamiento a activos
- Eﬂ (LTV) de septiembre 2024 vs diciembre 2023.

4T 2023 1T 2024 2T 2024 3T 2024

1. Cifras en billones de pesos.
2. Endeudamiento Financiero segun la definicion del Prospecto de PEIS

17



03

Evolucion del
mercado de
capitales




I COMPORTAMIENTO MERCADO DE CAPITALES QI |Oel

Precio PEIS en el mercado secundario Ranking renta variable — Aio corrido

Maxi 4xi |
g e i RANKING A ADTV RANKING
K=} pertura 3
o A M $73 480 VALORIZACION PRECIO COP MM VOLUMEN
al Apertura Cierre | ax: ,
L__Mmmo_ Minimo ! - - C'_e|-_$7°’18° 1°  Mineros 91.83% M $828  18°
Elj T * Min: $69,020 2° PF Cemargos 72.22% N $ 340 23°

4_ I:J 3° Promigas 67.39% | $ 220 26°

INEEEN S 2,606 10°

4° PF Grupo Sura 57.48%

> > > X X A X P S M Y X ° 0 °

Promedio diario del volumen transado PEIS (COP MM) Aspectos relevantes
H ADTV Anual
$2,736 2 En lo corrido del afio el precio del Titulo en el mercado
lll secundario tuvo un incremento de 9.14% llegando a
COP 70,180 a cierre de septiembre.

$510 $ 699 El volumen de negociacién promedio diario (ADTV) LTM?

qg es de COP 2,736 MM. Asi mismo, el ADTV del 2024 a
5 cierre de septiembre es de COP 3,354 MM.
2022 2023 2024 LT™M
1. Cifras en COP millones y a corte de cada trimestre 19

2. LTM: Last Twelve months o Gltimos doce meses
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GRACIAS

N

Calle 28 # 13a — 75. Piso 34. Bogota, Colombia
ir@pei.com.co

@ Tel: +57 311 2195779

WWW.Dei.com.co



http://www.pei.com.co/

| AGENDA 2024 el

FEB 8 MAY 9 AGO 8 NOV 6

Conferencia de Conferencia de Conferencia de Conferencia de
Resultados Resultados Resultados Resultados
4T 2023 1T 2024 2T 2024 3T 2024
FEB 14 MAY 16 AGO 15 NOV 18
Pago FCD Pago FCD Pago FCD Pago FCD
4T 2023 1T 2024 2T 2024 3T 2024

Al Al Al Al

o La Asamblea General de Inversionistas se realizo en 22 de marzo
-
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