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Noel

Estamos atendiendo el acceso de
los inversionistas. Para iniciar el
evento, se requiere un quorum del
51% de los Titulos en circulacion.
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Daremos inicio al evento en
15 minutos.

Recomendamos hacer uso de o
Google Chrome como su navegador. " s
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Si tiene algun inconveniente para
ingresar a la Asamblea dirijase a
nuestra mesa de ayuda.

Contacto mesa de ayuda:

304 469 1469
318 401 2585
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Si tiene algun inconveniente para
ingresar a la Asamblea dirijase a
nuestra mesa de ayuda.
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Contacto mesa de ayuda: el I s TR
304 469 1469 L &

318 401 2585 A~

Hotel Calablanca Beach Resort
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En minutos daremos inicio.

Recomendamos hacer uso de
Google Chrome como su
navegador.

ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS
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Bogota - Colombia



els

Le informamos que el

parqueadero no tiene costo.
Cualquier inquietud, acercarse al
equipo de Pei.
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ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

Elemento
Bogota - Colombia
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ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2 0 2 3

Estimado Inversionista, la informacion que

sera puesta a consideracién de los

inversionistas durante la Asamblea de hoy ha
estado a disposicion desde el dia del aviso

de convocatoria en los siguientes links

Vehiculo:

e

Agente de Manejo:

. Fiduciaria | Asset
Corficolombiana | Management

https://pei.com.co/portal-inversionistas-
nuevo/asambleas/

https://www.fiduciariacorficolombiana.com/pa
trimonio-autonomo-estrategias-inmobiliarias

Representante Legal de los Inversionistas:

y
FIDUCOLDEX

https://fiducoldex.com.co/seccion/asamblea
-de-inversionistas
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VOCEROS
PRINCIPALES

Jairo Alberto Corrales Castro

Presidente de Pei Asset Management

Andrés Felipe Ruiz Vesga

Vicepresidente Financiero y de Relacidon
con Inversionistas de Pei Asset Management

Andrés Raul Guzman

Presidente de Fiduciaria Fiducoldex

Edwin Diaz

Gerente Unidad Pei de Fiduciaria Corficolombiana

Jorge Cadena
Director Contable Pei de Fiduciaria Corficolombiana

Torre Suramericana
Bogota - Colombia

WEBasamblea
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https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=31002&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp

INSTRUCCIONES PARA LA VOTACION

NIoel

PASOS A SEGUIR AL

momento de votar

Votaciones °
L ]
: Aprueba el orden del dia? R T - et B
. . . s 1 SI @ " CIO
1 La mesa principal abrira la pregunta ' Pty TG ee————
« activando el conteo regresivo del . 3}? votnion
. . . . INO Asistentes
tiempo disponible para hacer la SRRQuorum:  9297% 41402101  Votado:  92,97% 41402101 Novotado:
votacion, que sera de 2 minutos Agenda o . )
b 3 Voto en blanco @ legustaria dejar sus datos para mantenerlo informado sobre el vehiculo?
viensajes " S'
2 Una vez iniciado el conteo A Om 352s
. aparecerd la pregunta y S | J0)

Cerrar sesion

las opciones de respuesta

3 De clic en la respuesta de su
« preferencia. Tenga en cuenta que, |

una vez enviado el voto, éste no se
podra cambiar




ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS
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¢Le gustaria dejar sus
datos para mantenerlo
informado sobre el
vehiculo?

WEBasamblea



https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41801

']Tl pe| EJEMPLO DE VISUALIZACION DE LOS RESULTADOS DE VOTACION

[ QUORUM = VOTADO + NO VOTADO }
X X X

Quorum: 9297%  41.402.101 Votado: 9297%  41.402.101 No votado: 000% O

:Le gustaria dejar sus datos para mantenerlo informado sobre el vehiculo?

Om 0s

1- Si 78.6272% 35,262,409

2- No 0.0000% 0 m Editar | Sali
3- Voto en blanco 14.3415% 6,139,692 28 r;:(rh;;;c;u1t;§5:zg
4- Abstencion 0.0000% 0

Total 92.9687% 41,402,101



QUORUM
DELIBERATORIO

ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2 0 2 3

51% de los Titulos en circulacion

21,833,482 Titulos

Titulos en circulacion
42,810,749 Titulos
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QUORUM
DECISORIO

ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2 0 2 3

50%+1 de los Titulos presentes

15
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ASAMBLEA Noel

ORDEN DEL DIA ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2 0 2 3
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Presentacion, para aprobacién, del Plan Estratégico
para el aio 2023.
Presentado por Administrador Inmobiliario

%10 BARCOLEEE

Verificacién del quérum

. Fiduciaria | Asset
Corficolombiana | Management

Presentacién, para aprobacion, del informe periédico
de fin de ejercicio con corte a 31 de diciembre de
2022 elaborado por el Agente de Manegjo.

=
FIDUCOLDEX

12050 EARCOLEES

Lecturay aprobacion del orden del dia

Q Corficolombiana | Kassgemen

Presentacién, para aprobacién, del informe de
estado de fin de ejercicio del PEI con corte a 31 de
diciembre de 2022 1 Estados Financieros,
elaborado por el Agente de Manejo.

4
FIDUCOLDEX

120 BANCOLECE

Designacion del presidente y secretario de
la reunion y nombramiento de la comision
aprobatoria del acta.

Iih pe| g

Presentacién, para aprobacion, del informe
anual elaborado por la Administradora con
corte a 31 de diciembre de 2022.

Proposiciones y Varios 1 Manifestaciones
recibidas de inversionistas
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VERIFICACION
DEL
QUORUM
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Edificio Rivana Business
<&\ Medellin - Colombia

www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPP
ollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eve
ntld=31002&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum
_display%2Fview.jsp
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https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=31002&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp

ASAMBLEA
ORDINARIA DE

LECTURA Y

INVERSIONISTAS | 7). 2L (A | Gl

2 0 2 3

DEL ORDEN DEL DIA

Ciplas
Bogota - Colombia
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ASAMBLEA Noel

ORDEN DEL DIA ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2 0 2 3

Iih pe| g
Presentacion, para aprobacién, del Plan Estratégico

para el aio 2023.
Presentado por Administrador Inmobiliario

4
FIDUCOLDEX

10 BANCOLEEE

Verificacién del quérum

. Fiduciaria | ssser
Corficolombiana | Management

Presentacién, para aprobacion, del informe periédico
de fin de ejercicio con corte a 31 de diciembre de
2022 elaborado por el Agente de Manegjo.

17150 EARCOLEEK

Lecturay aprobacion del orden del dia

Fidugiaria

. u Azmet
Q Corficolombiana | Management

Presentacién, para aprobacién, del informe de
estado de fin de ejercicio del PEI con corte a 31 de
diciembre de 2022 1 Estados Financieros,
elaborado por el Agente de Manejo.

4
FIDUCOLDEX

120 BANCOLECE

Designacion del presidente y secretario de
la reunion y nombramiento de la comision
aprobatoria del acta.

Iih pe| g

Presentacién, para aprobacion, del informe
anual elaborado por la Administradora con
corte a 31 de diciembre de 2022.

Proposiciones y Varios 1 Manifestaciones
recibidas de inversionistas
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INSTRUCCIONES PARA LA VOTACION

NIoel

PASOS A SEGUIR AL

momento de votar

Votaciones °
L ]
: Aprueba el orden del dia? R T - et B
. . . s 1 SI @ " CIO
1 La mesa principal abrira la pregunta ' Pty TG ee————
« activando el conteo regresivo del . 3}? votnion
. . . . INO Asistentes
tiempo disponible para hacer la SRRQuorum:  9297% 41402101  Votado:  92,97% 41402101 Novotado:
votacion, que sera de 2 minutos Agenda o . )
b 3 Voto en blanco @ legustaria dejar sus datos para mantenerlo informado sobre el vehiculo?
viensajes " S'
2 Una vez iniciado el conteo A Om 352s
. aparecerd la pregunta y S | J0)

Cerrar sesion

las opciones de respuesta

3 De clic en la respuesta de su
« preferencia. Tenga en cuenta que, |

una vez enviado el voto, éste no se
podra cambiar




Votacion

Lectura y aprobacion
del orden del dia

SENRES
Versalles, Cali - Colombia

La decisién se tomara por la mitad mas uno de

los votos favorables de los Inversionistas ASAMBLEA
presentes en la Asamblea ORDINARIA DE

INVERSIONISTAS


https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=31002&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp

ASAMBLEA et Lbl 03
ORDINARIADE W e =7 & |

. N i DESIGNACION DEL PRESIDENTE,
INVERSIONISTAS e i PRt

.

APROBATORIA DEL ACTA

Eeps—
2 O 2 3 Torre Empresarial Pacific
Bogoté - Colombia

23




ORDEN DEL DIA

4
FIDUCOLDEX

10 BANCOLEEE

Verificacién del quérum

=
FIDUCOLDEX

12050 EARCOLEES

Lecturay aprobacion del orden del dia

2/
FIDUCOLDEX

120 BANCOLECE

Designacion del presidente y secretario de
la reunion y nombramiento de la comision
aprobatoria del acta.

Iih pe| g

Presentacién, para aprobacion, del informe
anual elaborado por la Administradora con
corte a 31 de diciembre de 2022.

ASAMBLEA

Noel

ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2 0

2 3

NS

Presentacion, para aprobacién, del Plan Estratégico
para el aio 2023.
Presentado por Administrador Inmobiliario

QCorficololfli'fgi%aﬁi; Management

Presentacién, para aprobacion, del informe periédico
de fin de ejercicio con corte a 31 de diciembre de
2022 elaborado por el Agente de Manegjo.

@@rﬁmloﬁ?ﬁi‘é"nﬁé = —-—

Presentacién, para aprobacién, del informe de
estado de fin de ejercicio del PEI con corte a 31 de
diciembre de 2022 1 Estados Financieros,
elaborado por el Agente de Manejo.

Proposiciones y Varios 1 Manifestaciones

recibidas de inversionistas

24



@ pel INSTRUCCIONES PARA POSTULARSE

Postulacion asamblea Postulaciones o

Postulacion asamblea Usuario

Om 5s O

Participar

A

WEBasamblea an©

Asistentes

Minimizar Agenda

hMensajes
.I
Documentos

(=

Cerrar sesion

Sefor inversionista para
postularse haga clic aca




[ﬁl pel DESIGNACION DEL PRESIDENTE, SECRETARIO Y COMISION APROBATORIA DEL ACTA

2
FIDUCOLDEX

GRUPQO BANCOLDEX

PRESIDENTE SECRETARIO

26


https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-postulaciones?p_p_id=SPPollingViewPostulation&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPostulation_mvcRenderCommandName=viewPostulationCoordinator&_SPPollingViewPostulation_eventId=31002&_SPPollingViewPostulation_postulationConfigId=21901

Postulacion

Presidente de la Asamblea BT
de Inversionistas T -

Bodega Koba
Ibagué - Colombia

ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS



https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-postulaciones?p_p_id=SPPollingViewPostulation&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPostulation_mvcRenderCommandName=viewPostulationCoordinator&_SPPollingViewPostulation_eventId=31002&_SPPollingViewPostulation_postulationConfigId=21902

Postulacion

Comision aprobatoria sy e
del acta TR

Bodega Koba
Ibagué - Colombia

ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS



https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-postulaciones?p_p_id=SPPollingViewPostulation&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPostulation_mvcRenderCommandName=viewPostulationCoordinator&_SPPollingViewPostulation_eventId=31002&_SPPollingViewPostulation_postulationConfigId=21902

INSTRUCCIONES PARA LA VOTACION

NIoel

PASOS A SEGUIR AL

momento de votar

Votaciones °
L ]
: Aprueba el orden del dia? R T - et B
. . . s 1 SI @ " CIO
1 La mesa principal abrira la pregunta ' Pty TG ee————
« activando el conteo regresivo del . 3}? votnion
. . . . INO Asistentes
tiempo disponible para hacer la SRRQuorum:  9297% 41402101  Votado:  92,97% 41402101 Novotado:
votacion, que sera de 2 minutos Agenda o . )
b 3 Voto en blanco @ legustaria dejar sus datos para mantenerlo informado sobre el vehiculo?
viensajes " S'
2 Una vez iniciado el conteo A Om 352s
. aparecerd la pregunta y S | J0)

Cerrar sesion

las opciones de respuesta

3 De clic en la respuesta de su
« preferencia. Tenga en cuenta que, |

una vez enviado el voto, éste no se
podra cambiar




Votacion

Designacion del presidente

secretario y comision
aprobatoria del acta

SENRES
Versalles, Cali - Colombia

La decisién se tomara por la mitad mas uno de

ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

los votos favorables de los Inversionistas

presentes en la Asamblea


https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41803

ASAMBLEA =Y " Za@ [NV
ORDINARIADE -1 = = -

INFORME ANUAL PEI 2022

PRESENTADO POR
PEI ASSET MANAGEMENT

INVERSIONISTAS  + . *

- : Isagen
- Medellin - Colombia
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ASAMBLEA Noel

ORDEN DEL DIA ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2 0 2 3

rﬁ pel e

Presentacion, para aprobacién, del Plan Estratégico
para el aio 2023.
Presentado por Administrador Inmobiliario

4
FIDUCOLDEX

10 BANCOLEEE

Verificacién del quérum

. Fiduciaria | ssser
Corficolombiana | Management

=
FIDUCOLDEX

12050 EARCOLEES

Presentacién, para aprobacion, del informe periédico
de fin de ejercicio con corte a 31 de diciembre de

Lecturay aprobacion del orden del dia 2022 elaborado por el Agente de Manejo.

Q Corficolombiana | Kassgemen

Presentacién, para aprobacién, del informe de
estado de fin de ejercicio del PEI con corte a 31 de
diciembre de 2022 1 Estados Financieros,
elaborado por el Agente de Manejo.

4
FIDUCOLDEX

120 BANCOLECE

Designacion del presidente y secretario de
la reunion y nombramiento de la comision
aprobatoria del acta.

Iih pe| g

Presentaciéon, para aprobacion, del informe
anual elaborado por la Administradora con
corte a 31 de diciembre de 2022.

Proposiciones y Varios 1 Manifestaciones
recibidas de inversionistas




GESTION Y
RESULTADOS
DEL
PORTAFOLIO
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ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS Bogota - Colombia

2 0 2 3




@ pel AVISO LEGAL i INFORMACION PRIVILEGIADA Y PROSPECTIVA

El contenido de este documento es producto de un analisis prospectivo y de proyeccion de Pei Asset Management
en su calidad de administrador inmobiliario del Patrimonio Autbnomo Estrategias Inmobiliarias ( i P Egueotoma
como referencia diferentes variables posibles y factores de tipo macroecondmico sujetos a variaciones.

Este documento y toda aquella informacion derivada de su alcance forman parte de proyecciones o supuestos
financieros del vehiculo que deberan ser analizadas por sus receptores y/o destinatarios bajo sus criterios propios
de diligencia.

El destinario y/o receptor de esta informacion debera guardar total confidencialidad de la misma ya que su contenido
y alcance es de tipo privilegiado de un emisor de valores, ello con los mas altos estandares de buena fe y la
diligencia de un profesional de negocios. Esta informacién no podra ser usada por su receptor y/o destinatario para
fines distintos de aquellos asociados al analisis de la oportunidad de negocio que aquel pueda implementar con el
PEI, cualquier uso diferente esta prohibido.

34



FUNDAMENTALES
DEL VEHICULO

ORDINARIA DE o (i:(iJardin P|6‘12<’.;1 :
INVERSIONISTAS & Cucuta - Colombia

2 0 2 3
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¢ QUE ES UN REIT?

054

Estructuras de inversion listadas

en bolsa, donde se invierte de
forma colectiva en activos
inmobiliarios que constituyen el
subyacente de la inversion.

g
Al cotizar en bolsa, cualquier

persona tiene acceso a un
portafolio  diversificado de
activos inmobiliarios

INSTITUCIONALES

INVERSIONISTAS

TITULOS
PARTICIPATIVOS

2
28

NATURALES

9\

N

2o

/

Los REITs estan disefiados para distribuir
a sus inversionistas todo el flujo de caja
gue genera la operacion.

Surgieron en Estados Unidos en
1960 para que los inversionistas
personas naturales pudieran
acceder al sector inmobiliario.

En  Colombia, Pei fue E

pionero. Su primera oferta de
titulos participativos al
mercado se hizo hace 16
anos en febrero de 2007.

La rentabilidad en los REITs inmobiliarios
de renta se deriva de dos fuentes: el flujo
de caja distribuido a los inversionistas y la
valorizacion de los activos.
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1 REIT - Real Estate Investment Trust
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FUNDAMENTALES DEL VEHICULO DE INVERSION INMOBILIARIA

¢,Cuales son los fundamentales del negocio de Pei?

VOCACION DE LARGO PLAZO

SUBYACENTE TANGIBLE

VALORACION DE ACTIVOS SEGUN
ESTANDARES INTERNACIONALES

ALTERNATIVA DE INVERSION EN EL
MERCADO DE VALORES

GOBIERNO CORPORATIVO
ROBUSTO

GESTOR Y ADMINISTRADOR
EXPERTO

.

Pei fue estructurado y es administrado con un horizonte
de largo plazo, generando valor a través de la inversion y
desinversion de activos a lo largo de ciclos econémicos

La inversién esté soportada por un portafolio de
inmuebles diversificado y de altas especificaciones

Avaluo anual de los activos inmobiliarios realizado por
firmas profesionales independientes

Listados en el mercado desde el afio 2007 y en renta
variable desde agosto de 2022

Un Comité Asesor con mayoria de miembros
independientes, responsable de tomar las principales
decisiones del vehiculo

Gestor y administrador con conocimiento integral del
sector inmobiliario y de los mercados de capital

37



CONTEXTO DEL
MERCADO

ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2 0 2 3
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1.
2.
3.

lﬁ pel CONTEXTO DEL MERCADO INMOBILIARIO LOCAL

DESABASTECIMIENTO MAYOR CONSUMO COSTOS CONSTRUCCION LICENCIAS DE CONSTRUCCIO

Afectacion Cadenas 4% 1 8% MATERIALES 28%

. ./.\8%9 :
Suministro -5 823 | Representan el 51% de 14%
N | los costos de
s + construccion? » -34% 49 5.6
8

o*o | 3.

i s i
COVIb Guerra 2020 2021 2022 | Variacion2022 |
i i C COP B :
19 RusialUcrania —O—Vgrr;zlcjirgr? élel consrLlj)mo 5 A Concreto +13% 2020 2021 2022

v A Acero  +16%
E Licencias Aprobadas (MM m2)

E A Cemento +20% e
EXPECTATIVA TASA REAL I =o—Variacion anual

-

(0] :

4.4% 13.1% ,

Expectativa de - . ;
inflacion al inicio del Inflacion real cierre | ﬁl Menor oferta de nuevos metros cuadrados

afio para cierre 20221 » 2022 E

3.9% 12% [0 Absorcion de los metros cuadrados existentes
Expectativa de tasa de . 3 ; X
Tasa de interés?® 5

interés al inicio del

afo para cierre 2022 real cierre 2022

N
Eventual aumento de rentas

Cifras obtenidas a partir de la encuesta de opinion financiera del Banco de la Republica (Inicio | Banco de la Republica (banrep.gov.co))
Informacion obtenida del DANE (Departamento Administrativo Nacional de Estadistica)
Se refiere ala tasa de intervencidn del Banco de la Republica con corte a la fecha indicada
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CICLOS DE LAS TASAS DE INTERES EN EL MERCADO INTERNACIONAL

Ano 2004

BoomMercado Vivienda

5.25% @ - 29 Jun, 2006

Incremento
de Tasas
FED!?

30 Jun, 2004 -@ 1.25%

—~——————

Efecto? sobre Precios del Mercado en
2 anos

Dow Jones
B= ' - 0
= Reit Index 43.3%
B=  Nareit Index v -46.5%
BE= s&P500 v -25.6%
21 mar, 2007 - 30 mar, 2009

Célculo de la tasa anual de crecimiento compuesto del indice

s wWNPE

Ano 2007

Crisis Hipotecaria y Recesio

18 Sep, 2007-@ 4.75%

Reduccion
de Tasas
FED

0.00% @ 16 Dic, 2008

—~———

Efecto? sobre Precios del Mercado en
11 afios

Dow Jones
Be= ‘ 0
=— Reit Index +19.2%
B= Nareit Index A +14.8%
B= sgP500 A +13.5%
30 mar, 2009 - 25 feb, 2020

Ano 2022

Control InflaciorPost-COVID

5.00% @ 22 Mar, 2023

Incremento
de Tasas
FED

17 Mar, 2022 -@ 0.50%

————

Efecto? sobre Precios del Mercado en
1.3 afos

Dow Jones
BE= v - 0
=— Reit Index 21.7%
B= Nareit Index v -24.2%
E=E s&P500 v -16.5%
27 dic, 2021 oo 10 marzo, 2023

FED: por sus siglas en ingles Reserva Federal, es el Banco Central de los Estados Unidos y su funcion es mantener la politica monetaria del pais a través del control de la cantidad de dinero y las tasas de interés.

Dow Jones Equity REIT (Bloomberg REIT Index): es un indice que esta compuesto por todos los fondos fiduciarios e inmobiliarios de renta publicamente negociados en el Dow Jones U.S. Stock - Célculo indice anualizado
Nareit All Equity Index (Bloomberg FTSE REITS): indice de capitalizacion bursatil en EEUU que incluye todos los REITS con mas del 50% de su composicién en activos distintos a hipotecas garantizadas por activos inmobiliarios
S&P 500: es un indice basado en la capitalizacion bursatil de las 500 empresas mas grandes que cotizan en las bolsas NYSE o NASDAQ, captura cerca del 80% de la capitalizacién de mercado en EEUU.
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1.
2.

COMPORTAMIENTO FONDOS INMOBILIARIOS LOCALES

Consistente con el comportamiento de los mercados de capitales, desde 2020 los titulos de los fondos inmobiliarios en Colombia evidenciaron
profundas disminuciones en el precio de mercado, en medio de un mercado iliquido y volatil

Titularizadora?

~ Volumen PEI (Mil MM) $511,303
_ Volumen Total (Mil MM) $846,846

NAV: Net Asset Value (Valor patrimonial por sus siglas en ingles)

De acuerdo con las metodologias de valoracién Preciay PiP después de 180 dias sin marcacién de precio, el

precio publicado sera el NAV.

1T2021 2T72021 372021

ene-21

; eeeeePE| e F|C|- Davivienda
< 100%
Z ' .....°’ooo
N go% | _
> - Inicio de la
_8 60%  pandemia
(qv]
O 40%
-
(0D}
= 20%
@)
L_) 0%
hep) 1T2020 2T2020 3T2020 4T2020
-
ol
300,000
@)
I
O B  60%
= ="
C - O O O O O OO O o o o o
N R NN B N R
2 c8E585355838¢%
% 2020

Inmoval Visum?2 Skandia Colcap 2022 Variacion en el

p indice de las

— = ne v -20.9%° acciones mas

e — liquidas Colombia
......'."Ooooi. >\

" . % Variacion del

cehons LR  TES32-2022 precio de los t}tu!os

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ; e : 8 de deuda publica

en renta  28.9% tasa fija del

Variable | $35,780 v -27'8% Gobierno : de

472021 172022 2T2022 372022 472022 Colombia al 2032

m Otros Fondos Inmobiliarios® m Pei
% PEI/Total mercado

Pei ha sido el emisor con mayor
volumen promedio transado en los

SEEdIddd YNy ditimos 3 afios (60%) del total de
8E8E52288852888g52558¢gs  fondos inmobiliarios, lo cual genera
"""""""""""""""""""""" \ las fl ion | mer I
2051 5095 que ats uctuaciones del mercado lo
$172.,510 $137,640 Impaciten en mayor manera.
$292,675 $191,562
3. Corresponde a los fondos inmobiliarios que transan en la BVC en Colombia 41
4.

Esta variacion del COLCAP excluye el efecto de valorizacion generado en las OPAs del GEA, anulando la
valorizacion producto de estas operaciones en las especies ordinarias de Bancolombia, Sura y Nutresa
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lil‘l pel MENSAJES CLAVE DE LA INDUSTRIA

El 2022 se caracterizd por ser un afo desafiante y de recuperacion

W Corporativo i Nueva presencialidad
 Espacios adaptados a nuevas modalidades
- de trabajo.

Ve )
1 Z
* ff Ahorﬁzagua y

5@ | especificaciones servicios publicos
— ;;; el Logistica 'y N E . .

Aumento Consumo e Inflacion
Incremento en el costo de vida por mayor precio en
materias primas y productos terminados.

) E transporte ., Comercial i Aumento en el trafico
A Produccion Puntode o ' Amplitud y diversificacién en la utilidad de
0

venta @]

~ espacios en centros comerciales.

Desafios

I\/;I)?;[riga Consumidor /A @ o
| 000/ @A
Nueva configuracién + Servicios
de espacios complementarios

Aumento Tasa de Interés
Incremento en tasas que impactan la adquisicion de
deuda y pago de intereses, como medida para el

Logistico i Bodegas estandar AAA

' Estandares técnicos altos y mayor

)
>
D
3,
O
b
Q.
@
=
@
O
QD
Qo
o
=:
=
o
=)
=
=
@)

desincentivo del consumo. ~ tecnologfa.
A
: Espacios estratégicos para atender la demanda
®-----0 e-commerce
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lil‘l pel DESCONEXION ENTRE EL VALOR DEL PORTAFOLIO Y EL TITULO EN EL MERCADO SECUNDARIO

Se realizd un ejercicio basico que evidencia la desconexion existente entre el valor del portafolio inmobiliario administrado y
el valor del titulo en el mercado secundario que a diciembre 2022 transé al 29% del NAV

Valoracién por
Fundamentales

Precio Mercado Secundario

Valor
por Reposicion

Valor $/m? Valor
CORPORATIVO C0$3.1Bn 9.8 MM C0$1.5Bn
CENTROS COMERCIALES CO$ 3.4 Bn 11.3 MM CO$ 1.6 Bn
LOGISTICOS CO$1.4Bn 3.2 MM CO$ 647 KMM
|
I PORTAFOLIO TOTAL CO$ 8.8 Bn 7.7 MM C0O$ 4.2 Bn

Actualmente una operacion de COP 10
millones marca precio para un patrimonio de
COP 5.5 Bn, es decir que una
participacion del 0.0002% de los titulos
determina el valor en el mercado
secundario del portafolio inmobiliario.

$/m? Caprate Valor $/m?2

4.7 MM 13.4% C0%$ 3.2 Bn 10.0 MM
5.4 MM 12.8% CO$%$ 3.7 Bn 12.5 MM
1.5 MM 14.9% C0O%$ 1.6 Bn 3.8 MM
3.7 MM 13.7% C0O%$ 9.6 Bn 8.4 MM

El precio del mercado secundario no
refleja el costo de reposicion de los
activos.
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RESUMEN DEL PORTAFOLIO 2022 PEI

EL PORTAFOLIO EN CIFRAS

8.5 Billones 2,222 5,407
AUMs1 Arrendatarios Inversionistas
189,261 MM 1,142,833m 2 3.1 Billones
Adquisiciones Area Arrendable Deuda
RESULTADOS OPERATIVOS
E 5.7% E] 7.6%
Vacancia Fisica Vacancia Economica
V - 127pbs WV - 205 pbs
82.5% 65.5%
Margen NOI Margen EBITDA .
A +77pbs A +243 pbs %Z

RESULTADOS FINANCIEROS

Ingresos Operacionales EBITDA?
COP 609,979 MM COP 399,318 MM
A +235% A +233%
FCD 2022 FCD 2022 x titulo
COP 177,714 MM COP 4,119 MM
V -21.4% VWV -215%
LTV3 Dividend Yield
35.9% 3.5%
Kd* 2021-2022 W 2022 dPagado
(5.20% -9.94%) -1.30%

AUMSs: Corresponde a las siglas en inglés de Assets Under Management y equivale a los activos bajo manejo

EBITDA: Corresponde a la utilidad operacional antes de descontar gastos financieros, depreciaciones y amortizaciones
LTV: Corresponde a las siglas en inglés de Loan To Value y equivale al nivel de endeudamiento (deuda/AUMs)

Kd: Corresponde al costo de la deuda LTV al cierre del 2021 frente al mismo dato al cierre del 2022é
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'ﬁl pel DESEMPENO Y PROYECCION PEI 2018 - 2026

Durante los préximos afios se espera tener una reduccion de la vacancia fisica y econdmica a niveles del 4.0% y 6.0%,
respectivamente.

Periodo de Proyeccion Periodo de Proyeccion

9.7% = rmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmoe-
7.6% 5.5%-6.5%

6.0% . [

1 . : I I I I

2018 2019 2020 2021 2022 | 2023E 2024E 2025E 2026E
m Corporativos mComerciales mLogisticos mEspecializados

8.8%

! |
! 1
0, 1
5.9% Ol 5.5%-6.5%
4.9% I !
. N 3.5% - 4.5% |
1 1
1 1
. I |
! 1
1

2018 2019 2020 2021 2022 | 2023E 2024E  2025E  2026E

8.6%

<€
. O
O Z
) Z
L .
< Q
pd <
S :
<C
< S
<C
>

m Corporativos ®Comerciales m®Logisticos ®Especializados

Cifras en dias de rotacion de cartera Periodo de Proyeccion
27 dias e !

14 dias En promedio se espera una rotacion de
cartera bruta de 7 dias, con una expectativa

7 dias . i
de monto alineada al incremento de los

l :
! |
! |
! |
! |
| |
! |
! |
4 dias | ! ( a t
H l l l l | ingresos de los proximos cuatro afios.
i :
! |
! |
| |
! |
! |
! |

10dias g (jas

CARTERA BRUTA

2018 2019 2020 2021 2022 2023E 2024E 2025E 2026E

Cartera/
Ingresos 3.36%  3.07% 9.11% 510%  1.68%

1.60% - 2.40%



'ﬁl pel DESEMPENO Y PROYECCION PEI 2018 - 2026

Periodo de Proyeccién

___________________________________________________

Cifras en COP Miles de Millones

TACCI6 @ 22 — i 208 816 874 923 i
w 1 o 404 610 ;
466 : !
. 264 441 | |
Ll : :
o . .
5 n 1 0 ¢ : =
= : |
2018 2019 2020 2021 2022 . 2023E 2024E 2025E 2026E i
por'rt'ﬁfj‘éop 10,822 11,883 10,231 11,421 14161 = 16,530 19,063 20,423 21,565 |

) . ) Periodo de Proyeccién
Cifras en COP Miles de Miflones e e e
: 730 773 :
TACCI6 i@ 22— : 574 680 |
— o 403 503 ;
5 i i : :
2018 2019 2020 2021 2022 i 2023E 2024E 2025E 2026E i
NOI | !
sor o cop 8679 9,818 8,501 9,329 11676 | 13414 15,893 17,043 18,050 |
Margen NOI  84.4% 82.6% 83.1% 81.8% 825% | 81.0% - 84.0% |

1. Tasa Anual de Crecimiento Compuesto
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DESEMPENO Y PROYECCION PEI 2018 - 2026

Cifras en COP Miles de Millones

TACCL6 118 2 2 : /‘>

Periodo de Proyeccion

2024E
13,049

2025E
14,039

65.3% - 69.1%

o . 0.3%-0.8%
TACC'6 1186 2 2 :

por titulo COP

1. Tasa Anual de Crecimiento Compuesto

10.0%
[
399
312 311
< 248 285
()
=
0
L
2018 2019 2020 2021 2022
EBITDA
or o bop 71018 7,238 6,602 7,214 0,328
Margen EBITDA  68.3% 66.9% 64.5% 63.2% 65.5%
Cifras en COP Miles de Millones 5 304
0, .07/0 0 o)
e 4.7% 4.8% 4.8% 3.5%
LL
>_
D 7.3%
o . 218 222 226 78
o
= HE B B =
= [
> 2018 2019 2020 2021 2022
8 mmm FCD —Dividend Yield
(N
FCD 4,508 4,718 5 5% 5,147 4,119

2. Las proyecciones del FCD (2023-2026) son causadas (No pagadas)

| 291 335 |
i 216 :
= m B =
: — :
: 2023E 2024E 2025E 2026E :
i 880 5,045 6,796 7,821 :



'ﬁl pel PORTAFOLIO DE DEUDA

Cifras en COP Miles de Millones
mmm Gasto Financiero / Ingresos —e=LTV * Periodo de Proyeccion
35.8% 35.9%

31.1% 31.5% O
24.5%

APALANCAMIENTO

44.34%
19.34% 20.23% 24.04% 23.72%
2018 2019 2020 2021 2022
Deudd 1,689 1,535 2,182 2,727 3,073

< B KD - Costo de la Deuda : !
(@) : I
) , :
L : 1
&) i i
i i |
o 5.87% 5.20% | :
: i :
|
S 2018 2019 2020 2021 2022 : 2026E
! |
= Gasto ! I
2N Francero | 10307 94,378 106,106 116,882 270,492 294,000 :
— ! 1
. |
Yo Portabolo 23.6% 31.2% 30.6% 14.3% 129% | 14.2% 17.6% 20.6% 25.0% |

1. Deuda: datos a cierre de cada afio
2. LTV: Loan to Value, es calculado como el porcentaje de la deuda financiera sobre el total de activos bajo administracion. El limite se ha logrado mantener consistentemente por debajo del 40%
3. KD: es calculado como el promedio ponderado del costo de la deuda en lo corrido del periodo al cierre de cada afio.
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l]‘l‘l |Oe| SEGUIMIENTO ESTRATEGIAS DE LIQUIDEZ

15 JUN 11 AGO 22 AGO >

RIEECI SfCius | somodvision ceros b A Niianza | §OE] RIEECI

Valores

Asamblea Aprobacion factor de 1: 100 Listamiento PEIS en Formador de Activacion el mecanismo | Activacion el mecanismo
Extraordinaria de por parte del ente Renta Variable liquidez de Readquisicion de de Readquisicion
Inversionistas regulador 43,142,200 titulos PEIS Independiente de PEIS

Mecanismo Mecanismo
Transaccional Independiente

L (T T T T T T T T — K B=
E Fecha de inicio: 20 de octubre 14 de diciembre @ i Ampliacion baS(IatlnvleRrsmnlstas: INSPIR i
) ! consultor 1, i I“’}I
T Precio $36,962 $36,876 (T mmmmmmmmmomoeooe s ;

# Titulos: 61,351 270,100

0
o
0
©
al
)]
(0]
+—
C
QD
-
2
0p]

T T T e S ———————— ~
1 . . 1
| Subastas especiales y normativas de |
. readquisicion |

=
=
)
(0D}
©
c
)
O
D
)
O
©
®
(¢D}
Y

ﬂ{ﬂ_ Monto readquisicions:  $2,262,894,680 $9,960,207,600

1.A opcion del Patrimonio Autbnomo $12,233,102,280
2.Precio Promedio Ponderado por Volumen (VWAP)

3.Con corte al 31 de diciembre de 2022
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PROYECCIONES 2023-2026

+/- 1.5x de incremento en ingresos y ‘,
operacionales, llegando a COP 920 Mil
MM al cabo de los préximos cuatro anos |

“j

Rentabilidad Operacional

Disminuir el apalancamiento,
llegando a un nivel de alrededor 30%

Dividend Yield ,J

Ingresos

« Mantener entre el 81% y 84% el
Margen NOI

’ / Apalancamiento

Converger a un Dividend
Yield de 5%
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INSTRUCCIONES PARA INTERVENCIONES DE LOS INVERSIONISTAS

Bloque: 1 Mensajes:

Control de intervenciones

— 17-marzo-2023 12:49

NOMBRE DEL PARTICIPANTE

o /10

Om 20s

WEBasamblea
Minimizar

Ver mensajes Ver intervenciones

Intervenciones °
Veotaciones
CONTROL DE INTERVENCIONES 2 Los inversionistas que
. , . . e deseen intervenir en la
Escriba aqguf para enviar mensaje a la ., .
asamblea O reunion podran hacerlo
Participar
“; redactando sus
T4 = preguntas en la casilla
g de Aimensajeo.
Agenda Inversionista tiene mas
R » de una pregunta
debera enviarlas en un
— solo mensaje.
Documnentos
(=
Cerrar sesian

Para enviar el mensaje
después de escribirlo de
click en el botén

Al momento que la mesa directiva abra la
participacién, usted podra escribir su
pregunta/comentarios en esta casilla. Tenga
en cuenta que se abre un limite de
intervenciones y se atienden en la medida que
vayan llegando
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Intervencion — TS

Presentacion para aprobacion
del informe de gestion PEI 2022

Presentado por Pei Asset Management

Edificio Amaderus
Bogota - Colombia

MY

ASAMBLEA
ORDINARIADE: .
W INVERSIONISTAS %
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https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=31002&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=26701

INSTRUCCIONES PARA LA VOTACION

NIoel

PASOS A SEGUIR AL

momento de votar

Votaciones °
L ]
: Aprueba el orden del dia? R T - et B
. . . s 1 SI @ " CIO
1 La mesa principal abrira la pregunta ' Pty TG ee————
« activando el conteo regresivo del . 3}? votnion
. . . . INO Asistentes
tiempo disponible para hacer la SRRQuorum:  9297% 41402101  Votado:  92,97% 41402101 Novotado:
votacion, que sera de 2 minutos Agenda o . )
b 3 Voto en blanco @ legustaria dejar sus datos para mantenerlo informado sobre el vehiculo?
viensajes " S'
2 Una vez iniciado el conteo A Om 352s
. aparecerd la pregunta y S | J0)

Cerrar sesion

las opciones de respuesta

3 De clic en la respuesta de su
« preferencia. Tenga en cuenta que, |

una vez enviado el voto, éste no se
podra cambiar




Votacion

Presentacion para aprobacion

del informe de gestion PEI 2022

Presentado por Pei Asset Management

SENRES
Versalles - Colombia

La decision se tomara por la mitad mas uno de

los votos favorables de los Inversionistas

ASAMBLEA

presentes en la Asamblea


https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41804
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ASAMBLEA e = 05
ORDINARIA DE N | PLAN ESTRATEGICO
INVERSIONISTAS h e

PEI 2023
2 O 2 3 Hotel Calablanca Beach Resort PEI ASSET MANAGEMENT

Baru - Colombia
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ORDEN DEL DIA

4
FIDUCOLDEX

10 BANCOLEEE

Verificacién del quérum

=
FIDUCOLDEX

12050 EARCOLEES

Lecturay aprobacion del orden del dia

4
FIDUCOLDEX

120 BANCOLECE

Designacion del presidente y secretario de
la reunion y nombramiento de la comision
aprobatoria del acta.

Presentacién, para aprobacion, del informe
anual elaborado por la Administradora con
corte a 31 de diciembre de 2022.

ASAMBLEA

Noel

ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2 0

2 3

lm] pe| ey

Presentacion, para aprobacién, del Plan Estratégico
para el aio 2023.
Presentado por Administrador Inmobiliario

QCorficololfli'fgi%aﬁi; Management

Presentacién, para aprobacion, del informe periédico
de fin de ejercicio con corte a 31 de diciembre de
2022 elaborado por el Agente de Manegjo.

@@rﬁmloﬁ?ﬁi‘é"nﬁé = —-—

Presentacién, para aprobacién, del informe de
estado de fin de ejercicio del PEI con corte a 31 de
diciembre de 2022 1 Estados Financieros,
elaborado por el Agente de Manejo.

Proposiciones y Varios 1 Manifestaciones

recibidas de inversionistas



lﬁlpei PLAN DE ESTRATEGIA PEI

Negocio vigente en el tiempo
gue aporte al desarrollo
sostenible de la industria, la
sociedad y el pais

?RopUESTA DE VALOR

Complementar la oferta de
productos inmobiliarios con
experiencias diferenciadoras
gue promuevan la fidelizaciéon

Producto de inversion rentable,
liquido y transparente para |
inversionistas locales e
internacionales

Potencializar el valor del

portafolio maximizando el
potencial de edificabilidad y

mejor uso de los inmuebles

Promover y gestionar alianzas
y sinergias con aliados clave
para la operacion de los
activos y del vehiculo

Continuar fortaleciendo un equipo
de trabajo consolidado y estable
dentro de una cultura de excelencia

Habilitar los procesos,

herramientas y canales digitales

que faciliten la evolucién

y el uso de informacion al 60
servicio del negocio

Ser referentes de la industria a
través de contenidos de valor de
comunicacion y educacion
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INSTRUCCIONES PARA INTERVENCIONES DE LOS INVERSIONISTAS

Bloque: 1 Mensajes:

Control de intervenciones

— 17-marzo-2023 12:49

NOMBRE DEL PARTICIPANTE

o /10

Om 20s

WEBasamblea
Minimizar

Ver mensajes Ver intervenciones

Intervenciones °
Veotaciones
CONTROL DE INTERVENCIONES 2 Los inversionistas que
. , . . e deseen intervenir en la
Escriba aqguf para enviar mensaje a la ., .
asamblea O reunion podran hacerlo
Participar
“; redactando sus
T4 = preguntas en la casilla
g de Aimensajeo.
Agenda Inversionista tiene mas
R » de una pregunta
debera enviarlas en un
— solo mensaje.
Documnentos
(=
Cerrar sesian

Para enviar el mensaje
después de escribirlo de
click en el botén

Al momento que la mesa directiva abra la
participacién, usted podra escribir su
pregunta/comentarios en esta casilla. Tenga
en cuenta que se abre un limite de
intervenciones y se atienden en la medida que
vayan llegando
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Presentacion para aprobacion

del plan estratégico PEI 2022

Presentado por Pei Asset Management

Edificio Amaderus
Bogota - Colombia
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https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=31002&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=26702

INSTRUCCIONES PARA LA VOTACION

NIoel

PASOS A SEGUIR AL

momento de votar

Votaciones °
L ]
: Aprueba el orden del dia? R T - et B
. . . s 1 SI @ " CIO
1 La mesa principal abrira la pregunta ' Pty TG ee————
« activando el conteo regresivo del . 3}? votnion
. . . . INO Asistentes
tiempo disponible para hacer la SRRQuorum:  9297% 41402101  Votado:  92,97% 41402101 Novotado:
votacion, que sera de 2 minutos Agenda o . )
b 3 Voto en blanco @ legustaria dejar sus datos para mantenerlo informado sobre el vehiculo?
viensajes " S'
2 Una vez iniciado el conteo A Om 352s
. aparecerd la pregunta y S | J0)

Cerrar sesion

las opciones de respuesta

3 De clic en la respuesta de su
« preferencia. Tenga en cuenta que, |

una vez enviado el voto, éste no se
podra cambiar




Votacion

Presentacion para aprobacion

del plan estratégico Pei 2022

Presentado por Pei Asset Management

SENRES
Versalles - Colombia

La decision se tomara por la mitad mas uno de

los votos favorables de los Inversionistas

ASAMBLEA

presentes en la Asamblea


https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41805

PRIORIZACION DE
LA ESTRATEGIA

ASAMBLEA
ORDINARIA DE —r—
INVERSIONISTAS Bogota - Colombia
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@pe| PRIORIZACION DE LA ESTRATEGIA 2023

PROPUESTA
DE VALOR

PILARES

hidid
Ampliar base
nversionistg

&>

Alineacion
Intereses

CAPACIDADES
HABILITADORAS
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MENSAJES CLAVES i PRIORIZACION DE LA ESTRATEGIA

ESTRATEGIA DE OPTIMIZACION DEL PORTAFOLIO DE
ACTIVOS INMOBILIARIOS

Desinversion, reconversion y redesarrollo de activos que permitiran
generar eficiencias en los resultados operativos

OPTIMIZACION DE LA ESTRUCTURA DE CAPITAL
Sustitucion de pasivos yeduccion del endeudamiento

INVERSIONISTAS
Contratacion de un consultor internacional para preparar la entrada de
nuevos inversionistas al vehiculo

ESTRATEGIA ALINEACION DE INTERESES EN LOS COSTOS
DE ESTRUCTURA DEL VEHICULO

ESTRATEGIA DE AMPLIAR Y DIVERSIFICAR LA BASE DE }
Actualizacion de lastructura de comision de Pei AM en dos fases }
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AL pei ESTRATEGIA OPTIMIZACION DE ACTIVOS

A Generar desinversiones de activos con el fin de materializar la

-, valorizaciébn de los mismos, encontrar socios estratégicos,
6 > disminucion de concentracion de riesgos.

Desinversion A Se podran utilizar los recursos de la venta de activos en la distribucion

Activos de rendimientos a los inversionistas, disminucion del pasivo,

readquisicion de TEIS

||ﬁ/| A Reacondicionamiento de activos buscando atender las necesidades
del mercado, potencializar su valor, aprovechar su maximo indice
Reconversion de construccion y edificabilidad

Activos - L : -
A Posibilidad de reconversién hacia otros usos con mayor rentabilidad

[Eﬁ] A Desarrollo adicional sobre un inmueble del portafolio buscando

potenciar rentas, mejor aprovechamiento del indice de construccion

Redesarrollo A Posibilidad de desarrollo de usos mixtos en predios con ubicacion
Activos estratégica

Habilitacion de predios para
aumentar GLA

Viviendas

Habilitacion de predios Activos con
para uso en vivienda potencial de
buscando una potencial redesarrollo
desinversion

()@

Desinversiones materializadas
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DESINVERSION
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ESTRATEGIA DE DESINVERSI

A Reducir los niveles de endeudamiento del
vehiculo.

A Aumentar la distribucion de flujo de caja a los
inversionistas.

A Destinar recursos provenientes de la
desinversion para llevar a cabo el proceso de
recomprade TEIS

A Trasmitir un mensaje de confianza al mercado
mediante la desinversion de activos

A En el marco del proceso de prospeccion de

potenciales compradores, la Administradora ha
tenido avances positivos con potenciales
compradores de activos con quien se podria llevar
a cabo un cierre de transaccion antes de finalizar
este afno.

A Tenemos activos 4 proceso de desinversion

Portafolio

PRINCIPALES BENEFICIOS DESINVERSION ESTRATEGIAS EN EJECUCION

A Venta de participacion en activos que nos
permitan conseguir inversionistas estratégicos.

A Habilitacion de predios con cambios de norma
gue permitan aprovechamientos de lotes con
miras en una desinversion total o parcial
dependiendo del uso del inmueble.

A Conformacion de portafolios de activos para
venta.

Comercial Oficinas Logistico

Categorias

Desinversion entre COP 300 mil MM T 400 mil MM

30% 50%

Participacion
en venta
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I]‘il pe| ESTRATEGIA DE SUSTITUCION DE PASIVOS

o

Carta de mandato: =[Ze-]

" International .
@ IFc Finance Corporation B en ef| CIOS
WORLD BANK GROUP
Miembro del Grupo Banco Mundial, A Respaldo Reputacional de una entidad
promueve el desarrollo econémico y mejora multilateral

las vidas de las personas al incentivar el
crecimiento del sector privado en los paises
en desarrollo.

T

Atraccién de un aliado de largo plazo:

A Posibilidad de vinculacion de IFC en el

patrimonio
A Experiencia en de descarbonizacion de
» Principales condiciones Portafolios Inmobiliarios
Monto USD 150M : ., R
Mestinaciéon de Recursos: Sustitucion de Deuda
b L cop ACondiciones Generales: Vinculacion al programa
enominacion GRIP GRIP: Green Real Estate Investment Portfolios
Tasa IBR | IPC
Plazo 6 afos | 3 afos de

gracia




AMPLIACION BASE
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ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS
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A Implementar una estructura de comisiones atractiva, complementada
con el gobierno corporativo robusto actual

A Comunicar efectivamente la oportunidad de inversién refinando los

. materiales de comunicacion
m pel A Afianzar la credibilidad del equipo gerencial manteniendo una
- t - . comunicacién de resultados transparente y en linea con mejores
J e IVO . practicas

. , . A Incrementar la visibilidad en los mercados financieros internacionales
Apoyar a PEI en el diagnostico,

andlisis y creacion de planes de ¢ ¢

comercializacion y atraccion de _
Para ello estamos trabajando con InspIR Group,

nuevos inversionistas en los | una consultora lider en Relacién con Inversionistas,
: INSPIR para posicionar a Pei en los mercados
mercados de capitales ; :
| internacionales

internacionales, de manera que se

pueda ampliar la base de

. . . - k-] £ k . B H
Brookfiel Q@ Parquea
Inversionistas ookfield Y PargueAraucd Ccn\C-OjUd GICSA. PROMIGAS CIt'.'.CI.
b ALIANSCE e oall A A
- LiAaML A
) ArRGOs FIBRAMTY VESTA NEDNRYE  GEORARK
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Q“llpei PLAN DE INTERNACIONALIZACION EN ACCION

-Estudio de percepcidn

Analisis y actualizacion _Benchmark de mensajes Robusteger Ia.revelacién de

de la Tesis de Inversion 'gesis dte if_‘Yefgé” informacién alineandose a
-Presentacion Corp. i i - P . .

para el contexto actual ’ Al cstandares internacionales

Benchmark

Periodicidad
0 o Soporte 0
- Analisis de la estructura de
comisiones y de gobierno - Notificacion de resultados
corporativo - Presentaciones y llamadas de

- Reestructuracion de
materialescorporativos
incluyendo mejores practicas

resultados
- Presentaciones corporativas

Auditoria sitio W
- Enfoque IR | ES
Desarrollo de Conte

Benchmark& Auditoria
IR, Sostenibilidad y Sitio
Web Corporativo

Incrementar la exposicion,
expandir y diversificar la
Base de Inversionistas

N

0 - Mensajes de posicionamiento 0 - Localizac_ién de inversionistas que
de la inversion mas se ajustan al vehiculo
- Gobierno corporativo - Cerrar las brechas en la base de
- Sostenibilidad inversionistas respecto a pares de la

region
9 76
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lil‘l pel CONCESION DE COMISIONES PE| AM

Consideraciones

Fase 1 | Descuento en la comision
Descuento unilateral en el cobro de la comisiéon de administracion del vehiculo
: para el afio 2023. En ese sentido, se otorgard un descuento del 37.5% y sera

retroactivo desde el 1° de enero de 2023.

Se eliminara el concepto de comisidn de adquisicion del 3% y se reemplazara por
la comision de estructuracion del 1.5% la cual sera cobrada en el momento de
realizar una nueva emision de titulos y no en la compra de activos inmobiliarios.

Fase 2 | Modificacion Estructura Comisiones

° Recogiendo los resultados de la asesoria e incorporando mejores practicas
internacionales, generar mayor alineacion de intereses con los inversionistas en funcion

a los resultados del vehiculo.

Realizar una asamblea extraordinaria en el primer semestre de 2023 para modificar
la estructura de comisiones del administrador inmobiliario a partir del segundo

semestre de 2023.
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ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2 0 2 3

Noel
ORDEN DEL DIA

4
FIDUCOLDEX

10 BANCOLEEE

Verificacién del quérum

=
FIDUCOLDEX

12050 EARCOLEES

Lecturay aprobacion del orden del dia

4
FIDUCOLDEX

120 BANCOLECE

Designacion del presidente y secretario de
la reunion y nombramiento de la comision
aprobatoria del acta.

N OCi=...

Presentacién, para aprobacion, del informe
anual elaborado por la Administradora con

corte a 31 de diciembre de 2022.

N OCi=...

Presentacion, para aprobacién, del Plan Estratégico
para el aio 2023.
Presentado por Administrador Inmobiliario

. . Fidugiatia  ssser
@Corflcolomblana Management

Presentacion, para aprobacion, del informe periédico
de fin de ejercicio con corte a 31 de diciembre de
2022 elaborado por el Agente de Manejo.

@@rﬁmloﬁ?ﬁi‘é"nﬁé = —-—

Presentacién, para aprobacién, del informe de
estado de fin de ejercicio del PEI con corte a 31 de
diciembre de 2022 1 Estados Financieros,
elaborado por el Agente de Manejo.

Proposiciones y Varios 1 Manifestaciones
recibidas de inversionistas



SUPERINTENDENCIA FINANCIE
VIGILADO DE COLOMBIA

c , Fiduciaria
Corficolombiana

Asset Management

AGENTE DE MANEJO

NICEl

Marzo de 2023

Fiduciaria Corficolombiana, lider en articular negocios e inversiones
responsables que aportan al crecimiento y desarrollo sostenible del pais

Great

Place
Principles for To

Responsible Work.

Investment
Certificada
ENE 2023-ENE 2024

=PRI




lﬁlpei ¢ QUIENES SOMOS?

La Fiduciaria es una filial de la Somos una entidad especializada en la prestacion de
Corporacion Financiera Colombiana servicios fiduciarios, con una trayectoria de mas de 30
S.A., controlada por Grupo Aval, el grupo anos en el mercado, asesorando y estableciendo

financiero mas grande de Colombiay relaciones de confianza con nuestros clientes, a través
Centro America. de un servicio profesional, agil y personalizado.

Infraestructura Mercado de Inmobiliario
capitales

Nuestra experiencia permite ofrecer excelentes alternativas de
Inversion y negocios fiduciarios con esquemas innovadores,
adaptados a las necesidades de nuestros clientes.




l]‘"lpe| FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA EN CIFRAS *

Activos Administrados Recursos Promedio en FICS
54,66 Bl 4.4 Bill |
Presencia en 5
TS Utilidad Neta ciudades del pais

Operacionales

131,095 15,039

Patrimonio Margen Operacional Cali
51’499 19’1% Medellin
Barranquilla
Empleados ;ﬁ\ 37% Bucaramanga
447 & 63%
COP en
millones * Cifras con corte a

Diciembre 2022



l]\"lpe| RECONOCIMIENTOS FIDUCIARIA 2022

FitchRatings

Fitch Ratings afirmé la calificacion nacional de
Calidad de Administracion de Inversiones "Excelente
(col)” y en riesgo de contraparte de largo y corto
plazo de Fiduciaria Corficolombiana S.A. en
"AAA(col)" y "F1+(col)". de Sociedad Fiduciaria
Corficolombiana S.A.

La Perspectiva de la calificacion de largo plazo es
Estable.

Nos hemos unido también como signatarios del PRI

(Principles for Responsible Investment),
reafirmando nuestro compromiso de incorporar los criterios
ASG en el analisis de nuestros procesos de inversion y toma
de decisiones, asi como en nuestras politicas y practicas de
buen gobierno corporativo.

&) L)

&

Proceso de Recurso de
Inversion Inversion
"EXCELENTE ‘FUERTE (Col)

(Coly k;;)

Desempefio
Inversion
"CONSISTENTE
(Col)®

Princip

=PRI

Invest

)

Admoén de
Riesgos
) [ X X "EXCELENTE

@ (Coly

Compaiifa y serv al
cliente
*EXCELENTE (Col)®

les for

Responsible

ment



[:‘l‘l pe| RECONOCIMIENTOS FIDUCIARIA 2022

©

icontec

1SO 9001

TR-C020.02724

El reconocimiento ISO 9001: 2015 a
la Calidad otorgado por ICONTEC, se
qonvierte para nuestros clientes en

> >

> >

Aqgilidad y eficiencia

Mayor efectividad en nuestros
procesos

Propuestas innovadoras y mejoradas
Auténtica satisfaccion de sus
necesidades

Great
Place
To

Work.

Certificada

ENE 2023-ENE 2024
coL

FRIENDLY BIZ

Estamos certificados por la firma

Great Place To Work como
una de las mejores empresas para
trabajar en el pais, reafirmando asi
el compromiso por ofrecer un
ambiente de confianza y de
bienestar para nuestros
colaboradores.

La certificacion Friendly Biz
NOS reconoce COMO una empresa
gue crea politicas institucionales
de inclusion y normalizacion al
cliente LGBT como consumidor
potencial
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mﬁpei GESTION AGENTE DE MANEJO

INVERSIONISTAS

11 pel o9 A Atencién de requerimientos de los
n ﬁ.‘ Inversionistas

.H. A Pago Flujo de Caja Distribuible

EJ ES C |_ AVE S A Expedicion de certificados tributarios
DE GESTION

OPERACIONES

Ingresos (Facturacion y Recaudo)
Causacion y Pago a Proveedores
Obligaciones Financieras
Impuestos

Inversiones

Readquisicion de Titulos

PROCESO CONTABLE

A Administrar la contabilidad del Patrimonio Autbnomo
bajo estandares internacionales

A Preparar y presentar Informes Financieros Mensuales,
Estados Financieros Trimestrales y dictaminados Anual

CONTRATOS )
A Celebrar los documentos legales necesarios para la INFORMACION RELEVANTE
' "‘ adquisicién de inmuebles A través de la pagina web de la Superintendencia
’l,,’ A Suscribir los contratos de arrendamiento y concesion Financiera y del Agente de Manejo, informamos todo

A Surtir todos tramites requeridos para la correcta los hechos relevantes del vehiculo del afio 2022.

ejecucion del negocio



mﬁpei CANALES DE CONSULTA

Conozca los canales de consulta que Fiduciaria Corficolombiana tiene para usted:

Contactanos

Bogota: (601) 3538840 / 3538795
Cali: (602) 2982222

Medellin: (604) 3106380 / 3106381
Bucaramanga: (607) 6424444
Barranquilla: (605) 3693000
Linea Nacional: 018000 522238

T> T> T>o T T I

Nuestras Sedes

Bogota: Cra 13 No 26 -45 piso 1

Cali: Calle 10 No. 4171 47 piso 21
Medellin: Calle 16 Sur No 432 49 Piso 1
Bucaramanga: CIll 42 No. 281 74 local 2
Barranquilla: Cra 52 No. 7471 56 piso 1

Too T To Joo I

E-mall

‘A Inversionistas.Pei@fiduciariacorficolombiana.com

Web

A www.fiduciariacorficolombiana.com



http://www.fiduciariacorficolombiana.com/
mailto:Inversionistas.Pei@fiduciariacorficolombiana.com
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