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INFORME DE GESTION

PATRIMONIO AUTONOMO

ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (PEI)
PERIODO ANO 2020

Fiduciaria Corficolombiana S.A., en su Calidad de Agente de Manejo del Patrimonio
Auténomo Estrategias Inmobiliarias - PEI, se permite presentar el informe de gestion
para el afio 2020, con los avances y resultados del negocio durante este periodo
dentro del marco de actuacion descrita en el Prospecto de Emision y Colocacion,
el Contrato de Fiducia Mercantil y las instrucciones impartidas por el Comité Asesor
del Patrimonio Auténomo. Programa de Emision y Colocacion de los titulos de
participacion inmobiliaria, TEls, hasta por un monto total de cinco billones de
pesos ($5.000.000.000.000) moneda legal colombiana.

Intervienen en el proceso de Titularizacion:

Fideicomitente / Originador PEI Asset Managment S.A.S

Agente de Manejo Fiduciaria Corficolombiana S.A.
Administrador Inmobiliario  PEI Asset Managment S.A.S.
Agente Colocador Corredores Davivienda / Alianza Valores/

Casa de Bolsa/ Valores Bancolombia/Credicorp
Capital (antes Ultraserfinco).

Fiduciaria Colmena S.A. (Hasta el 31 Octubre
Representante Legal de los  de 2020)
Inversionistas Fiduciaria Colombiana de Comercio Exterior S.A.
(Desde 01 de Noviembre de 2020)
Administrador del Programa Deceval S.A.
de Emision
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1. INFORME DE LA CALIFICADORA
1.1. Calificacioén de Titulos PEI

Con fecha 03 de abril de 2020, la calificadora BRC Investor Services S.A. en revision periédica confirmé la
calificacion de los Titulos de Participacion Inmobiliaria de ‘i AAA’.

HISTORIAL CALIFICACIONES TITULOS PEI HISTORIAL CALIFICACIONES TITULOS PEI

FECHA CALIFICACION TIPO DE REVISION FECHA CALIFICACION TIPO DE REVISION
12/12/2006 i-AA+ Calificacion Inicial 15/02/2013 i- AAA Seguimiento Semestral
30/05/2007 i-AA+ Revision Semestral 16/04/2013 i- AAA Revision Extraordinaria
12/10/2007 i-AA+ Revision Periodica 13/06/2013 i- AAA Revision Periodica
26/03/2008 i-AA+ Seguimiento Semestral 27/02/2014 i- AAA Seguimiento Semestral
5/09/2008 i- AA + Perspectiva Positiva Revision Periddica 24/04/2014 i- AAA Revision Extraordinaria
7/04/2009 i- AA + Perspectiva Posiiva Revision Semestral 13/06/2014 i- AAA Revision Periédica
18/06/2009 | i- AA + Perspectiva Posiiva Calificacion Inicial 4/03/2015 i- AAA Seguimiento Semestral
27/08/2009 | i- AA + Perspectiva Positiva Revision Periédica 12/06/2015 i- AAA Revision Periédica
15/01/2010 | i- AA + Perspectiva Positva Seguimiento Semestral 29/09/2015 i- AAA Revision Extraordinaria
17/06/2010 | i- AA + Perspectiva Posiiva Revisién Periodica 10/06/2016 i- AAA Revision Periodica
25/01/2011 | i- AA + Perspectiva Positiva Seguimiento Semestral 19/08/2016 i- AAA Revision Exfraordinaria
16/06/2011 i- AAA Revisién Periodica 18/04/2018 i- AAA Revision Periodica
20/10/2011 i- AAA Revision Extraordinaria 9/04/2019 i- AAA Revisién Periddica
15/06/2012 i- AAA Revision Periodica 3/04/2020 i- AAA Revision Periodica

1.2. Calificacion de Gestion de Portafolio

Con fecha 03 de abril de 2020, la calificadora BRC Investor Services S.A. en revision periédica confirmé la
calificacion de Eficacia en la Gestion de Portafolio de ‘G aaa’.

HISTORIAL EFICACIAEN LA GESTION DE PORTAFOLIO
FECHA CALIFICACION TIPO DE REVISION

HISTORIAL EFICACIAEN LA GESTION DE PORTAFOLIO
CALIFICACION TIPO DE REVISION

FECHA

12/12/2006 G-a Calificacion Inicial 15/02/2013 Gaaa Seguimiento Semestral
30/05/2007 G-a Seguimiento Semestral 16/04/2013 Gaaa Revision Extraordinaria
12/10/2007 G-aa Revision Periddica 13/06/2013 Gaaa Revision Periodica
26/03/2008 G-aa Seguimiento Semestral 24/04/2014 Gaaa Revision Extraordinaria
5/09/2008 G-aaa Revision Periodica 13/06/2014 Gaaa Revision Periodica
7/04/2009 G-aaa Seguimiento Semestral 4/03/2015 G aaa Seguimiento Semestral
18/06/2009 G-aaa Calificacion Inicial 12/06/2015 Gaaa Revision Periodica
27/08/2009 G-aaa Revision Periodica 29/09/2015 Gaaa Revision Extraordinaria
15/01/2010 Gaaa Seguimiento Semestral 10/06/2016 Gaaa Revision Periodica
17/06/2010 Gaaa Revision Periodica 19/08/2016 Gaaa Revision Extraordinaria
25/01/2011 G aaa Seguimiento Semestral 20/04/2017 Gaaa Revision Periodica
16/06/2011 Gaaa Revision Periodica 18/04/2018 Gaaa Revision Periodica
20/10/2011 Gaaa Revision Extraordinaria 9/04/2019 Gaaa Revision Periodica
15/06/2012 Gaaa Revision Periodica 3/04/2020 Gaaa Revision Periodica

| Informe de Gestion Patrimonio Estrategias Inmobiliarias | Fiduciaria Corficolombiana | 7



DESARROLLO
DEL NEGOCIO




2. DESARROLLO DEL NEGOCIO
2.1. Adquisicién de Activos
2.1.1. Activos adquiridos en el afio 2020:

En cumplimiento del inciso (b) del numeral 4.1., de la Clausula Cuarta del Contrato de Fiducia, durante el afio 2020, el
PEI adquiri6 los activos que se detallan a continuacion:

No Nombre del Inmueble Nombre del Vendedor ngt:;?: Direccion Inmueble Valor de Adquisicion

a) |ATRIO TORE NORTE Alianza Fiduciaria S.A. como Vocera del | 45,1505 |Bogota, Calle 28N 13a-75 | $ 271.093.242.650,00
Fideicomiso Atrio Torre Norte

(i) Alianza Fiduciaria S.A. como Vocera del

Fideicomiso CA CV 2

(i) Urbanizadora y Constructora Andes S.A.

(iiiyDesarrolladora de Proyectos CAy CV

S.AS.

(iv)Castafieda Vacca & Cia S.A.S.

Lote de terreno #1
5/03/2020 |Urbanizacion Ciudad Jardin Il | $ 13.574.000.000,00
Etapa, Cali

b) |SANITAS CIUDAD JARDIN

Predio rural ubicado en la
c) |ZFP LOTE INDUGRAL Zona franca del pacifico S.A 20/03/2020 |Calle 3, Interior 4, Palmira $ 871.740.000,00
Valle. Lote 4 Manzana H.

(i) Alianza Fiduciaria S.A. como Vocera del
d) |JARDIN PLAZA CUCUTA Fideicomiso Jardin Plaza Cuicuta 7/04/2020
(iii) Proyecto Cucuta S.A.S.,

Manzana A Lote | Etapa | -

Urbanizacion San Francisco $ 58.503.385.655.71

Atrio Torre Norte: El dia 15 de enero de 2020 se suscribio
un Contrato de Compraventa de Derechos Fiduciarios
(el “Contrato”) con los patrimonios; Fideicomiso Atrio
Torre Norte y el Fideicomiso Centro Internacional (los
“Promitentes El dia 15 de enero de 2020 se suscribio
un Contrato de Compraventa de Derechos Fiduciarios
(el “Contrato”) con los patrimonios; Fideicomiso Atrio
Torre Norte y el Fideicomiso Centro Internacional (los
“Promitentes Vendedores”) en virtud del cual se transfiere
a titulo de compraventa a favor del PEI del 100% de los
derechos fiduciarios y de beneficio del Fideicomiso P.A. PEI
Atrio Torre Norte cuyo vocero y administrador es Alianza
Fiduciaria S.A., quien es el Gnico titular del derecho de
dominio y la posesion regular sobre los Inmuebles a los
que les corresponden las matriculas inmobiliarias No. 50C
2061701 - 50C 2061702 - 50C 2061703 - 50C 2061704 -
50C2061709-50C2068150-50C 2068151 -50C 2068154
- 50C 2068156 y 50C 2068157 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota (los “Inmuebles”). Lo
anterior de conformidad con lo establecido en el Contrato,
se pagd como precio total de la Transaccion la suma de
$ 271.093.242.650. La Transaccion fue autorizada por el
Comité Asesor mediante Acta No. 132 del 16 de junio de
2015 y Acta No. 143 del 18 de enero de 2016.
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Sanitas Ciudad Jardin: El dia 05 de marzo de 2020 se suscribio
un Contrato de Compraventa de derechos fiduciarios (el
“Contrato”) con las sociedades Urbanizadora y Constructora
Andes S.A; Castafeda Vacca & CIA S.A.S y Desarrolladora
de Proyectos CA y CV S.A.S. (los “Vendedores”), en virtud
del cual se transfiere a titulo de compraventa a favor del
PEI el derecho de dominio sobre los Derechos Fiduciarios
del Fideicomiso CA'y CV 2, cuyo vocero y administrador es
Alianza Fiduciaria S.A., quien es el tnico titular del derecho
de dominio y la posesion regular sobre los Inmuebles a los que
les corresponden la matricula inmobiliaria No. 370-1016942
de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Cali
(el “Inmueble”) y de la Clinica que se construy6 en estos,
junto con todas sus mejoras, construcciones, anexidades,

usos, costumbres y servidumbres sin limitacion alguna (la
“Transaccion”). Lo anterior de conformidad con lo establecido
en el Contrato, se pagé como precio total de la Transaccién
lasumade $ 13.574.000.000. La Transaccion fue autorizada
por el Comité Asesor mediante el Acta No. 206 del 09 de
julio de 2019.

ZFP Lote Indugral: En el marco de la ampliacion del
area arrendable de la bodega que se tiene entregada en
arrendamiento a la sociedad Indugral S.A. en la Zona Franca
del Pacifico, el dia 20 de marzo de 2020, se suscribié una
escritura de compraventa con la sociedad Zona Franca del
Pacifico S.A. en virtud de la cual dicha sociedad transfiere a
titulo de compraventa el derecho de dominio y la posesion
material equivalente al 100% sobre el inmueble identificado
con niimero de matricula inmobiliaria 378 - 225245 ubicado
en el municipio de Palmira, Valle del Cauca, por un precio
total de COP 871.740.000. La adquisicion del inmueble fue
autorizada por el Comité Asesor mediante el Acta No. 220.
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Jardin Plaza Cuacuta: El dia 06 de abril de 2020 firmé un Contrato de Suscripcion y
cesion de derechos fiduciarios (el “Contrato”) con la sociedad Proyecto Cucuta S.A.S;
(el “Fideicomitente Inicial”), en virtud del cual se transfiere a titulo de compraventa el
derecho de dominio sobre el 50% de los Derechos Fiduciarios del Fideicomiso Jardin
Plaza Cucuta, cuyo vocero y administrador es Alianza Fiduciaria S.A., quien es el
Gnico titular del derecho de dominio y la posesion regular sobre el Inmueble al que le
corresponde la matricula inmobiliaria No. 260-305201 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Ctcuta (el “Inmueble”). De conformidad con lo establecido en
el Contrato, se pagd como precio total de la Transaccion lasumade $58.503.385.655.
La Transaccion fue autorizada por el Comité Asesor mediante el Acta No.181 del 18
de diciembre de 2017.
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2.1.2. Activos en Desarrollo:

Por otro lado, a continuacion, se detallan los inmuebles que, a corte de 31 de diciembre de 2020, se encontraron

en acuerdos contractuales y/o tramites para adquisiciones futuras por parte del PEI:

Nombre del Activo Documento suscrito EEINCITEE] L Nombre del Promitente Vendedor Detalle de adquisicion
del Documento
3 CM-MDE-PC EL TESORO ETAPA | Contrato de vinculacion 12013 Alianza Fiduciaria S.A. como Vocera del Participacion del 26.423% de los derechos fiduciarios del
|V-POBLADO al Fideicomiso Fideicomiso el Tesoro Etapa 4 Fideicomiso el Tesoro Etapa 4
; ‘ Promesa de Cesion . Cesion del 67% de los derechos fiduciarios del Fideicomiso FAI
-BOG-BURO 26-FONTIBON 2801212017 [ RMR 26 SAS.
b) | CO-BOG-BURO 26-FONTIBO Parcial y Transferencia 812120 nversonss 6SAS RMR Calle 26 cuya vocera es Credicorp Capital Fiduciaria S.A.
Pr d g)l dAIilan;? Fg”?:”acs'A' roorrlx) IV g;ier“airdel Compraventa de la cuota parte del derecho de dominio sobre cada
¢ [CO-BOG-CCNUESTRO-BOGOTA |~ 'omesa 28120017 [/ C0COMS0 VENTD LOTEIGRLE LMIGHIO 00 de os ocales comerciales del Centro Comercial Nuestro
Compraventa (i) Arquitectura y Concreto S.A.S. Booot
(i) Jaguar Capial SAS. g
Compraventa del derecho de dominio sobre el Inmueble al que le
: _ Promesa de (i) Prabyc Ingenieros S.A.S. corresponde la matricula inmobiliaria No. 350-250754 de la Oficina
0) | BO-BE-PI PROANDINA-LAMIEL Transferencia 23102018 (ii) Sierra Pineda S.A.S. de Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué y del centro de
distribucion que se construiré en este.
ESP-BRU-HOTEL CALABLANCA- Pronl\eslzf de () Grupo Argos SA Causacion dgl fSO % de los derechos ﬁduuarlq; del Fideicomiso
e) BARU Suscripcion de 19112/2018 (i) Aquicira y Concrelo SAS que se consfituira para adelantar la consfruccion del proyecto
Derechos Fiduciarios i y T denominado Hotel Barti Calablanca
(i) Alianza Fiduciaria S.A. como Vocera del
Fideicomiso CAy CV 3
! ESP-CLO-CENTRO MEDICO- Promesa de 230072019 (iiy Urbanizadora y Constructora Andes S.A.  |Compraventa del 100% de los derechos fiduciarios del
VERSALLES Compraventa (ii) Castafieda Vacca & Cia S.A.S. Fideicomiso de administracion CAy CV 3
(iv)Desarrolladora de Proyecios CAy CV
SAS.
Hares Nayib Esteban Neme Arango Suscripcion de derechos fiduciarios y el contrato de compraventa
CO-MDE-ED RIVANABUSINESS |  Acuerdo Marco de 291112019 HNN Arango & Cia. S.C.A de derechos fiduciarios que tendran como activo subyacente el
9 PARK-VILLA CARLOTA Inversion QBOConstructores S.A.S. inmueble objeto del Contrato de Arrendamiento (los “Derechos
B&B Constructores S.A. y Bienes & Bienes S.A [Fiduciarios”).

2.2. Programa de seguros

Durante el 2020, el Patrimonio Autbnomo Estrategias Inmobiliarias — PEI asegurd los inmuebles, mediante
polizas suscritas con las Sociedades Zarich Colombia Seguros S.A. y Chubb Seguros Colombia S.A., las cuales
se relacionan a continuacion:

No. Péliza Tipo de cobertura Vigencia
Todo riesgo para dafio material, por eventos desde 16/03/2019,
PMRA-4245032-
5032:0 accidentales subitos imprevistos hasta 15/03/2020
Todo riesgo para dafio material, por eventos desde 15/03/2020,
RCE No. 449910 accidentales subitos imprevistos hasta 15/03/2021

Responsabilidad Civil Extracontractual, la cual cubre los
perjuicios patrimoniales con motivo de la
responsabilidad civil en que incurra el asegurado con
relacién a terceros

Responsabilidad Civil Extracontractual, la cual cubre los
perjuicios patrimoniales con motivo de la
responsabilidad civil en que incurra el asegurado con
relacion a terceros

desde 15/03/2019,

LRCG-4405293-1 hasta 15/03/2020

desde 15/03/2020,

TRDM No 47138 hasta 15/03/2021
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2.3. Avalios

Los inmuebles cuentan con avalto independiente, el cual es elaborado bajo la metodologfa de Flujo de caja
descontado, por un miembro de la Lonja de Propiedad Raiz, o certificado por tal agremiacién, o efectuado

por un avaluador inscrito en el Registro Nacional de Avaluadores y aprobados por el Comité Asesor del PEI.

VALOR ULTIMA
ACTUALIZACION

CONTABLE 2020

FECHA ULTIMA
ACTUALIZACION
CONTABLE 2020

1|LOCAL COMERCIAL BOGOTA 116-60 $ 1.528.000,00 19/12/2019

2|CORPORATIVO EDIFICIO ATRIO TORRE NORTE BOGOTA 28-13 (PARCIA| $ 307.522.696,92 15/01/2020

3|CENTRO COMERCIAL PLAZA CENTRAL $ 927.661.000,00 31/01/2020

4{CORPORATIVO CENTRO EMPRESIAL BURO 25 TORRE 1 BOGOTA 96-25 | $ 163.420.632,03 3/02/2020

5|CORPORATIVO MANIZALES 28-48 $ 31.745.000,00 10/02/2020

6|LOCAL COMERCIAL BOGOTA 81-13 $ 2.880.000,00 10/02/2020

7|CORPORATIVO MEDELLIN 43-11 $ 130.380.000,00 21/02/2020

8|CORPORATIVO BOGOTA 11-90 $ 29.448.000,00 21/02/2020

9|CENTRO COMERCIAL ATLANTIS BOGOTA (PARCIAL) $ 176.897.000,00 25/02/2020
10|CENTRO MEDICO CALI CIUDAD JARDIN S 16.746.000,00 5/03/2020
11|LOGISTICO BODEGA BOGOTA 11-60 S 97.745.000,00 12/03/2020
12|LOGISTICO BODEGA MEDELLIN 30-55 S 44,766.000,00 12/03/2020
13|CORPORATIVO BOGOTA 7-76 (PARCIAL) $ 42.660.000,00 12/03/2020
14{CORPORATIVO CAPITAL TOWERS TORRE 1 BOGOTA 99-7 $ 161.505.000,00 12/03/2020
15[LOGISTICO BODEGA FLORENCIA 11-5 $ 19.671.000,00 18/03/2020
16|LOGISTICO BODEGAS ZONA FRANCA DEL PACIFICO (PARCIAL) BODEGA $ 676.400,00 20/03/2020
17|LOCAL CENTRO COMERCIAL SANTAFE MEDELLIN $ 29.742.000,00 7/04/2020
18|LOGISTICO BODEGA PALMIRA KM 2 S 46.965.000,00 7/04/2020
19|LOGISTICO BODEGA MONTERIA VEREDA LOS PERICOS S 48.168.000,00 7/04/2020
20[LOGISTICO PARQUE INDUSTRIAL PALERMO (PARCIAL) S 21.931.000,00 7/04/2020
21|LOGISTICO BODEGA PASTO VEREDA SANTA HELENA $ 36.055.000,00 7/04/2020
22|LOGISTICO BODEGA VALLEDUPAR ViA AEROPUERTO-7 $ 24.522.000,00 7/04/2020
23|LOGISTICO BODEGA AGUACHICA 11-40 S 17.209.000,00 7/04/2020
24|CENTRO COMERCIAL JARDIN PLAZA CUCUTA (PARCIAL) S 83.969.000,00 7/04/2020
25[LOGISTICO PARQUE INDUSTRIAL CITTIUM TENJO S 163.025.000,00 27/04/2020
26|CENTRO COMERCIAL IDEO CALI (PARCIAL) S 35.163.600,00 27/04/2020
27|CENTRO COMERCIAL NUESTRO MONTERIA (PARCIAL) $ 77.023.244,62 27/04/2020
28|CENTRO COMERCIAL ATLANTIS BOGOTA (PARCIAL) $ 2.445.000,00 27/04/2020
29|LOCAL COMERCIAL MEDELLIN77-28 $ 11.240.000,00 27/04/2020
30|LOGISTICO BODEGA BOGOTA 9-68 S 47.250.000,00 27/04/2020

(\/alares en Miles de nesns)
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VALOR ULTIMA FECHA ULTIMA
ACTUALIZACION ~ ACTUALIZACION

CONTABLE 2020 CONTABLE 2020
37.300.000,00 27/04/2020
80.630.000,00 27/04/2020
29.309.000,00 27/04/2020

115.665.000,00 26/06/2020
12.349.000,00 26/06/2020
88.894.000,00 26/06/2020

189.603.050,00 26/06/2020
41.179.557,92 26/06/2020
15.657.669,97 26/06/2020

7.890.000,00 26/06/2020

185.607.200,00 26/06/2020

363.831.200,00 26/06/2020
58.803.200,00 26/06/2020
87.791.200,00 26/06/2020
29.143.200,00 26/06/2020

31|LOCAL COMERCIAL ITAGUI 50-41 $
32|LOCAL COMERCIAL MEDELLIN 10-43 $
33|CORPORATIVO BOGOTA 74-09 $
34|CORPORATIVO AMADEUS BOGOTA 45-103 $
35(LOCAL ESPECIALIZADO MEDELLIN EL TESORO 1100 $
36{CORPORATIVO BOGOTA 7-27 S
37|CENTRO COMERCIAL JARDIN PLAZA CALI (PARCIAL) $
38|LOGISTICO BODEGA BOGOTA 65-10 S
39[LOGISTICO BODEGA BOGOTA 70-99 $
40{CORPORATIVO EDIFICIO GRANAHORRAR MEDELLIN 7-39 LOCAL 1 $
41|CENTRO COMERCIAL UNICO BARRANQUILLA (PARCIAL) $
42|CENTRO COMERCIAL UNICO CALI (PARCIAL) $
43|CENTRO COMERCIAL UNICO NEIVA (PARCIAL) S
44|CENTRO COMERCIAL UNICO VILLAVICENCIO (PARCIAL) $
45[CENTRO COMERCIAL UNICO YUMBO (PARCIAL) S
46{CORPORATIVO ELEMENTO TORRE FUEGO BOGOTA 26-69 S 179.421.000,00 29/07/2020
47|CORPORATIVO MEDELLIN ONE PLAZA TORRE NORTE 45-5 S 105.449.000,00 29/07/2020
48|LOGISTICO BODEGA BUCARAMANGA ViA GIRON S 4,295.000,00 29/07/2020
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

49|LOGISTICO BODEGA MEDELLIN 17-43 19.319.000,00 29/07/2020
50(LOGISTICO BODEGA MOSQUERA 18-12 19.601.000,00 29/07/2020
51|LOGISTICO BODEGA YUMBO 13-24 7.492.000,00 29/07/2020
52|LOGISTICO BODEGA LA ESTRELLA PARAJE LA TABLAZA 13.098.000,00 29/07/2020
53|CORPORATIVO MEDELLIN ONE PLAZA TORRE NORTE 45-5 7.189.000,00 29/07/2020
54(LOCAL ESPECIALIZADO CUCUTA AV CERO -13 1.966.000,00 18/08/2020
55(LOCAL COMERCIAL CONDOMINIO PALMA REAL SANTA MARTA 570.000,00 18/08/2020
56(CORPORATIVO CONDOMINIO CENTRO AGROBANCARIO CUCUTA 10-5 9.822.000,00 18/08/2020
57(LOCAL ESPECIALIZADO NEIVA 10-7 3.021.000,00 18/08/2020
58(LOCAL COMERCIAL PALMIRA 29-27 579.000,00 18/08/2020
59|LOCAL ESPECIALIZADO BUCARAMANGA 35-17 5.668.000,00 18/08/2020
60(LOCAL COMERCIAL VILLAVICENCIO 38-30 1.252.000,00 18/08/2020
61|LOCALES CENTRO COMERCIAL CABECERA BUCARAMANGA 1.474.000,00 18/08/2020
62(LOCAL COMERCIAL BARRANQUILLA 76-49 3.615.000,00 18/08/2020
63|LOCAL COMERCIAL EDIFICIO EXCELSIOR 101 1.904.000,00 18/08/2020
64(LOCAL COMERCIAL EDIFICIO ESCAPE CARTAGENA 1.144.000,00 18/08/2020
65(LOCAL COMERCIAL BUCARAMANGA 23-104 2.074.000,00 18/08/2020
66(LOCAL CENTRO COMERCIAL SANTAFE 9110 6.537.000,00 18/08/2020

(Valores en Miles de pesos)
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VALOR ULTIMA FECHA ULTIMA
ACTUALIZACION

CONTABLE 2020

ACTUALIZACION
CONTABLE 2020

67|LOCAL COMERCIAL MEDELLIN 50-50 S 1.002.000,00 18/08/2020
68|LOCAL ESPECIALIZADO EDIFICIO BANCO CAFETERO PEREIRA S 8.234.000,00 18/08/2020
69|LOCAL COMERCIAL EDIFICIO COLSEGUROS MEDELLIN S 5.942.000,00 18/08/2020
70[LOCAL ESPECIALIZADO EDIFICIO DEL CAFE CALI S 11.362.000,00 18/08/2020
71|LOCAL ESPECIALIZADO EDIFICIO EL CAFE MEDELLIN S 16.028.000,00 18/08/2020
72|LOCAL COMERCIAL EDIFICIO MANUEL DALZON PASTO S 538.000,00 18/08/2020
73|LOCAL COMERCIAL EDIFICIO PASAJE EL LICEO BOGOTA S 938.000,00 18/08/2020
74|LOCAL COMERCIAL EDIFICIO CENTRO DE SEGUROS BOGOTA S 1.234.000,00 18/08/2020
75|LOCAL ESPECIALIZADO TORRE EMPRESARIAL DAVIVIENDA MEDELLIN | $ 15.191.500,00 18/08/2020
76|LOCAL CENTRO COMERCIAL BOULEVARD LA FRONTERA MEDELLIN S 4.143.000,00 18/08/2020
77{LOCAL COMERCIAL MANGA CARTAGENA 26-17 S 2.979.000,00 18/08/2020
78|LOCAL COMERCIAL IBAGUE 3-12 S 2.102.000,00 18/08/2020
79(LOCAL CENTRO COMERCIAL PREMIUM PLAZA MEDELLIN S 3.338.000,00 18/08/2020
80|LOCAL COMERCIAL BOGOTA 76-33 S 1.735.000,00 18/08/2020
81|LOCAL COMERCIAL GIRARDOT 2-26 S 1.850.500,00 18/08/2020
82|LOCAL ESPECIALIZADO MEDELLIN 1-31 S 3.069.000,00 18/08/2020
83|LOGISTICO BODEGA BOGOTA 47-6 S 35.317.000,00 18/08/2020
84|CORPORATIVO BOGOTA 99-12 S 61.837.000,00 18/08/2020
85[LOCALES CENTRO COMERCIAL CALIMA ARMENIA S 4.903.000,00 28/09/2020
86(LOCAL ESPECIALIZADO CALI 7-1 S 9.100.000,00 28/09/2020
87|LOCAL CENTRO COMERCIAL PLAZA MAYOR CHIA S 7.134.000,00 28/09/2020
88|LOCAL CENTRO COMERCIAL EL PROGRESO DOSQUEBRADAS $ 2.878.000,00 28/09/2020
89|LOCALES CENTRO COMERCIAL LA ESTACION IBAGUE S 3.619.000,00 28/09/2020
90|LOCAL COMERCIAL UNICENTRO VALLEDUPAR S 3.856.000,00 28/09/2020
91|CORPORATIVO EDIFICIO WORLD BUSINESS PORT BOGOTA 69-25 (PAR{ $ 52.403.000,00 28/09/2020
92[LOGISTICO ZONA FRANCA LA CAYENA BARRANQUILLA (PARCIAL) BOD| $ 74.777.000,00 28/09/2020
93|CENTRO EDUCATIVO MEDELLIN 49-41 S 42.847.000,00 28/09/2020
94|LOGISTICO BODEGA YUMBO 13-24 S 57.753.823,84 28/09/2020
95|LOGISTICO BODEGA BOGOTA 39-18 S 36.033.000,00 28/09/2020
96|LOGISTICO BODEGAS ZONA FRANCA DEL PACIFICO (PARCIAL) BODEGA $ 62.561.000,00 28/09/2020
97|LOGISTICO PARQUE INDUSTRIAL PARQUIAMERICA (PARCIAL) S 43.729.000,00 28/09/2020
98|CORPORATIVO TORRE EMPRESARIAL PACIFIC BOGOTA 110-9 (PARCIAL $ 146.699.000,00 28/09/2020
99|CORPORATIVO FIJAR BOGOTA 93-16 S 34.777.000,00 28/09/2020
100{CENTRO COMERCIAL IDEO ITAGUI (PARCIAL) S 49.746.600,00 29/10/2020
101|LOGISTICO PARQUE LOGISTICO QUADRATTO TENJO S 50.705.000,00 29/10/2020
102|CORPORATIVO BOGOTA 29-71 S 24.479.596,45 29/10/2020
103|CENTRO MEDICO CALI TEQUENDAMA S 24.295.000,00 29/10/2020

(Valores en Miles de pesos)
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VALOR ULTIMA FECHA ULTIMA
ACTUALIZACION ACTUALIZACION

CONTABLE 2020 CONTABLE 2020
33.647.000,00 29/10/2020
99.871.000,00 29/10/2020
53.921.000,00 27/11/2020
19.740.000,00 27/11/2020

120.649.000,00 27/11/2020
1.011.000,00 2/12/2020
2.425.000,00 2/12/2020
3.191.000,00 2/12/2020
9.408.000,00 2/12/2020
8.284.000,00 2/12/2020

839.000,00 2/12/2020
752.000,00 2/12/2020
1.046.000,00 2/12/2020
39.220.000,00 2/12/2020
146.986.000,00 2/12/2020
25.878.000,00 2/12/2020

104|LOGISTICO ZONA FRANCA LA CAYENA BARRANQUILLA (PARCIAL) BOD| $
105|{CORPORATIVO BOGOTA 15-83 (PARCIAL) $
106{CENTRO COMERCIAL NUESTRO CARTAGO (PARCIAL) $
107|LOCAL GRAN SUPERFICIE BOGOTA PASEO REAL $
108{CORPORATIVO BOGOTA AV EL DORADO-90 $
109|{LOCAL EDIFICIO SANTA CATALINA BOGOTA $
110{LOGISTICO BODEGA BOGOTA 88-64 $
111|LOCAL COMERCIAL EDIFICIO EXCELSIOR 101 $
112|LOCAL EDIFICIO CENTRO INTERNACIONAL BOGOTA $
113|LOCAL ESPECIALIZADO BOGOTA 72-11 $
114|LOCAL COMERCIAL BOGOTA 63-66 $
115|LOCAL COMERCIAL BOGOTA 53-63 $
116|{LOCAL COMERCIAL EDIFICIO SOLUZONA BOGOTA $
117|LOCAL ESPECIALIZADO CENTRO EMPRESARIAL METROPOLITANO BOGQ $
118|CORPORATIVO TORRE CCI BOGOTA 28-13 $
119|LOCAL ESPECIALIZADO TORRE SURAMERICANA BOGOTA $
120{LOCAL CENTRO MEDICO ALMIRANTE COLON $ 3.268.000,00 2/12/2020
121|LOCAL COMERCIAL BOGOTA 18-16 $ 2.484.000,00 2/12/2020
122|LOCAL COMERCIAL BOGOTA 140-10 $ 3.930.000,00 2/12/2020
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

123|LOCAL CENTRO COMERCIAL ANDINO 3-43 19.441.000,00 2/12/2020
124|LOCAL CENTRO COMERCIAL CHICO 110 4.959.000,00 2/12/2020
125|LOCAL COMERCIAL BOGOTA 27-53 1.983.000,00 2/12/2020
126|LOCAL COMERCIAL BOGOTA 7-115 5.513.000,00 2/12/2020
127|LOCAL CENTRO COMERCIAL ISERRA 108 5.833.000,00 2/12/2020
128|LOCALES CENTRO COMERCIAL MILENIO PLAZA 1.137.000,00 2/12/2020
129|LOCAL CENTRO COMERCIAL PLAZA DE LAS AMERICAS 16-07 7.399.000,00 2/12/2020
130|LOCALES CENTRO COMERCIAL PLAZA IMPERIAL 3.954.000,00 2/12/2020
131|LOCALES CENTRO COMERCIAL SALITRE PLAZA 1 4.984.000,00 2/12/2020
132|LOCALES CENTRO COMERCIAL SALITRE PLAZA 2 4.915.000,00 2/12/2020
133|LOCAL TELEPORT BUSINESS PARK 123 4.296.000,00 2/12/2020
134|LOCAL CENTRO COMERCIAL TINTAL PLAZA 158 6.329.000,00 2/12/2020
135{LOCAL CENTRO COMERCIAL TUNAL 47-24 3.589.000,00 2/12/2020
136|LOCAL COMERCIAL BOGOTA 13-60 4.128.000,00 2/12/2020
137|LOCAL EDIFICIO COMERCIAL 97 BOGOTA 2.071.000,00 2/12/2020
138|LOCAL COMERCIAL BOGOTA 140-18 3.888.000,00 2/12/2020
139|LOCAL COMERCIAL EDIFICIO SALUD TOTAL BOGOTA 1.817.000,00 2/12/2020

(Valores en Miles de pesos)
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VALOR ULTIMA
ACTUALIZACION

CONTABLE 2020

FECHA ULTIMA
ACTUALIZACION
CONTABLE 2020

140|LOCAL COMERCIAL BOGOTA 11-82 S 11.132.000,00 2/12/2020
141|LOCAL COMERCIAL BOGOTA 44-59 S 2.992.000,00 2/12/2020
142|LOCAL COMERCIAL BOGOTA 24-42 S 3.061.000,00 2/12/2020
143|LOCAL COMERCIAL EDIFICIO MULTICENTRO NUEVA AUTOPISTA BOGOT $ 852.000,00 2/12/2020
144|LOCAL COMERCIAL BOGOTA 27-1 S 1.430.000,00 2/12/2020
145|LOCAL ESPECIALIZADO BOGOTA 73-39 S 2.536.459,44 2/12/2020
146|LOCAL COMERCIAL BOGOTA 168-42 $ 1.191.000,00 2/12/2020
147|LOCAL COMERCIAL BOGOTA 56-4 S 1.363.000,00 2/12/2020
148|RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS CITY UBOGOTA (PARCIAL) S 110.106.500,00 28/12/2020

(Valores en Miles de pesos)

2.4 Flujo de Caja Distribuible

En cumplimiento de los numerales 1.7.12. y 1.7.13, del Prospecto de Colocaciéon de los Titulos Participativos del
Patrimonio Autbnomo Estrategias Inmobiliarias — PEI (el “Prospecto”) La Fiduciaria, por conducto de DECEVAL, pagard a
los Inversionistas el Flujo de Caja Distribuible a prorrata de su participacion en el Patrimonio Auténomo de la siguiente

manera:

1. El décimo dia habil (10°) del mes de febrero se pagara el Flujo de Caja Distribuible correspondiente al periodo

comprendido entre el 12 de octubre y el 312 de diciembre del afio anterior.

2. El décimo dia (10°) habil del mes de mayo se pagaré el Flujo de Caja Distribuible correspondiente al periodo

comprendido entre el 1° de enero y el 31 de marzo del afo en curso.

3. El décimo dia (10 ) habil del mes de agosto se pagara el Flujo de Caja Distribuible correspondiente al periodo

comprendido entre el 1 de abril y el 30 de junio del afio en curso.

4. El décimo dia (10 ) habil del mes de noviembre se pagara el Flujo de Caja Distribuible correspondiente al periodo

comprendido entre el 1 de julio y el 30 de septiembre del afio en curso.

Periodo de transicion hacia una periodicidad trimestral del Flujo de Caja Distribuible: la Administradora y la
Fiduciaria tendran que distribuir de manera trimestral el Flujo de Caja Distribuible a mas tardar el 31 de diciembre de
2020 y su aplicacion deberd hacerse al mismo tiempo para todos los Inversionistas.

De manera transitoria, la Fiduciaria, por conducto de DECEVAL, pagara a los Inversionistas el Flujo de Caja Distribuible

a prorrata de su participacion en el Patrimonio Autbnomo de la siguiente manera:

1. El décimo dfa habil (10°) del mes de febrero se pagara el Flujo de Caja Distribuible correspondiente al perfodo

comprendido entre el 12 de julio y el 31° de diciembre del afio anterior.

2. El décimo dia (10 habil del mes de agosto se pagara el Flujo de Caja Distribuible correspondiente al periodo

comprendido entre el 12 de enero y el 30 de junio del afio en curso.
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En concordancia con lo anterior y en cumplimiento con lo establecido en el Prospecto de Colocacion del PEI, procedié
con el del Flujo de Caja Distribuible asi:

El 14 de febrero de 2020 se realiz6 el pago correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de julio y el 31 de
diciembre del afio 2019.

El 18 de agosto de 2020 se reaiz6 el pago correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio
del afio 2020.

Teniendo en cuenta el plazo maximo enmarcado en el periodo de transiciéon hacia la periodicidad trimestral el 17
de noviembre de 2020 se realiz6 el primer pago de manera trimestral del Flujo de Caja Distribuible para el periodo
correspondiente del 01 de julio al 30 de septiembre de 2020.

Conforme con la definicién legal y la entrada en vigor de la aplicacion de las normas internacionales de informacién
financiera (NIIF) a los Estados Financieros del PEl, la distribucion del Flujo de Caja Distribuible definido en el Prospecto
se efectud de acuerdo con los resultados contables registrados con corte al 31 de diciembre de 2019, 30 de junio de
2020 y 30 de septiembre de 2020.

En virtud de lo anterior, la Fiduciaria en calidad de Agente de Manejo por intermedio de DECEVAL, pag6 a los Inversionistas
el Flujo de Caja Distribuible a prorrata de su participacion en el PEl correspondiente al segundo semestre de 2019, primer
semestre de 2020 vy tercer trimestre del 2020. A continuacion, se detalla la informacién del pago:

.. Retencion ICA Retenciones
U EICH (Bogota - Barranquilla (period: Valor
la fuente g 9 periodos Pagado

Pasto - Neiva ) anteriores)

Nuevo valor
nominal del Titulo

Restitucion
de la inversion

Distribucion
Utilidad

No. Titulos
circulacion

Fecha Fecha

de Corte  de Pago

31/12/2019 | 14/02/2020 431.422 38.870.259 | § 105.640.148 | § 383.940 317512 § -|$  143808.955 | § 1.115
30/06/2020 | 18/08/2020 431.422 64.942.817 | § $ 653.419 377.756 | § -8 63.911.642 | $ 1.115
30/09/2020 | 17/11/2020 431422 12.594.502 | § $ 127.979 168.411 | § -8 12.298.113 | § 1.115

(valores en miles de pesos)

En las fechas correspondientes de pago del Flujo de Caja Distribuible del PEI, se publicé la Informacion Relevante
correspondiente a través del SIMEV.

2.5. Colocacioén de titulos

Durante el ano 2020 el Patrimonio Autbnomo no llevo a cabo emisiones de nuevos tramos en el programa de emision
y colocacion de titulos participativos.

2.6. Impuestos

Impuesto de ICA: Fiduciaria Corficolombiana, como sociedad administradora del Patrimonio Autbnomo Estrategias
Inmobiliarias (PEI), en desarrollo del objeto del fideicomiso informa que a 31 de diciembre de 2020, efectud operaciones en
las 32 ciudades que se mencionan a continuacion: Bogot4, Barranquilla, Cali, Itagiif, Manizales, Medellin, Tenjo, Armenia,
Palmira, Chia, Dosquebradas, Ibagué, Valledupar, Yumbo, Aguachica, Mosquera, Bucaramanga, Neiva, Cartagena, Pasto,
Copacabana, Girardot, Pereira, Clcuta, Villavicencio, Santa Marta, Florencia, La Estrella, Monteria, Palermo, Cartago.
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Asi mismo, en cumplimento de la normativa vigente para el impuesto de Industria y Comercio en los municipios donde
el PEl percibe ingresos, se indica que por el afio 2020, se cumplié con la obligacién formal y sustancial de este impuesto
en los municipios de Medellin, Itagiif, Ibagué, Dosquebradas, Valledupar y Aguachica.

Adicionalmente, se precisa que el PEl es agente de retencion del impuesto de Industria y Comercio por los ingresos
generados en el Patrimonio Autbnomo por las ciudades de Bogota, Barranquilla, Pasto y Neiva a los inversionistas, y que
en igual forma préctica retenciones en los municipios donde se efectlien operaciones con proveedores, en la medida
que el municipio designe al Patrimonio Auténomo como agente de retencion.

Se indica que los certificados e informacion para efectos de las responsabilidades fiscales de los inversionistas, incluida
la informacién correspondiente a los municipios donde el PEI no tiene obligaciones formales y sustanciales, se envian
de manera mensual o bimestral segtin corresponda a los emails registrados y estan disponibles en la sociedad fiduciaria
como sociedad administradora del PEI.
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3. RECURSOS DEL PATRIMONIO AUTONOMO

Los recursos del Patrimonio Autbnomo fueron administrados a través del Fondo de Inversion Colectiva Abierto Valor
Plus I. A continuacion, se presenta el movimiento de ingresos y egresos de los encargos en los cuales se administran los
recursos del patrimonio autbnomo:

3.1 Fondo de Readquisicion

El Comité Asesor en su reunion del 20 de enero de 2020, se refiri6 a la provision para el Fondo de Readquisicion establecida
en el numeral 1.7.11 del Prospecto de Colocacion del PEI, el cual sefiala que el PEI provisionara anualmente los recursos
que el Comité Asesor considere necesarios para readquirir los Titulos readquiribles a partir del quinto afio de su operacion.
Teniendo en cuenta el comportamiento y caracterfsticas de los TEls en el mercado secundario y teniendo en cuenta el
mejor uso de los fondos disponibles por parte del PEI, el Comité Asesor dispuso que no era necesario provisionar durante
el afno 2020 suma alguna, por lo que la provision fue igual a cero pesos para el Fondo de Readquisicion.

No obstante, y de conformidad con lo dispuesto en el numeral 1.7.11 del Prospecto, los recursos a provisionar se revisaran
anualmente.

3.2. Total participaciones (encargos fiduciarios) en el Fondo de Inversion Colectivo Abierto Valor Plus I, y
cuentas bancarias

Al cierre del 31 de diciembre de 2020, el Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias — PEI, conté con veintiGn (21)
encargos constituidos en el Fondo de Inversion Colectivo Abierto Valor Plus I dentro de los cuales se encuentran el Fondo
de Operacion, cuatro (04) encargos de Gestion de Liquidez y diecisiete (17) encargos de Garantia correspondientes a los
valores retenidos como garantia en los contratos de arrendamiento, contratos de prestacion de servicios o adquisiciones
de inmuebles.

Al cierre de diciembre de 2020 el total de los encargos fiduciarios ascendié a la suma de cincuenta mil cuatrocientos
ochenta y seis millones seiscientos sesenta y nueve mil doscientos dos pesos y cincuenta y dos centavos m/cte.
($50.486.669.202,52).

3.2.1. Fondo de Operacién

Corresponde a la caja operativa que debe mantener el Patrimonio Auténomo para cumplir con todas sus obligaciones,
costos y gastos. En este fondo se registran los ingresos derivados de los inmuebles por canon de arrendamiento, servicios
compartidos e intereses de mora en los inmuebles, u otros ingresos, y los gastos correspondientes al manejo del patrimonio

Autbnomo.

A continuacion, se detalla el comportamiento de ingresos y egresos al cierre del 31 de diciembre de 2020 del encargo
VPL-250020001313, constituido para el manejo de los recursos del fondo de operacion.
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PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS
INMOBILIARIAS - PEI

SALDO ANTERIOR (A 31 DE DICIEMBRE DE 2019) B
ADICIONES |$

ANO 2020
VPL - 250020001313

21.006.462
556.960.264

ADICIONES POR ARRENDAMIENTOS $ 267.203.241
ADICIONES POR SERVICIOS COMPARTIDOS $ 24.107.342
ADICIONES POR INTERESES DE MORA $ 10.166.494
ADICIONES CENTRO COMERCIAL IDEQ ITAGUI $ 76.333.346
ADICIONES CENTRO COMERCIAL ATLANTIS PLAZA $ 17.317.154
OTRAS ADICIONES $ 160.952.051
RENDIMIENTOS NETOS $ 880.636
RETIROS | $ 539.907.818
RETIROS GRAVADOS $ 536.649.995
IMPUESTO POR RETIRO 4*1000 $ 1.791.983
RETIROS EXENTOS $ 1.465.840
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 | $ 38.058.908

(Valores en Miles de pesos)

Las adiciones de este fondo se recaudan a través de las cuentas bancarias propias del Patrimonio Autbnomo, las cuales
son referenciadas lo cual permite la identificacion de los valores depositados. En dicho fondo también se adicionan los
recursos percibidos en los Encargos de las operaciones conjuntas.

3.2.2. Encargos de garantia

Corresponden a los dep6sitos en garantia efectuados por los Concesionarios de los inmuebles del Patrimonio Auténomo
Estrategias Inmobiliarias PEI, los cuales, al cierre de diciembre de 2020, presentan un saldo de once mil setecientos
cuarenta y cuatro millones ochocientos ochenta y cuatro mil cuatrocientos sesenta y cinco con noventa y dos centavos
m/cte., ($11.744.884.465,92). A continuacion, el detalle de los saldos:

SALDO TOTAL A 31 DE DICIEMBRE
DE 2020

DESCRIPCION

No. ENCARGO

110020904146 |DEPOSITO EN GARANTIA - EL MUNDO A SUS PIES $ 37.595
110020904594 |DEPOSITO EN GARANTIA - AVENTTO MOBILI $ 6.361
110020904596 |DEPOSITO EN GARANTIA - JUAN FERNANDO OSPINA $ 1.851
110020904622 |DEPOSITO EN GARANTIA - META PETROLEUM COP SUCURSAL COLOMBIA $ 1.622.844
110020904665 |DEPOSITO EN GARANTIA - CARROFACIL DE COLOMBIA S.A.S. $ 68.054
250020000025 |DEPOSITO EN GARANTIA - HERNANDO HEREDIA $ 204.061
250020000692 |DEPOSITO EN GARANTIA - NUTRESA PASTO $ 4.739.243
250020000693 |DEPOSITO EN GARANTIA - NUTRESA MONTERIA $ 3.385.174
250020001055 |DEPOSITO EN GARANTIA - FORTOX S.A. $ 3.319
250020001061 |DEPOSITO EN GARANTIA - HADA $ 364.516
250020001191 [DEPOSITO EN GARANTIA - HIDRATICA SAS $ 5.307
250020001206 |DEPOSITO EN GARANTIA - SISTEMAS COLOMBIA SAS $ 155.639
250020001209 |DEPOSITO EN GARANTIA - SISTEMAS COLOMBIA SAS PISOS 18-19-20-21 | § 357.456
250020001231 [DEPOSITO EN GARANTIA - FIRST DATA COLOMBIA LTDA $ 39.764
250020001232 |DEPOSITO EN GARANTIA - BANCOLOMBIA S.A. $ 135.451
250020001256 |DEPOSITO EN GARANTIA - GENIUS SPORTS SERVICES COLOMBIA SAS $ 289.093
250020001279 |DEPOSITO EN GARANTIA - KM2 SOLUTIONS COLOMBIA SAS $ 329.156
TOTAL ENCARGOS DE GARANTIA $ 11.744.884

(Valores en Miles de pesos)
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3.2.3. Encargos de Gestion de Liquidez

Corresponden a los encargos destinados para administrar temporalmente los recursos derivados de las emisiones de titulos
(Fondo de Colocacion), Distribucion del Flujo de Caja Distribuible (Fondo de Distribucion), y excedentes de liquidez
(Fondo de Adquisiciones. A continuacion, el detalle de los saldos):

. SALDO
No. ENCARGO DESCRIPCION A 31 DE DICIEMBRE DE 2020
250020001310 FONDO DE DISTRIBUCION $ 581.372
250020001306 FONDO DE COLOCACION $ 14.704
250020001314 FONDO DE ADQUISICIONES $ 86.801

TOTAL ENCARGOS 682.877

(Valores en Miles de pesos)

3.2.4. Cuentas Bancarias

En cuentas bancarias la suma de diez mil setecientos setenta y ocho millones noventa y tres mil doscientos ocho pesos
y veintiséis centavos m/cte. ($ 10.778.093.208,26). A continuacion, el detalle de los saldos:

CUENTAS BANCARIAS ANOMBRE DEL PATRIMONIO AUTONOMO ES TRATEGIAS INMOBILIARIAS

No. CUENTA

TIPO DE CUENTA | CONCEPTO DE LA CUENTA

SALDO
A31DE DICIEMBRE
DE 2020

001-91820-0 [ OCCIDENTE AHORROS Fiduciaria Corficolombiana S.A. PAEI - Fondo de Operacion $ 6.034.912
008-35876-4 | BOGOTA CORRIENTE | Fiduciaria Corficolombiana S.A. PAEI - Recaudadora para el C.C. Ideo Itagiii | $ 2.096.703
005-56326-6 | ITAU AHORROS Fiduciaria Corficolombiana S.A. PAEI - Recaudadora para el CC. Atiantis $ 2.471.836
005-58861-4 | ITAU AHORROS Fiduciaria Corficolombiana S.A. PAEI - Renta Helm - Excedentes de liquidez | $ 15
95010019290 | SUDAMERIS AHORROS Fiduciaria Corficolombiana S.A. PAEI - Excedentes de Liquidez $ 2.765
482800005704 | DAVIVIENDA AHORROS Cuenta para desembolsos de créditos $ 56.754
0000-32971048 [ SCOTIABANK AHORROS Cuenta para desembolsos de créditos $ 113.516
031-829368-62 | BANCOLOMBIA AHORROS Cuenta para desembolsos de créditos $ 1.593

(Valores en Miles de pesos)

(*) Corresponde al saldo en extracto en las cuentas bancarias del PEI al cierre de 31 de diciembre de 2020, dicho valor incluye partidas pendientes por
conciliar y depositos realizados por otros conceptos (arrendamientos, servicios o intereses de mora) que fueron contablemente registrados en el mes de

diciembre de 2020, y cuyos traslados bancarios se realizaron en el mes de enero de 2021.

3.3. Derechos Fiduciarios — Reconocidos como Operaciones conjuntas

a) Fideicomiso Centro Comercial Jardin Plaza 2101 Cali

El Fideicomiso Centro Comercial Jardin Plaza 2101 es un patrimonio de administracién y pagos, que administra los
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recursos derivados de los contratos suscritos sobre los inmuebles (locales del Centro Comercial Jardin Plaza Cali),
por una parte el Patrimonio Autbnomo Estrategias Inmobiliarias PEIl, en un porcentaje de participacion del 49% y por
la otra, Fideicomiso Vizcaya Administrado por Alianza Fiduciaria S.A., con un porcentaje de participacion del 51%,
con una vigencia de veinte (20) afos contados a partir de la fecha de suscripcion (Mayo 26 de 2015).

A continuacion, se detalla el porcentaje de participacion de los fideicomitentes del Fideicomiso Centro Comercial

FIDEICOMISO CENTRO COMERCIAL JARDIN PLAZA 2101

Fideicomitentes (Nombre / Razén Social) % Participacion

800256769 PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A — PATRIMONIO 49
AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS PEI °
830053963 | PATRIMONIO AUTONOMO ALIANZA FIDUCIARIA S.A - FIDEICOMISO VIZCAYA 51%

b)  Fideicomiso de Operacién Plaza Central

El Fideicomiso de Operacién Plaza Central es un patrimonio de administracion y pagos, Fuente de pago y Garantia
que administra los recursos derivados de los contratos suscritos sobre los inmuebles (locales del Centro Comercial
Plaza Central), donde el Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias PEl, cuenta con un porcentaje de participacion
del 100%

A continuacion, se detalla el porcentaje de participacion de los fideicomitentes del Fideicomiso de Operacién Plaza
Central.

FIDEICOMISO DE OPERACION PLAZA CENTRAL

Fideicomitentes (Nombre / Razon Social) % Participacion

PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A — PATRIMONIO

AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS PEI 100%

800256769

c) Fideicomiso de Operacion City U

El Fideicomiso de Operacion City U es un patrimonio de administracion y pagos que administra los recursos derivados
de los contratos suscritos sobre los inmuebles de City U (locales y residencias universitarias), asi como todos los demas
recursos que se deriven de la operacion y explotacion de los inmuebles de City U, con una vigencia de tres (3) afios
contados a partir de la fecha de suscripcion (Enero 30 de 2017) y el cual se encuentra prorrogado automéaticamente
por la misma vigencia ( Enero 20 de 2023).

A continuacion, se detalla el porcentaje de participacion de los fideicomitentes del Patrimonio Auténomo de Operacion
City U.
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FIDEICOMISO DE OPERACION CITY U

Fideicomitentes (Nombre / Razén Social) % Participacion

800256769 | PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A ~ PATRIMONIO 50%
AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS PE|

830053812 | ALIANZA FIDUCIARIA S.A. PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDEICOMISO HNN CITY U 28%

830053812 | ALIANZA FIDUCIARIA S.A. PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDEICOMISO NAP!I 12%

830053812 | ALIANZA FIDUCIARIA S.A. PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDEICOMISO QBO 10%

d)  Patrimonio Auténomo de Operacién Ideo Cali

El Patrimonio Auténomo de Operacion Ideo Cali es un patrimonio de administracion y pagos que administra los
recursos derivados de los contratos suscritos sobre los inmuebles (locales y bodegas del centro comercial Ideo Cali),
asi como todos los demas recursos que se deriven de la operacion y explotacion de los inmuebles propiedad de los
fideicomitentes; por una parte el Patrimonio Autbnomo Estrategias Inmobiliarias PEI, en un porcentaje de participacion
del 60% y por la otra, Universa Inversiones Inmobiliarias S.A.S., con un porcentaje de participacion del 40%, con
una vigencia de tres (3) afios contados a partir de la fecha de suscripcion (Agosto 16 de 2017).

A continuacion, se detalla el porcentaje de participacion de los fideicomitentes del Patrimonio Auténomo de Operacion
Ideo Cali.

PATRIMONIO AUTONOMO DE OPERACION IDEO CALI

NIT Fideicomitentes (Nombre / Razon Social) % Participacion

800256769 PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A — PATRIMONIO 60%
AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS PEI °
900454236 | UNIVERSA INVERSIONES INMOBILIARIAS 40%

e) Patrimonio Autbnomo de Operacion Nuestro Monteria

El Patrimonio Autonomo de Operacion Nuestro Monterfa es un patrimonio de administracion y pagos que administra
los recursos derivados de los contratos suscritos sobre los inmuebles (locales del centro comercial Nuestro Monteria),
asi como todos los demas recursos que se deriven de la operacion y explotacion de los inmuebles propiedad de los
fideicomitentes; por una parte el Patrimonio Autbnomo Estrategias Inmobiliarias PEl, en un porcentaje de participacion
del 70,294% y por la otra, Patrimonio Autdnomo Bolsa de Arriendos., con un porcentaje de participacion del 29,706%,
con una vigencia de tres (3) afos contados a partir de la fecha de suscripcion (Septiembre 29 de 2017).

A continuacion se detalla el porcentaje de participacion de los fideicomitentes del Patrimonio Autdbnomo de Operacion
Nuestro Monteria.

PATRIMONIO AUTONOMO DE OPERACION NUESTRO MONTERIA

Fideicomitentes (Nombre / Razon Social) | % Participacion

PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A — PATRIMONIO

800256769 | A;TONOMO ESTRATEGIAS INVIOBILIARIAS PEI 70,234%
PATRIMONIO AUTONOMO ALIANZA FIDUCIARIA SA. - FIDEICOMISO BOLSA DE

830053812 | ARRIENDOS MONTERIA 1 29,706%
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f)  Patrimonio Autébnomo de Operacion Centros Comerciales Outlets

El Patrimonio Autdbnomo de Operacion Centros Comerciales Outlets es un patrimonio de administracion y pagos que
administra, los recursos derivados de los contratos suscritos sobre los inmuebles (locales de los Centros Comerciales
Outlets - UNICO), asf como todos los demas recursos que se deriven de la operacién y explotacién de los inmuebles
propiedad de los fideicomitentes; por una parte el Patrimonio Autbnomo Estrategias Inmobiliarias PEI, en un porcentaje
de participacion del 80% y por la otra, Operadora de Comercio S.A.S., con un porcentaje de participacion del 20%,
con una vigencia de cinco (5) afios contados a partir de la fecha de suscripcion (Noviembre 30 de 2018).

A continuacion, se detalla el porcentaje de participacion de los fideicomitentes del Patrimonio Auténomo de Operacién
Centros Comerciales Outlets.

PATRIMONIO AUTONOMO DE OPERACION CENTROS COMERCIALES OUTLETS

Fideicomitentes (Nombre / Razon Social) % Participacion

800256769 PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A - PATRIMONIO 80
AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS PEI °
900498132 | OPERADORA DE COMERCIO S.A.S. 20%

g)  Patrimonio Auténomo de Operacion Nuestro Cartago.

El Patrimonio Autbnomo de Operacién Nuestro Cartago es un patrimonio de administracion y pagos que administra
los recursos derivados de los contratos suscritos sobre los inmuebles (locales del centro comercial Nuestro Cartago),
asi como todos los demas recursos que se deriven de la operacion y explotacion de los inmuebles propiedad de los
fideicomitentes; por una parte el Patrimonio Autbnomo Estrategias Inmobiliarias PEl, en un porcentaje de participacion
del 70% y por la otra, Patrimonio Auténomo Lote Nuestro Cartago., con un porcentaje de participacion del 30%, con
una vigencia de tres (3) afios contados a partir de la fecha de suscripcion (Septiembre 30 de 2019).

A continuacion, se detalla el porcentaje de participacion de los fideicomitentes del Patrimonio Auténomo de Operacion
Nuestro Cartago.

PATRIMONIO AUTONOMO DE OPERACION NUESTRO CARTAGO

Fideicomitentes (Nombre / Razén Social) % Participacion

800256769 PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A - PATRIMONIO AUTONOMO 70%
ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS PEI 0

830053812 |PATRIMONIO AUTONOMO ALIANZA FIDUCIARIA S. A - FIDEICOMISO LOTE NUESTRO CARTAGO 30%
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h)  Fideicomiso Jardin Plaza Cicuta.

El Fideicomiso Jardin Plaza Ctcuta es un patrimonio de administracion y pagos, que administra los recursos derivados
de los contratos suscritos sobre los inmuebles (locales del Centro Comercial Jardin Plaza Ctcuta), por una parte el
Patrimonio Autébnomo Estrategias Inmobiliarias PEI, en un porcentaje de participacion del 50% y por la otra, Proyecto
Cacuta SAS, con un porcentaje de participacion del 50%, con una vigencia de un (01) afo prorrogable autométicamente
por perfodos iguales y sucesivos de un afio, siempre y cuando, EL FIDEICOMITENTE o LA FIDUCIARIA no hayan
manifestado previamente y por escrito su intencién de darlo por terminado, hasta con treinta (30) dias de antelacion
a la fecha de vencimiento del contrato o cualquiera de sus prorrogas. Contados a partir de la fecha de suscripcion
(Julio 31 de 2015).

A continuacion, se detalla el porcentaje de participacion de los fideicomitentes del Fideicomiso Jardin Plaza Cacuta.

FIDEICOMISO JARDIN PLAZA CUCUTA

Fideicomitentes (Nombre / Razén Social) % Participacion
800256769 PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A — PATRIMONIO AUTONOMO 50%
ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS PEI °
900849574 |PROYECTO CUCUTAS.AS 50%

i) Patrimonio Autébnomo de Operacién Atrio Torre Norte

El Patrimonio Auténomo de Operacion Atrio Torre Norte es un patrimonio de administracion y pagos que administra
los recursos derivados de los contratos suscritos sobre los inmuebles (Torre Atrio Torre Norte), asi como todos los demas
recursos que se deriven de la operacion y explotacion de los inmuebles propiedad de los fideicomitentes; por una
parte el Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias PEIl, en un porcentaje de participacién del 50% y por la otra,
Fideicomiso Atrio Torre Norte., con un porcentaje de participacion del 46.16% y Fideicomiso Centro Internacional.,
con un porcentaje de participacion del 3.84%, con una vigencia de cinco (5) afos contados a partir de la fecha de
suscripcion (Junio 08 de 2020).

A continuacion, se detalla el porcentaje de participacion de los fideicomitentes del Patrimonio Auténomo de Operacion
Atrio Torre Norte.

PATRIMONIO AUTONOMO DE OPERACION ATRIO TORRE NORTE

Fideicomitentes (Nombre / Razon Social) % Participacion
800256769 PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A — PATRIMONIO AUTONOMO 50
ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS PEI °
830053812 |PATRIMONIO AUTONOMO ALIANZA FIDUCIARIA S. A - FIDEICOMISO ATRIO TORRE NORTE 46.16%
830053812 |PATRIMONIO AUTONOMO ALIANZA FIDUCIARIA S. A - FIDEICOMISO CENTRO INTERNACIONAL 3.84%
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4. OTRAS INVERSIONES

En virtud de las instrucciones impartidas por PEl Asset Management S.A.S. en su calidad de Administrador Inmobiliario
del PEI, durante el afio 2020 el PEI realiz6 las siguientes inversiones de tesorerfa:

NOMBRE DEL FONDO No. DE INVERSION ENTIDAD FINANCIERA SALDO A 31 DIC 2020

FONDO ABIERTO INTERES 800256769-9-13 CORREDORES DAVIVIENDA S.A. $ 11.413.004
FONDO DE INVERSION COLECTIVA FIDUCUENTA 126002001195 FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. $ 7.372
FONDO DE INVERSION COLECTIVA OCCIRENTA 1001201004577 FIDUCIARIA DE OCCIDENTE SA. $ 9.972.015
FONDO DE INVERSION COLECTIVA SUMAR 60002004406037 FIDUCIARIA BOGOTA SA. $ 11.676.438
FONDO DE INVERSION COLECTIVA EFECTIVO 301000265349 FIDUCIARIA OLD MUTUAL S.A. $ 32.575.803
FONDO ABIERTO FIDUCREDICORP VISTA 919301059001 CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA $ 1,032

TOTAL |$ 65.644.632

(Valores en Miles de pesos)

5. EMISION DE BONOS

Durante el afio 2020 el Patrimonio Autbnomo no llevo a cabo nuevas emisiones de bonos en el programa de emision
y colocacién de bonos ordinarios.

5.1. Calificacion de Bonos PEI

Con fecha 06 de noviembre de 2020, la calificadora BRC Investor Services S.A. en revision extraordinaria confirmo la
calificacion de los Bonos Ordinarios Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias - PEI de ‘AA+’

HISTORIAL CALIFICACIONES BONOS PEl

FECHA CALIFICACION TIPO DE REVISION

12/06/2015 AA+ Calificacion Inicial
25/08/2015 AA+ Revision Extraordinaria
10/06/2016 AA+ Revision Periodica
2106/2017 AA+ Revision Periodica
24/04/2018 AA+ Revision Periodica
24/04/2019 AA+ Revision Periodica
15/10/2019 AA+ Revision Extraordinaria
6/11/2020 AA+ Revision Periodica
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5.2.  Pago de Intereses

Al cierre de 31 de diciembre de 2020 el Patrimonio Autbnomo realizé pago de intereses por la primera emision de bonos
por intermedio de DECEVAL por la suma de $34.999.537.600,00.

Al cierre de 31 de diciembre de 2020 el Patrimonio Auténomo realizé pago de intereses por la segunda emision de bonos
por intermedio de DECEVAL por la suma de $34.352.744.000,00.

Teniendo en cuenta la periodicidad para el pago de intereses a los tenedores de Bonos del PEl, el 08 de febrero de 2021
se realizo el pago correspondiente al quinto trimestre de |la segunda emision de bonos por un valor de $8.087.696.410,00

y el 01 de marzo de 2021 se realiz6 el pago correspondiente al décimo trimestre de la primera emisién de bonos por
un valor de $6.930.402.315,20.

6. OBLIGACIONES FINANCIERAS

El siguiente es el resumen de las obligaciones financieras del PEIl y sus Operaciones Conjuntas al cierre de diciembre de
2020. A continuacion el detalle del capital adeudado en las obligaciones de corto y largo plazo:

6.1 Obligaciones de Corto Plazo

Detalle de las obligaciones a corto plazo:

ENTIDAD FINANCIERA SALDO CAPITAL INTERESES POR PAGAR ~ SALDO A 31 DICIEMBRE 2020

BANCO BBVA COLOMBIA $ 27.740.000 | $ 16.792 | § 27.756.792
TOTAL $ 27.740.000 $ 16.792 $ 27.756.792
(Valores en Miles de pesos)

6.2.  Obligaciones de Corto Plazo Operaciones Conjuntas.

NOMBRE OPERACION CONJUNTA ENTIDAD SALDO CAPITAL

FINANCIERA INTERESES POR PAGAR SALDO A 31 DICIEMBRE 2020

FID CENTRO COMERCIAL JARDIN|BANCOLOMBIAS.A. | $ 3.430.000 | § -1$ 3.430.000
FID CENTRO COMERCIAL JARDIN|BANCO POPULAR $ 3.920.000 | $ 4118 [ $ 3.924.118
FID CENTRO COMERCIAL JARDIN|BANCO DE OCCIDENT| $ 10.045.000 | $ 20022 | $ 10.065.022
FID CENTRO COMERCIAL JARDIN|BANCO ITAU $ 666.944 | § 380 [ § 667.325

TOTAL $ 18.061.944 §$ 24519 § 18.086.464

(Valores en Miles de pesos)
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6.3

Obligaciones de Largo Plazo

Detalle de las obligaciones a largo plazo:

6.4. Obligaciones de Largo Plazo Operaciones Conjuntas.

ENTIDAD FINANCIERA SALDO CAPITAL INTERESES POR PAGAR ~ SALDO A 31 DICIEMBRE 2020
BANCO DE BOGOTA S.A. $ 208.161.588 | $ 727.881 | $ 208.889.469
BANCOLOMBIA S.A. $ 498.246.898 | § 1.551.333 | § 499.798.231
BANCO ITAU $ 196.379.697 | § 174.688 | § 196.554.385
BANCO SCOTIABANK COLPATRIA $ 155.725.386 | § 290.087 | $ 156.015.473

(Valores en Miles de pesos)

NOMBRE OPERACION CONJUNTA FI:R’CD@DR A SALDO CAPITAL INTERESES POR PAGAR SALDO A 31 DICIEMBRE 2020
FID CENTRO COMERCIAL JARDIN|BANCOLOMBIASA. | $ 28.816.149 | $ 26441 | $ 28.842.590
FID CENTRO COMERCIAL JARDIN[BANCO DAVIVIENDA | $ 6.698.938 | $ 10819 | § 6.709.758
FID JARDIN PLAZA CUCUTA BANCO DAVIVIENDA | § 25.464.657 | $ -|$ 25.464.657
FID OPERACION PLAZA CENTRAL|BANCO DAVIVIENDA | $ 17.372.107 | $ 53.313 | § 17.425.420

(Valores en Miles de pesos)

En cumplimiento del numeral 2.3.4, del Prospecto de Colocacion de los Titulos Participativos del Patrimonio Autbnomo
Estrategias Inmobiliarias — PEI (el “Prospecto”) el cual define que “El valor total del Endeudamiento Financiero del
Patrimonio Autbnomo no excedera el cuarenta por ciento (40%) del valor total de los activos del Patrimonio Autbnomo
(reflejado en la cuenta de activos dentro del balance del Patrimonio Autbnomo)”, al corte de 31 de diciembre de 2020
el valor total de los activos del Patrimonio Autbnomo Estrategias Inmobiliarias - PEl fue de $ 6.929.937.332.108,81,
y a la misma fecha de corte el valor total de endeudamiento fue de $2.193.251.590.146.90, por lo cual el porcentaje
de endeudamiento fue de 31.65%, es decir que no supera el Iimite de cuarenta por ciento (40%) del valor total de los
activos del Patrimonio Auténomo PEI establecido por el Prospecto.

7. CONTRATOS

Fiduciaria Corficolombiana S.A., desarrolla las actividades correspondientes a su gestion como Vocera del Patrimonio
Auténomo Estrategias Inmobiliarias, asi como la celebracion de contratos de arrendamiento, contratos de concesion, y
demés documentos juridicos relacionados con el PEI. Durante el 2020 se suscribieron 40 contratos y se prorrogaron 144
contratos de arrendamiento y concesion.

8. ASAMBLEA GENERAL DE INVERSIONISTAS

Reuniones de Asamblea Ordinaria de Inversionistas

Primera Convocatoria:

En virtud del Aviso de Convocatoria publicado el dfa 05 de agosto de 2020 para la Asamblea Ordinaria de Inversionistas

del Patrimonio Autbnomo Estrategias Inmobiliarias — PEI, la reunion Ordinaria de la Asamblea General de Inversionistas
el PEl se llevod a cabo el jueves 20 de agosto de 2020, (primera convocatoria) en la cual se deliberaron y aprobaron,
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teniendo en cuenta el quorum sefalado en el numeral 4.8.7 del Prospecto de Colocacion del PEI los siguientes temas:

- El orden del dia previsto en el aviso de convocatoria.

- El nombramiento del Presidente y Secretario de la reunién, asi como a la Comision Aprobatoria del Acta.

- El Reglamento Interno de Funcionamiento de la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos del PEI.
- El Informe Anual presentado por la Administradora Inmobiliaria, PEI Asset Management S.A.S., con corte a 31 de
diciembre de 2019.

- El Plan Estratégico 2020.

- El Informe de Gestiéon del Patrimonio Autbnomo presentado por el Agente de Manejo, Fiduciaria Corficolombiana
S.A., con corte a 31 de diciembre de 2019.

- El informe de estado de ejercicio del PEI con corte a 31 de diciembre de 2019 - Estados Financieros, presentado por
el Agente de Manejo, Fiduciaria Corficolombiana S.A.

En cuanto al numeral 9 del orden del dia (Propuesta de modificacion al Prospecto de Emision y Colocacion y al Contrato
de Fiducia por medio del cual se constituyo el PEI, para aprobacion relacionada con la designacion y nombramiento de
un nuevo Representante Legal de los Inversionistas) se informa que, en cumplimiento del numeral 4.8.8 del Prospecto,
no se obtuvo el quorum sefalado para poder someter este punto a consideraciéon de la Asamblea en una reunién de
primera convocatoria. Por lo anterior, de conformidad con lo establecido en el Prospecto se informé a la Asamblea que
se efectuard una reunién de segunda convocatoria.

Asi mismo, el Administrador Inmobiliario Pei Asset Management present6 un resumen de la situacion del vehiculo ante
la coyuntura Covid 19.

Luego de agotar el orden del dia previsto en el aviso de convocatoria, se dio por terminada la reunion de la primera
convocatoria de la Asamblea.

Segunda Convocatoria:

En virtud del Aviso de Convocatoria publicado el dia 16 de septiembre de 2020 para la Asamblea Ordinaria de Inversionistas
del Patrimonio Autébnomo Estrategias Inmobiliarias — PEI, la reunién Ordinaria de la Asamblea General de Inversionistas
el PEl se llevo a cabo el martes 29 de septiembre de 2020, (segunda convocatoria) en la cual se deliberaron y aprobaron,
teniendo en cuenta el quérum sefnalado en el numeral 4.8.7 del Prospecto de Colocacién del PEI los siguientes temas:

- El orden del dfa previsto en el Aviso de Convocatoria;

- El nombramiento del Presidente y Secretario de la reunion de la Asamblea, asi como la Comision Aprobatoria del
Acta de la reunion.

- La propuesta de modificacion al Contrato de Fiducia relacionada con la designaciéon y nombramiento de un nuevo
Representante Legal de los Inversionistas.

En cumplimiento de lo establecido en el numeral 4.8.8 del Prospecto, durante todo el transcurso de la Asamblea, se

cont6 con un quorum deliberatorio superior al 40% de la totalidad de los TEIS en circulacion a la fecha de la Asamblea.
En la Asamblea se aprob6 con el voto afirmativo del 70.53% de los TEIS en circulacion, la designacion de Fiduciaria
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Colombiana de Comercio Exterior S.A. como nuevo Representante Legal de los Inversionistas en reemplazo de Fiduciaria
Colmena S.A.

Luego de agotar el orden del dia previsto en el aviso de convocatoria, se dio por terminada la reunién de la segunda
convocatoria de la Asamblea.

En las fechas correspondientes, se publicé la informacién relevante de acuerdo con los hechos presentados.

9. INFORMACION RELEVANTE

Fiduciaria Corficolombiana S.A., en calidad de Agente de Manejo de la Titularizacién Patrimonio Autbnomo Estrategias
Inmobiliarias — PEI, emisor de los titulos TEI’s, se permite dar a conocer la informacién relevante que no esta contenida
en los anteriores puntos del informe y la cual fue publicada durante el afio 2020, en el SIMEV:

32

El 30 de enero de 2020 en ejercicio de su derecho de preferencia para adquirir la cuota parte restante del centro
comercial Plaza Central (Plaza Central) ubicado en la ciudad de Bogot4, y a fin de consolidar el 100% de la propiedad
sobre éste, suscribié un contrato de cesion de derechos fiduciarios (el “Contrato”) con la sociedad Liti S.A.S. con el
objeto de adquirir el 100% de los derechos fiduciarios del Fideicomiso Becam sobre Plaza Central (los “Derechos
Fiduciarios”). De conformidad con lo establecido en el Contrato el PEl pago como precio de los Derechos Fiduciarios
la suma de COP106.200.000.000.

El 13 de febrero de 2020 el PEI tom6 Endeudamiento Financiero con un establecimiento de crédito por valor de
COP 116.626.878.385 lo cual represent6 una variacion relevante en el pasivo superior al 5% Igualmente se informé
que, con la operacién anteriormente sefialada, el valor total del Endeudamiento Financiero no excede el limite de
Endeudamiento Financiero previsto en el prospecto de informacion (el “Prospecto”) del Programa de Emision y
Colocacion de Titulos Participativos del PEI. El cual define :

"El valor total del Endeudamiento Financiero del Patrimonio Auténomo no excederd el cuarenta por ciento (40%)
del valor total de los activos del Patrimonio Auténomo (reflejado en la cuenta de activos dentro del balance del
Patrimonio Auténomo)."

"El valor total del Endeudamiento Financiero del largo plazo del Patrimonio Autdnomo no excerera el treinta y cinco
por ciento (35%) del valor total de los activos del Patrimonio Auténomo (reflejado en la cuenta de activos dentro del
balance del Patrimonio Auténomo)."

Que al corte de 30 de enero de 2020 el valor total de los activos del Patrimonio Autbnomo Estrategias Inmobiliarias
- PEIl fue de $6.469.408.359.589,13 que a la misma fecha de corte el valor total de endeudamiento fue de
$1.868.697.709.804,44 por lo cual el porcentaje de endeudamiento fue de 28.89% es decir que no supera el cuarenta
por ciento (40%) del valor total de los activos del Patrimonio Autbnomo PEI.

El nivel de endeudamiento financiero del PEI acorto plazo al corte del 31 de enero de 2020 es de 3,00%, es decir
no supera el treinta y cinco por ciento 35% del valor total de los activos del Patrimonio Autbnomo PEI, asi mismo
el nivel de endeudamiento financiero del PEI a largo plazo al corte del 31 de enero de 2020 es de 25,88%, es decir
que no supera el treinta y cinco por ciento 35% del valor total de los activos del Patrimonio Autdbnomo PEI.
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El 17 de febrero de 2020 el PEl tom6 un desembolso de crédito por valor de COP 106.731.000.000 con Bancolombia,
lo cual represent6 una variacion relevante en el pasivo superior al 5% Igualmente se informé que, con la operacion
anteriormente sefialada, el valor total del Endeudamiento Financiero no excede el limite de Endeudamiento Financiero
previsto en el prospecto de informacion (el “Prospecto”) del Programa de Emision y Colocacion de Titulos Participativos
del PEL. el cual define:

“El valor total del Endeudamiento Financiero del Patrimonio Autonomo no excedera el cuarenta por ciento (40%)
del valor total de los activos del Patrimonio Autonomo (reflejado en la cuenta de activos dentro del balance del
Patrimonio Autbnomo).”

“El valor total del Endeudamiento Financiero de Corto Plazo del Patrimonio Autdbnomo no excederd el treinta y cinco
por ciento (35%) del valor total de los activos del Patrimonio Auténomo (reflejado en la cuenta de activos dentro del
balance del Patrimonio Autbnomo).”

“El valor total del Endeudamiento Financiero de Largo Plazo del Patrimonio Autdbnomo no excederd el treinta y cinco
por ciento (35%) del valor total de los activos del Patrimonio Auténomo (reflejado en la cuenta de activos dentro del
balance del Patrimonio Autbnomo).”

Que al corte de 30 de enero de 2020 el valor total de los activos del Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias
- PEI fue de $ 6.469.408.359.589,13 que a la misma fecha de corte el valor total de endeudamiento fue de $
1.868.697.709.804,44 por lo cual el porcentaje de endeudamiento fue de 28.89%, es decir que no supera el cuarenta
por ciento (40%) del valor total de los activos del Patrimonio Autébnomo PEL.

El nivel de endeudamiento financiero del PEl a corto plazo al corte de 31 de enero de 2020 es de 3,00%, es decir
que no supera el treinta y cinco por ciento 35% del valor total de los activos del Patrimonio Autdbnomo PEI, asi
mismo el nivel de endeudamiento financiero del PEIl a largo plazo al corte de 31 de enero de 2020 es de 25,88 %,
es decir que no supera el treinta y cinco por ciento 35% del valor total de los activos del Patrimonio Autébnomo PEI.

El 20 de marzo de 2020 la Fiduciaria Colmena S.A., actuando en su rol de Representante Legal de los Inversionistas,
y de conformidad con las reglas establecidas en las secciones 13 del Contrato de Fiducia y 4.8.4 del prospecto de
informacion del PEC para las convocatorias a las reuniones ordinarias de la Asamblea General de Inversionistas del
PEl, el dia 20 de marzo, en los términos previstos en el anexo que acompafia esta comunicacion, inform6 mediante
un mensaje a cada Inversionista de Titulos Participativos del PEl, a la direccién de correo electronico que cada
Inversionista tiene registrada ante el Agente de Manejo, la informacion relativa al aplazamiento de la reunién ordinaria
del afo 2020, convocada el pasado miércoles 11 de marzo para ser llevada a cabo el proximo 25 de marzo en la
ciudad de Bogota D.C., por un término de tres (3) meses.

El 07 de abril de 2020 se recibi6 la renuncia del doctor Ricardo Obregdén como miembro del Comité Asesor del
PEl, quien después de acompaiiar al PEl por varios afos ha decidido retirarse para continuar con sus proyectos
personales. En esta medida, de conformidad con lo establecido en numeral 2.5.2 del Prospecto de Informacién de
Titulos Participativos y la seccion 11 del Contrato de Fiducia, la Administradora del PEl iniciara labores para llevar a
cabo la designacion de un nuevo miembro del Comité Asesor, la cual debera surtir el proceso de ratificacion por parte
de Fiduciaria Colmena S.A. en su rol de Representante Legal de los Inversionistas y de Fiduciaria Corficolombiana
S.A. en su rol de Agente de Manejo.
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El 20 de abril de 2020 En respuesta a la solicitud de la Superintendencia Financiera de Colombia al Patrimonio
Auténomo Estrategias Inmobiliarias (“PEI”), Fiduciaria Corficolombiana S.A. en calidad de Agente de Manejo se
permite manifestar al mercado los riesgos evidenciados en relacion con el Estado de Emergencia Econdémica, Social
y Ecolégica (la “Coyuntura”) decretado en el territorio nacional.

El impacto general en las operaciones del PEI como resultado de estos riesgos, podra modificarse en funciéon de
distintas variables que afectan la actividad econémica y las medidas que se adopten, tanto a nivel nacional como
internacional. La Administradora y el Agente de Manejo se encuentran realizando un monitoreo permanente sobre
la Coyuntura a fin de identificar los riesgos que se derivan de ésta para el PEl y mitigar su posible impacto.

En relacion con el riesgo de mercado, el PEl esta efectuando un monitoreo constante a las condiciones macroeconémicas
y los cambios en los precios de rentas en el mercado inmobiliario, a fin de anticipar cualquier efecto sobre los negocios
en curso y el portafolio inmobiliario. En caso de materializarse este riesgo, sus efectos deberan evaluarse caso por
caso, a la luz de las condiciones contractuales y garantfas acordadas.

Por otra parte, para mitigar el impacto en la vacancia de sus activos el PEl continuard adelantando labores de
comercializacion y colocacion de areas vacantes, y acercandose a cada uno de sus arrendatarios. Estos acercamientos
a los arrendatarios tienen como propésito evaluar caso a caso el impacto transitorio de la Coyuntura sobre el negocio
de cada arrendatario y buscar mantener la relacion comercial de largo plazo.

Respecto del mantenimiento del portafolio inmobiliario, es importante resaltar que el PEI cuenta con revisiones
periodicas para la identificacion de intervenciones requeridas por sus activos, lo cual permite anticipar las necesidades
asociadas a la gestion inmobiliaria y buscar atenderlas de forma oportuna. Asf, se espera que este tipo de controles
mitigue las posibles alteraciones que sufran los procesos relacionados con el mantenimiento de sus activos como
consecuencia de la Coyuntura. En todo caso, la totalidad de los Activos Inmobiliarios del portafolio se encuentran
cubiertos por pélizas de todo riesgo y dafio material.

En general, el PEl se encuentra efectuando monitoreo continuo de las disposiciones normativas expedidas por el
Gobierno Nacional y las autoridades territoriales en relaciéon con la Coyuntura, a fin anticipar la reactivacion de
distintos sectores cuya actividad de encuentra suspendida, y poder adoptar las medidas sanitarias y de seguridad
que sean requeridas.

Sin perjuicio de lo anterior, es importante resaltar que a 31 de marzo de 2020 el 93% de las obligaciones financieras
del PEI constitufan Endeudamiento Financiero de Largo Plazo y el vencimiento promedio del Endeudamiento
Financiero total del vehiculo ascendfa a 7.48 afos. Esta estructura de capital le permite al PEI contar con suficiente
capacidad para administrar los choques externos de la Coyuntura sin poner en riesgo los pagos de capital asociados
al Endeudamiento Financiero.

Uniendo lo expuesto en lineas anteriores, acciones como el acercamiento a los arrendatarios y la estructura de
capital del vehiculo refuerzan el ADN del PEI como un vehiculo aliado de sus arrendatarios y posicionarse como

una alternativa de inversion de largo plazo.

Adicionalmente es importante resaltar que las politicas desplegadas por el prospecto del vehiculo como la
diversificacion del portafolio, tanto desde el punto de vista de categorias, arrendatarios y ubicacién geografica de los
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inmuebles, asi como su vocacion de atender un horizonte de largo plazo, se constituyen en fortalezas que permiten
afrontar de mejor manera los riesgos derivados de una coyuntura como la actual.

Finalmente, Fiduciaria Corficolombiana S.A. en su rol de Agente de Manejo del PEl se permite recordar a los
Inversionistas y el mercado en general que el PEI, por medio de su Administradora (i) realiza publicaciones mensuales
y trimestrales en las que se muestran los principales resultados de la operacion del vehiculo inmobiliario (ii) lleva
a cabo de manera trimestral una teleconferencia de resultados, en la cual se presentan comentarios y andlisis con
respecto a los resultados financieros correspondientes al Gltimo trimestre reportado al RNVE.

El 06 de julio de 2020 en en cumplimiento de las disposiciones de la secciéon 11.2 del Contrato de Fiducia, de la
seccion 2.5.2 del Prospecto y de acuerdo con el Reglamento Interno del Comité Asesor, la sefiora Marfa Victoria
Riafno Salgar fue designada como miembro independiente del Comité Asesor del PEI.

Asi mismo, Fiduciaria Corficolombiana informa que, en cumplimiento de lo dispuesto en la seccién 11.2 del Contrato
de Fiducia, en la seccion 2.5.2 del Prospecto y de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Interno del Comité
Asesor del PEI, se surti6 el proceso de ratificacion del nombramiento de Maria Victoria Riafio Salgar como miembro
independiente del Comité Asesor por parte de Fiduciaria Colmena S.A. en su rol de Representante Legal de los
Inversionistas y por parte de Fiduciaria Corficolombiana en su rol de Agente de Manejo del PELI.

El 28 de julio de 2020 en cumplimiento del con el numeral 7 del literal a del articulo 5.2.4.1.5 del Decreto 2555
de 2010, se informa acerca de la modificacion de las condiciones de cuatro obligaciones crediticias del PEI con la
banca local por un valor de COP 263.196.404.809 con el objetivo de mejorar el perfil de vencimiento y el costo de
la deuda bancaria del PEl, tres fueron con el Banco de Bogoté S.A. y una fue con Bancolombia S.A.

Durante el mes de septiembre de 2020 mediante Resoluciéon nimero 0843 del 23 de septiembre de 2020 de la
Superintendencia Financiera de Colombia se autoriz6 la inscripcion en el Registro Nacional de Valores y Emisores,
la oferta pablica y la inclusién de unos papeles comerciales en un programa de emision y colocacion y se autoriza
una modificacion al PEC de Bonos Ordinarios del PEI, hoy, PEC Titulos de Contenido Crediticio del PEI, a fin de
permitir la inclusién de los bonos ordinarios, modalidad Bonos Verdes

El 31 de octubre de 2020 el PEI suscribi6é con Fiduciaria Colmena S.A. el acta de terminacién por mutuo acuerdo
del contrato de representacion legal de inversionistas vigente desde el 2 de febrero del afio 2006. Asi mismo, y
dando cumplimiento a la decisién adoptada por la Asamblea General de Inversionistas del PEI llevada a cabo el
dia 29 de septiembre del afo 2020, Fiduciaria Corficolombiana S.A., informa que a partir del 1 de noviembre de
2020 la sociedad Fiduciaria Colombiana de Comercio Exterior S.A. — Fiducoldex — asumira todas las obligaciones
y funciones asociadas a la representacion legal de los Inversionistas de Titulos (TEIS) emitidos por el Patrimonio
Auténomo Estrategias Inmobiliarias - PEI.
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10.

ASPECTOS GENERALES

Como agente de manejo nos permitimos indicar que se ha cumplido a cabalidad con:

36

(@) La Fiduciaria ha cumplido con las normas del decreto 2555 de 2010 en lo que respecta a la titularizaciéon de
Activos Inmobiliarios.
(b) LaFiduciariatramité la actualizacion de la inscripcion de los Titulos en el Registro Nacional de Valores y Emisores.

(c) Endesarrollo del objeto del Contrato de Fiducia, la Fiduciaria celebré los Contratos de Arrendamiento y Contratos
de Compraventa sefialados por el Administrador Inmobiliario o por el Comité Asesor.

(d) De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fiducia, la Fiduciaria como Vocera del PEI, pagé al Centro
Rural Soffa Koppel de Pardo, oportunamente el Beneficio de la Fundacion.

(e) La Fiduciaria mantuvo los activos y los recursos del Patrimonio Autbnomo separados de sus propios activos y
recursos, asi como de los demds activos y recursos que la Fiduciaria administre de terceros.

(f) LaFiduciaria remiti6 mensualmente, informes financieros del Patrimonio Autbnomo al Fideicomitente, al Comité
Asesor, al Administrador Inmobiliario, y a la Calificadora de valores.

(g) LaFiduciaria remiti6 mensualmente, rendicion de cuentas del Patrimonio Autébnomo al Fideicomitente, al Comité
Asesor y al Administrador Inmobiliario.

(h) La Fiduciaria ha llevado la contabilidad del Patrimonio Auténomo, de conformidad con los principios de
contabilidad generalmente aceptados en Colombia y las normas que sean relevantes.

(i) LaFiduciaria llevé a cabo la valoracion de los Titulos y del Patrimonio Auténomo, de acuerdo con la metodologfa
prevista en el numeral 19 del Contrato de Fiducia. A través de correo electronico se reportd a los Inversionistas
registrados la informacion del valor de los titulos, resultado de la valoracion del Patrimonio Auténomo al cierre de
cada dfa. Esta informacién también es publicada en la siguiente direccion: www.fiduciariacorficolombiana.com, ruta:
productos y servicios - Negocios fiduciarios - Fiducia de titularizacion de activos - Patrimonio Autbnomo Estrategias
inmobiliarias PEI.

(j) La Fiduciaria desarroll6 las actividades correspondientes a su gestion como Vocera del Patrimonio Autbnomo
Estrategias Inmobiliarias, asi como de la celebracion de minutas de compraventa, promesas de compraventa, contratos

de arrendamiento, contratos de concesion, y demas documentos juridicos relacionados con el PEI.

(k) La Fiduciaria realiza la expedicion de los certificados a los Inversionistas del Patrimonio Auténomo Estrategias
Inmobiliarias — PEI de la siguiente manera:
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Detalle de ingresos del Patrimonio Auténomo, periodicidad Mensual; Certificado de Industria y Comercio de la
Ciudad de Bogota, periodicidad bimestral; Certificado de Derechos Patrimoniales; Certificado de retencion en la
fuente; Certificado de Industria y Comercio de la Ciudad de Barranquilla; Certificado de Industria y Comercio de la
Ciudad de Pasto y Certificado de Industria y Comercio de la Ciudad de Neiva; periodicidad anual.

Cordialmente,

= W

EDWIN ROBERTO DIAZ CHALA

Representante Legal

Fiduciaria Corficolombiana S.A.

Vocera del Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias PEI
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Fiduciana

V Corficolombiana

PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS - PEI

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

Manifiesta:

Declaramos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 47 de la Ley 964 de 2005, dentro
de su competencia y de acuerdo con la normatividad legal vigente, ha mantenido y ha
adecuado los sistemas de revelacion y control de la informacion financiera. Los estados
financieros y el Informe de Gestion emitido por el Agente de Manejo del Patrimonio
Auténomo no contienen vicios, imprecisiones o errores que impidan conocer la verdadera
situacion patrimonial del Patrimonio Autonomo Emisor.

Asi mismo, se manifiesta que se empled la debida diligencia en la verificacion de los
sistemas de revelacion y ha efectuado el control de la informacién financiera, manteniendo
los procedimientos de control y revelacion, asegurando que la informacién financiera sea
presentada en forma adecuada.

El presente Informe de Gestion emitido por el Agente de Manejo del Patrimonio Autonomo
Estrategias Inmobiliarias, no presenta omisiones de informacidn que revistan materialidad y
puedan afectar la decisién de los presentes o futuros tenedores de valores del PEI.”

Dado en Bogota D.C., a los diecisiete (17) dias del mes de marzo de 2021.

Atentamente,

w
IAZC

Representante Legal
Fiduciaria Corficolombiana S.A.

Informe de Gestion Patrimonio Estrategias Inmobiliarias | Fiduciaria Corficolombiana



.. - Fiduciaria
4 Corficolombiana

PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS - PEI

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Declaramos de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la ley 964 de 2005, que los
Estados Financieros al corte del 31 de diciembre de 2020 y demas informes relevantes para
el publico del Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias “PEI”, constituido en virtud
del Contrato de Fiducia Mercantil celebrado el 02 de febrero de 2006, no contienen vicios,
imprecisiones 0 errores que impidan conocer la verdadera situacion patrimonial o las
operaciones del mencionado patrimonio auténomo, el cual es emisor de valores.

Dado en Bogota D.C., a los diecisiete (17) dias del mes de marzo de 2021.

Atentamente,

é w
BERTO DIAZ C

Representante Legal
Fiduciaria Corficolombiana S.A.
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EYBuiIdinq a better
working world

Informe del Revisor Fiscal

Fiduciaria Corficolombiana:
Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias (3-2-4241)

Opinion

He auditado los estados financieros adjuntos de Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias (3-2- 4241)
administrado por la Sociedad Fiduciaria Corficolombiana S.A. (en adelante la “Sociedad Fiduciaria”), que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2020 y los correspondientes estados de resultados, de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el periodo de seis meses terminado en
esa fecha, y el resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En mi opinidn, los estados financieros adjuntos, tomados de los libros de contabilidad, presentan razonablemente, en
todos sus aspectos de importancia, la situacion financiera del Patrimonio Autbnomo Estrategias Inmobiliarias al 31 de
diciembre del 2020, los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por el periodo de seis meses terminado
en esa fecha, de conformidad con las Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera aceptadas en Colombia.

Bases de la Opinion

He llevado a cabo mi auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria aceptadas en Colombia. Mis
responsabilidades en cumplimiento de dichas normas se describen en la seccion Responsabilidades del Auditor en
la Auditoria de los Estados Financieros de este informe. Soy independiente del Patrimonio, de acuerdo con el Manual
del Cédigo de Etica para profesionales de la contabilidad, junto con los requisitos éticos relevantes para mi auditoria
de estados financieros en Colombia, y he cumplido con las demas responsabilidades éticas aplicables. Considero
que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para fundamentar mi opinion.

Parrafo de Enfasis por Incertidumbre dada las Condiciones Actuales del COVID-19

Como se explica en la Nota 1, los estados financieros adjuntos fueron preparados teniendo en cuenta los efectos del
COVID-19, asi como el impacto de las medidas adoptadas en respuesta a dicha pandemia y las implicaciones de las
medidas en el negocio del patrimonio auténomo que se tienen previstas a la fecha, sin embargo, teniendo en cuenta
las incertidumbres relacionadas con la duracion y los efectos futuros de la pandemia, rubros significativos como las
propiedades de inversién podrian presentar variaciones en respuesta a cambios en variables econémicas y financieras
que se pudieran presentar y a medidas adicionales que adopte el Gobierno Nacional. Mi opinién no se modifica en
relacion con este asunto.
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Asuntos Clave de Auditoria

Los asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, segun mi juicio profesional, fueron de mayor importancia
en mi auditoria de los estados financieros adjuntos. Estos asuntos se abordaron en el contexto de mi auditoria de los
estados financieros tomados en su conjunto, y al momento de fundamentar la opinién correspondiente, pero no para
proporcionar una opiniéon separada sobre estos asuntos. Con base en lo anterior, a continuacion detallo la manera
en la que cada asunto clave fue abordado durante mi auditoria.

He cumplido con las responsabilidades descritas en la seccion Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los
Estados Financieros de mi informe, incluso en relacion con estos asuntos. En consecuencia, mi auditoria incluyd
la realizacién de los procedimientos disefiados para responder a los riesgos de incorreccion material evaluados en
los estados financieros. Los resultados de mis procedimientos de auditoria, incluidos los procedimientos realizados
para abordar los asuntos que se mencionan a continuacion, constituyen la base de mi opiniéon de auditoria sobre
los estados financieros adjuntos.

Asunto Clave de Auditoria
(cifras expresadas en miles de pesos)

Respuesta de
Auditoria

Valoracion propiedades de inversion

Al 31 de diciembre de 2020 las propiedades
de inversién ascienden a $6,720,542,526, de
los cuales $6,361,526,454 corresponden a
propiedades de inversidn en operacion.

Como se indica en la nota 2.7 a los estados
financieros, el Patrimonio Auténomo
Estrategias Inmobiliarias (PEI) mide sus
propiedades de inversién inicialmente al
costo hasta que se termina su construccidn y
posteriormente, al valor razonable con
cambios en resultados, actualizando dicho
valor diariamente tomando como referencia
el IPC y anualmente con base en un avallo
comercial realizado por peritos
especializados.

Este es un asunto clave de auditoria debidc a
la importancia del rubro pues representa el
92% del total del activo. Adicionalmente, la
actualizacién anual de los avallos implica
juicios en la determinacion de los supuestos
utilizados tales como: tasas de capitalizacidn,
vacancia, Net Operating Income (NOI), valor
terminal y tasas de descuento.

Evalué la competencia, las capacidades y la
objetividad de los peritos especializados.

Concilié para todos los informes de los peritos
especializados, el valor de tasacién incluido en
dichos informes con la informacidn contable.

Para una muestra de los informes de los
peritos especializados, concilié los ingresos
por alguiler y los metros cuadrados rentables
contra los contratos de arrendamiento.
Adicionalmente, comparé con las tasas
histéricas y los datos disponibles de la
industria los siguientes supuestos: tasas de
capitalizacién, vacancia, Net Operating Income
(NOI), valor terminal y tasas de descuento.
Para esta evaluacién me soporté en
especialistas en valuacion de propiedades de
inversion.

Recalculé los ingrescs por valorizacion de
todas las propiedades de inversion en
operacion tomando como referencia el IPC,
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Responsabilidades de la Administracion y de los Responsables de la Direccion de la Sociedad
Fiduciaria como Administradora del Patrimonio Autonomo en Relacion con los Estados Financieros

La Administracion de la Sociedad Fiduciaria es responsable por la preparacion y correcta presentacion de los estados financieros
de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera aceptadas en Colombia (NCIF); de disefiar, implementar
y mantener el control interno relevante para la preparacion y correcta presentacion de los estados financieros libres de errores
materiales, bien sea por fraude o error; de seleccionar y de aplicar las politicas contables apropiadas; y, de establecer
estimaciones contables razonables en las circunstancias.

Al preparar los estados financieros, la Administracion de la Sociedad Fiduciaria es responsable de evaluar la capacidad del
Patrimonio para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con este asunto
y utilizando la base contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar el Patrimonio
0 cesar sus operaciones, 0 no tenga otra alternativa realista diferente a hacerlo.

Los responsables de la direccion de la de la Sociedad Fiduciaria son responsables de la supervision del proceso de informacion
financiera del Patrimonio.

Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros tomados en su conjunto estan libres de errores
materiales, ya sea por fraude o error, y emitir un informe que incluya mi opinion. La seguridad razonable es un alto nivel de
aseguramiento, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria aceptadas
en Colombia siempre detectara una incorreccién material cuando exista. Las incorrecciones pueden surgir debido a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o acumuladas, podria esperarse que influyan razonablemente en las
decisiones econémicas que los usuarios tomen con base en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria aceptadas en Colombia, debo ejercer
mi juicio profesional y mantener mi escepticismo profesional a lo largo de la auditoria, ademas de:

. Identificar y evaluar los riesgos de incorrecion material en los estados financieros, ya sea por fraude o error, disefiar y
ejecutar procedimientos de auditoria que respondan a esos riesgos, y obtener evidencia de auditoria que sea suficiente y
apropiada para fundamentar mi opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debido a fraude es mayor que
la resultante de un error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales, declaraciones
falsas o sobrepaso del sistema de control interno.

. Obtener un entendimiento del control interno relevante para la auditoria, para disefiarprocedimientos de auditoria que
sean apropiados en las circunstancias.

. Evaluar las politicas contables utilizadas, la razonabilidad de las estimaciones contables y las respectivas revelaciones
realizadas por la Administracion.

. Concluir sobre si es adecuado que la Administracion utilice la base contable de negocio en marcha y, con base en la
evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan
generar dudas significativas sobre la capacidad del Patrimonio para continuar como negocio en marcha. Si concluyo que
existe una incertidumbre importante, debo llamar la atencion en el informe del auditor sobre las revelaciones relacionadas,
incluidas en los estados financieros o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar mi opinién. Las conclusiones del
auditor se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de mi informe, sin embargo, eventos o condiciones
posteriores pueden hacer que una entidad no pueda continuar como negocio en marcha.

. Evaluar la presentacion general, la estructura, el contenido de los estados financieros, incluyendo las revelaciones, y si
los estados financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de manera que se logre una presentacion
razonable.

Comuniqué a los responsables de la direccion de la Sociedad Fiduciaria como administradora del Fideicomiso, entre otros

asuntos, el alcance planeado y el momento de realizacion de la auditoria, los hallazgos significativos de la misma, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno identificada en el transcurso de la auditoria.
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También proporcioné a los responsables del gobierno del Patrimonio una declaracion de que he cumplido los requerimientos de
ética aplicables en relacion con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones
de las que se podria esperar razonablemente que pudieran afectar mi independencia y, en su caso, las correspondientes
salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables del gobierno del Patrimonio, determiné los que
han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia,
asuntos clave de la auditoria. Describi esos asuntos en mi informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban

revelar publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, se determine que un asunto no se
deberia comunicar en mi informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian
los beneficios de interés publico del mismo.

Otros Asuntos

Los estados financieros bajo normas de contabilidad y de informacién financiera aceptadas en Colombia de Patrimonio Auténomo
Estrategias Inmobiliarias (3-2-4241) al 30 de junio del 2020, que hacen parte de la informacién comparativa de los estados
financieros adjuntos, fueron auditados por mi, de acuerdo con normas internacionales de auditoria aceptadas en Colombia,
sobre los cuales expresé mi opinion sin salvedades el 7 de agosto de 2020.

Otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

Adicionalmente fundamentada en el alcance de mi auditoria, no estoy enterada de situaciones indicativas de inobservancia en
el cumplimiento de las siguientes obligaciones del Patrimonio: 1) Llevar los libros de actas y de contabilidad, segun las normas
legales y la técnica contable; 2) Desarrollar las operaciones conforme a las decisiones de la Asamblea de Inversionistas y el
Comité Asesor; y 3)

Conservar la correspondencia y los comprobantes de las cuentas. Adicionalmente, existe concordancia entre los estados
financieros adjuntos y la informacién contable incluida en el informe de gestién preparado por la Sociedad Fiduciaria, el cual
incluye la constancia por parte de la Administracion sobre la libre circulacion de las facturas con endoso emitidas por los
vendedores o proveedores. El informe correspondiente a lo requerido por el articulo 1.2.1.2 del Decreto 2420 de 2015 lo emiti
por separado el 15 de febrero de 2021.
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Bogotda, Colombia
15 de febrero de 2021
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Patrimonio Autonomo Estrategias Inmobiliarias (3-2-4241)
Administrado por Fiduciaria Corficolombiana S.A.

Estado de Situacién Financiera

Al 31 Al 30 de
de diciembre de junio de
Nota 2020 2020
(Expresado en miles de pesos)
Activos
Efectivo s $ 12,609,061 $ 24341759
Inversiones a valor razonable con cambios en resultados 8 131,610,057 117,265,652
Cuentas por cobrar, neto 9 36,595,601 57,686,602
Otros activos 10 3,235,734 19,195,857
Total activos corrientes 184,050,453 218,489,870
Cuentas por cobrar largo plazo, neto 9 1,622,653 4.202,243
Otros activos largo plazo 10 23,527,432 23,219,130
Propiedades de inversion 11 6,720,542,526 6,562,549 577
Propiedad y equipo 12 194,268 223,755
Total activos no corrientes 6,745,886,879 6,590,194, 705
Total activos $ 6,929,937,332 § 6,808,684 575
Pasivo y patrimonio especial
Pasivos
Bonos ordinarios 13 $ 123,246,401 b} 8,414,802
Obligaciones financieras corto plazo 14 45,843,256 419,351,572
Cuentas por pagar 15 43,163,639 63,547 425
Ingresos anticipados 16 5,428,324 5,582,482
Total pasivos corrientes 217,681,620 496,896,281
Bonos ordinarios largo plazo 13 882,306,336 998,175,778
Obligaciones financieras largo plazo 14 1,139,699,982 637,715,242
Cuentas por pagar largo plazo 15 12,074,917 11,521,316
Ingresos anticipados largo plazo 16 6,750,000 8,250,000
Total pasivos no corrientes 2,040,831,235 1,655,662 336
Total pasivos 2,258,512,855 2,152,558 617
Patrimonio especial
Aportes 17 2,867,466,338 2,867,466,338
Ajustes en la aplicacion por primera vez de las NCIF 17 282,813,857 282,813,857
Resultados acumulados 17 1,521,144,282 1,505,845,763
Total patrimonio especial 4,671,424 477 4,656,125,958

Total pasivos y patrimonio especial

Véanse las notas que forman parte integral de los estados financieros.

$ 6,929,937,332

$ 6,808,684,575
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Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias (3-2-4241)
Administrado por Fiduciaria Corficolombiana S.A.

Estado de Resultados

Por el periode Por el periodo
comprendido comprendido
entre el 1 de entre el 1 de
julioy 31 de enero y 30 de
diciembre del junio del

Nota 2020 2020
(Expresado en miles de pesos)

Ingresos de actividades ordinarias:

Ingresos por uso de inmuebles 18 $ 224244368 $ 228,318,496
Valoracion de propiedades de inversion 19 18,064,151 93,248,992
Otros ingresos 20 13,973,541 15,278,859
Ingresos por intereses 21 1,966,626 2,148,830
Total ingreso por actividades ordinarias 258,248,686 338,995,177
Gastos de actividades ordinarias:

Intereses 22 52,307,288 56,695,938
Otros gastos 23 46,185,806 29,712,681
Comisiones 24 36,160,657 52,462,165
Impuestos 25 17,618,385 18,266,747
Honorarios 26 13,236,323 12,605,219
Total gastos por actividades ordinarias 165,408,459 169,742,750
Utilidad del ejercicio 92,840,227 169,252 427
Total resultado integral $ 92,840,227 $ 169,252,427

Véanse las notas que forman parte integral de los estados financieros.
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PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS
INMOBILIARIAS (3-2-4241)
ADMINISTRADO POR FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

Estado de Situaciéon Financiera

Por los semestres terminados al

Al 31 de Al 30 de
diciembre de junio de
Motas 2020 2020
(En miles de pesos)

Actividades de operacion:
Utilidad del ejercicio $ 92,840,227 $ 169,252,427
Ajustes para conciliar la utilidad del ejercicio con los flujos netos de

efectivo:
Valorizacion propiedades de inversion, neto 1 (18,064,151) (93,248,992)
Depreciacién en operaciones conjuntas 23 30,208 29,488
Deterioro de cuentas por cobrar a 10,277,765 1,129 422
Deterioro de cuentas por cobrar operaciones cenjuntas 9 1,564,548 1,201,670
Reintegro provision de cuentas per cobrar 9 (788,494) -
Pérdida propiedad y equipo 12 - 3,209
Ajuste al capital de trabajo:
Disminucién (Aumento) cuentas por cobrar 9 12,616,772 (41,748,667)
Disminucion (Aumento) otros activos 10 15,651,821 (18,317,867)
Amortizacién de ingresos recibidos por anticipado 16 (1,654,158) (84,643)
Disminucién cuentas por pagar 15 (19,830,185) (9,826,302)
Efectivo neto de efectivo provisto en actividades en actividades de

operacion 92,644,353 8,389,745
Actividades de inversion
Aumento propiedad planta y equipo (721) -
Aumento inversiones 8 (14,344,405) (77,090,618)
Adguisicion y mejoras de propiedad de inversion 11 {139,928,798) (281,973,529)
Flujo neto de efectivo neto usado en actividades de inversion (154,273,924) (359,064,147}
Actividades de financiacién
Capital en titularizacion (restitucién de aportes) 17 - (105,640,149)
Emision bonos 13 (1,037,843) (106,233)
Aumento obligaciones financieras, neto 14 128,476,424 516,822 109
Distribucidn de utilidades 17 (77,541,708) (38,870,259)
Flujos de efectivo neto provisto por las actividades de financiacion 49,896,873 372,205,468
Disminucién (aumento) neto del efectivo (11,732,698) 21,531,066
Efectivo al inicio del periodo 24,341,759 2,810,693
Efectivo al final del periodo $ 12,609,061 S 24 341,759

Véanse las notas qgue forman parte integral de los estados financieros.
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