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ADVERTENCIA

"Los datos y cifras contenidos en esta presentacion se
basan en el conocimiento de hechos presentes,
expectativas y proyecciones que se pueden presentar
de forma redondeada y con aproximacion para
facilitar su referencia.

ﬁ :
Por esta razon las mismas estan sujetas a variaciones o m pel

modificaciones en el tiempo. Ni Pei ni su Administrador 15 Wﬁ
Inmobiliario Pei Asset Management S.A.S., asumen la

obligacion de actualizar dichos datos en caso de

presentarse nueva informacion antes desconocida, o

cualquier otro factor que pueda incidir sobre la precision y

detalle de las mismas."

CONFERENCIA
DE RESULTADOS 2T 2022
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‘ Calablanca Beach Resort

RESUMEN GESTION
2T-2022

L= ¢ .
. = i
L e i

,;‘A"’““ %2 : T -

..'07'5

. .l S L L o~ '. _v' . r:-:“-.’.‘j.;'...‘r‘.. -
A" I| | ll “ SRS N
R ; o S

S q;.miﬁiiii Nesq  RERTAL

D ﬁlmgm El“ll”lﬂ'lll]l
- %~ ‘j»

g
7

] L pel wsoaer | § JY8 pel



CIFRAS DEL PORTAFOLIO 2T 2022 NIel

® &

TRIMESTRE

2022

ACTIVOS BAJO MANEJO AREA ARRENDABLE ARRENDATARIOS INVERSIONISTAS

COP 8.05 BN 1,148,914 m? 1,803 4,694

DIVERSIFICACION POR CATEGORIA SEGUN VALOR DE PROPIEDADES DE INVERSION

Centros Locales c i Logisti £ ializad
Comerciales Comerciales orporativos ogisticos specializados
42% 4% 33% | 15% 6%

N SN\

Nuestro Monteria Carulla Paseo Real Rivana Business Park Hada International Hotel Calablanca Baru
Beach Reasort

CONFERENCIA
DE RESULTADOS 2T 2022



HITOS 2T 2022 '?ﬁ'p?%

/ RESULTADOS DEL NEGOCIO INDICADORES FINANCIEROS \

Cifras expresadas en COP millones
INGRESOS? i EBITDA? MARGEN NOI i MARGEN EBITDA!
117,876 ﬂ ] 151,270 | 70,568 7€ 93,727 81.9% S 9 825% | 62.3% 63.7%
2T-2021 ® 2T-2022 T2021 —— 2T-2022 2T-2021 ,,ﬁ 2T-2022 2T-2021 CE)I) 2T-2022
K A 128% A 133% A +60pbs A +140pbs /
/ INDICADORES INMOBILIARIOS FLUJO DE CAJA DISTRIBUIBLE RENTABILIDAD PATRIMONIAL\
. , . PAGADO YTD , TOTAL
VACANCIA FISICA ; VACANCIA ECONOMICA 2021 2022 ;
| 373,6622 386,3362 :
= : COP x titul COPxtitulo !
8% @@a 5.9% C 13% ﬁ 7.9% e g vl -
1= ! : [ |
2T-2021 27-2022 i 27-2021 27-2022 161,2072 j@ 166,6742 M .
| ! o
K O -210 pbs O -524 pbs COPMM 4 +3.4% COPMM i 13.4% LTM /

1. No incluye ingresos no operacionales extraordinarios (Multas) 2. Redondeado al mil mas cercano. Corresponde al FCD pagado 4T 2021, 1T 2022 y 2T 2022 e incluye
3. LTM: Ultimos doce meses el FCD pagado en agosto 2022 por valor de COP 42,544 MM. CONFERENCIA
> ° " DE RESULTADOS 2T 2022




B 00 DE RESULTADOS

ADQUISICIONES 2T 2022 l:mpej%(

Cit 3
"Q PORTAFOLIO """n?

Valor adquisicion: cop 23.4 mil MM Valor adquisicion: cop 46 mil MM

Participacion adicional adquirida: 10% Participacion adicional adquirida: 5%0
Participacion total Pei: 60%0 Participacion total Pei: 85%0
GLA Adquirido: 2,897 m? GLA Adquirido: 4,795 m?
GLA final Pei: 17,383 m? GLA final Pei: 81,508 m?

CONFERENCIA 2T 2022 7



SEGUIMIENTO ESTRATEGIA DE LIQUIDEZ

Migracion
En la semana del 22 de
agosto se llevard a cabo la
migracion a la rueda de

Renta Variable de la BVC.

sl
Pog=\a

Split
La division se realizard en
simultaneo con la migracion

en un factor de 1 a 100

pasando de 431,422 a

43,142,200 titulos.

O %

A Alianza @ :

Formador de Liquidez
A partir de un proceso
competido, Alianza Valores
SCB fue elegida como el

formador de liquidez.

il
Readquisicion
La AEl aprobé el mecanismo de
readquisicion el cual se

implementara en consideracion a

las condiciones de mercado.

CONFERENCIA
DE RESULTADOS 2T 2022
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ADMINISTRADOR INMOBILIARIO ESPECIALIZADO Y EXPERTO ls\'lpel

l ; Presidente

/544&9—5/

| Pei Asset Management

4 | = Jairo Alberto Corrales Castro

Vicepresidente Financiero H
gyde Relacidon con Inversionistas ........u.. TP PP PP PP PP Bavammsnnnnnnnns Serrsrrssrarerssrsreranrans PETTT TP PP Sererererererererersrerersrersrararananes .

Andrés Felipe Ruiz :
‘ 5)“: Gerente de

A N\ =i Estrategia, Innovacion
L\ y Comunicaciones
Jimena Maya

Gerente de Gerente Legal Gerente de Inversiones Gerente de Gerente
Talento Humano y Asuntos y Nuevos Negocios Gestion de Comercial

Ginna Castro Corporativos  \arig Alejandra Cardozo Activos Alejandro Alzate
Ana Maria Bernal Ivan Dario Parra

Director de Auditoria Interna ___,

RELACION CON INVERSIONISTAS Solangy Chaves

Daniel Andrés Torres

Director de Relacién con
Inversionistas y Tesoreria

. Julian Cortés Moreno

Analista Senior Il
Relacién con Inversionistas

dtorres @pei.com.co jcortes @ pei.com.co

CONFERENCIA
DE RESULTADOS 2T 2022
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VACANCIA DEL PORTAFOLIO ':ﬁ'pel

. Vacancia fisica (%) . Vacancia economica (%)

131

= Fspecializado
mmmm | Ogistico
s Comercial
5.9 mmmm Corporativo
B —@—Total Pei

2T-2021 3T7-2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022
6.4% Promedio 2022 8.8% pPromedio 2022

Principales Indicadores

© &

Retencion Renovacion Absorcion
272022 24 mil m?2 96% 272022 9 mil m2
. i 2
YTD 2022 144 mil m? De los contratos durante el YTD 2022 19 mil m
afio

CONFERENCIA
DE RESULTADOS 2T 2 02 2 12



CORPORATIVOS
Y Vacancia peit vs Mercado?r

amazon Geniu.;i {JQUALFON  grslunx @
ADDIL

13.5% -

T)awott  cccedo.

13.4% 13.0%
10.9 %
10.6%
1C
T%
2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022
= Vacancia Fisica PEI = Vacancia Economica PEl === Vacancia Fisica Mercado

W -110 pbs en vacancia fisica en un afio

1.Informacion de mercado tomada de: Reporte de Mercado de Colliers International (2022)
2.Informacioén al cierre de cada trimestre.

. Trafico en activos corporativos de Pei

64%

18%  18%

7%

272020 372020 4T2020 1T2021 2T2021 3T2021 472021 1T2022 2T 2022

Variaciones porcentuales con respecto a niveles alcanzados en
2019 en periodo pre pandemia.

CONFERENCIA
DE RESULTADOS 2T 2022



COMERCIAL

. Vacancia Pei vs Mercado?

Y oo

Dollarcity) adidas
: Dollarcity) Doilarcity

aa\d\. k' 4
laqas AMERICAN EAGLE
11.9% 11.9%
—0
0.8% 9.6%
/.
8.8% 7 9% . —
970 7.7% 71%
2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022
—8=—/acancia Mercado® ==0==\/acancia PEl Economica ==@==\/acancia PEI| Fisica

“” -230 pbs en vacancia fisica vs 2T 2021

1.Ventas por m? ocupados y centros comerciales sin incluir Portafolio Ideo

2.Informacion al cierre de cada trimestre a excepcion de la vacancia econémica del 1T22 y 2T2022 que corresponde a la vacancia promedio del trimestre.

3.Informacion de vacancia fisica de mercado tomada de: Reporte de vacancia de Acecolombia (2022)

. Trafico en activos comerciales de Pei

117%
98% 100%
90%
A 888,039
+79% == COmercial
496,308
W Ventas (COP)
2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022

Trafico promedio trimestral con respecto a niveles alcanzados
en 2019 en periodo pre-pandemia

El trafico peatonal en los centros comerciales
de Pei alcanz6 16.4 millones al 2T 2022

CONFERENCIA
DE RESULTADOS 2T 2022




LOGISTICOS

Woel,

. Vacancia Pei vs Mercado

B
Magnum

ZONA FRANCA

11.3%
11.2%

A%

COORDINADORA

—arrrs

9.2%

5.6%

8.1%

DINISSAN

8.4%

5.0%

3.00%

2T 2021

3T 2021

4T 2021

2.50%

\5%
a J

2.60%

——

1.0%

1.5%

1T 2022

272022

La vacancia econdmica bajo
10.3 puntos porcentuales entre
el 2T 2021y el 2T 2022.

Lo anterior, debido a la
colocacion de espacios producto
de la finalizacion de periodos de
gracia.

La vacancia economica (1.0%)
se ubica por debajo de la
vacancia fisica (2.6%) dado que
los metros cuadrados vacantes
representan un ingreso marginal
sobre el ingreso potencial de la
categoria

Vacancia Fisica Mercado

Vacancia Fisica PEI

1.Informacion de mercado tomada de: Reporte de Mercado de Colliers International (2022)
2.Informacion al cierre de cada trimestre.

CONFERENCIA
DE RESULTADOS 2T 2022




HOSPITALIDAD Y ESPECIALIZADOS moel :

Especializados

Hospitalidad

|
|
. . I .
[ Ocupacién City U ] l [ Activos de Salud ]
61% I ~
: Area Arrendable: 15,911 m?
|
Camas . ,
Ocupadas: | ¥ Sanitas Toberin
960 ' .
| ¥ Sanitas Versalles Ocupacion: 100%
: )
' ¥ Sanitas Tequendama
|
1S 2020 252020 152021 252021 1S5 2022 I ‘Sanitas C|Udad Jardl’n
|
[ Ocupacion Calablanca ] ! [ Activos Educativos ]
|
58.9% |
D
% Ocupacion .
- 25.4% D o | Area Arrendable: 15,823 m?
123% ) promedio:
108% 102% 110% 89% 37% I
65% Cumplimiento I
I l Ingresos: | Ocupacion: 100%
99% I
Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio :
s % cumplimiento ingresos — =====9% ocupacion

oeresaraos 21 2022 116



CARTERA lﬁlpg%

- Cartera neta (en cop mm) - Indicador Cartera neta / Ingresos LTM ? en cop mMw)

46,112
\ 9.90%
8,183
5,190 1.83%
— — T Do
2T - 2020 2T - 2021 2T - 2022
) ) ) 2T - 2020 2T - 2021 2T - 2022
. Recaudo de Cartera 2 - Dias de Rotacion de Cartera
Disminucion rotacion > -83% > -40%
99% 104% de cartera
30 Dias
71%
] —
2T - 2020 2T - 2021 2T - 2022 2T - 2020 2T - 2021 2T - 2022
1. Cartera neta: Corresponde a la cartera actual menos las provisiones realizadas contablemente (Alfacer y Sanchez Polo). 2. %Recaudo: recaudo del mes / facturacién corriente

CONFERENCIA
DE RESULTADOS 2T 2022
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CIFRAS FINANCIERAS Q\\ll /5e| :

- Ingresos? (en cop mMm) - Gastos (en cop mm)
Mismos metr052 Mismos metros
{ 222,066 +19% 263,708 } [ 39,251 +14% 44,922]
296,991 52,069
151,270 26,553

1 233,099 21,294 | 40,822

117,876 | |
I A A I A

+28% | +27% +25% 1 +27%
| |
| |
I I
I I
| |
| |
2T -2021 2T-2022 YTD - 2021 YTD - 2022 2T - 2021 2T - 2022 YTD - 2021 YTD - 2022

[ J NOI3 (en cor wm)

EBITDA?4 (encop mm)

Margen NOI Margen NOI Margen EBITDA Margen EBITDA
81.9% 82.5% 82.5% 82.5% 9 .79 .09 .89
‘ 6 +60 pbs 6 ’ ‘ 6 ) 6 ] ‘ 62.3% +140 pbs 63.7% 63.0% +180 pbs 64.8%
124,717 244,922 188,309
| |
96,582 ; 192,277 93,727 | 141,222
1 70,568 1
| A A ! A
+29% | +27% +33% | +33%
| |
| |
| |
2T - 2021 27-2022 ' YTD-2021 YTD - 2022 2T-2021 27-2022 ' vip-2021 YTD - 2022

1.Los ingresos no incluyen ingresos reembolsables. 2. Mismos metros excluye las adquisiciones realizadas en los Gltimos 12 meses. 3. NOI: Utilidad Operacional CONEERENCIA

4. EBITDA no incluye ingresos no operacionales extraordinarios (multas) de Torre Pacific: 4,591MM (1T y 2T-21) y 4,232MM (2T-22), Black & Decker: 277MM (17-22) y Exito Valledupar: 1,985MM (1T-22), entre otros. DE RESULTADOS 2T 20 2 2



ENDEUDAMIENTO 2T-2022
) X Limite de endeudamiento sobre activos

s CP B | P e Total = = = Limite

H Corto plazo I Largo Plazo 40% 40% 20% 40% 40%
. . 78 28B . B T IR T WG T S~~~ 35.9%
L : h / 3 6
2 0
|2 0
7.5% 9.2%
4.2% 3.7% 3.9%
I P 0.57 B 0.74B
27-2021 37-2021 4T1-2021 17-2022 2T-2022 2T-2021 3T-2021 4T-2021 1T-2022 2T-2022
. Indexacion de la deuda . Costo de la deuda
[
KD 1 TIR2
0% 0% "
9.00% : 8.24%

1
1
1
4.66% !

: 6.97%
57% 1
46% 1
1
1
2T-2021 2T-2022 !

3 YTD 2021 YTD 2022 I 27-2021 2T-2022

1

IPC mIBR mTF mDTF = CXP

1. Endeudamiento financiero bruto | Endeudamiento Financiero: “operaciones de contenido crediticio (...) créditos bancarios, leasings inmobiliarios, emisiones de titulos de contenido crediticio y cuentas por pagar asociadas a pagos a plazo del precio
de Activos Inmobiliarios.” Fuente: Prospecto de TEIS
Costo promedio de la deuda en un horizonte de tiempo de 10 afios. CONFERENCIA
Saldo que corresponde a las cuentas por pagar de adquisiciones de: Nuestro Bogota. $4,725MM, Rivana $2,000MM uadratto $1,000MM

‘ P POt g ‘ Y yQ DE RESULTADOS 2T 2022




VALORACION DEL PORTAFOLIO a1 Sl :

. Actualizacién de avaltos? . Valorizacién patrimonial del titulo (en cor mMm)

UNico $10,825,091 $11,676,844
12% | [ 12% | [ 03% | | 27% | [ 35% |

38%
191,198
141,146
11% 59,819
‘ 41,900

3T - 2022 4T - 2022 2T-2021 3T-2021 47-2021 1T-2022 2T-2022

€iTesoro(/

1T - 2022 2T - 2022

w
@ ;
>

1 Resultado de la operacion M Valorizacion propiedad de inversion
(J valorizacién patrimonial

La valorizacion en libros de la propiedad de inversion se causa diariamente con el cambio en el IPC LTM efectivo mensual.
Lo anterior, sumado a la valorizacion o desvalorizacion en los avallos actualizados en el periodo, explican la valorizacion afio corrido del 2022.

. . . L CONFERENCIA
Incluye las activaciones correspondientes a adquisiciones.
y P q oeresuitanos 21 2022

1.
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PERSPECTIVAS PORTAFOLIO CIERRE 2022 moel :

. Estadisticas operacionales estimadas*

Publicado 4T 2021 Revisado 2T 2022

VACANCIA FISICA 6.5% - 7.5% 5.5% - 6.5%

. Estadisticas financieras estimadas?

Publicado 4T 2021 Revisado 2T 2022
INGRESOS 580 — 600* 595 - 615
*Cifras expresadas en miles de millones de pesos
MARGEN NOI 82% - 83% 82.5% - 83.5%
DIVIDEND YIELD 4.9% - 5% 3.6% -3.7%
RENTABILIDAD PATRIMONIAL POR TITULO 9.0% - 10% 15% - 16%

1. Las proyecciones indicadas estan basadas en los hechos presentes y estimaciones de hechos no controlados por el administrador, por lo que estan

sujetas a variaciones o modificaciones en el tiempo y no comprometen los resultados. CONFERENCIA 2T 2022
DE RESULTADOS



PERSPECTIVAS PORTAFOLIO ARO 2022 moel :

. Rentabilidades patrimoniales historicas

IPC+8.3% |
I
I
: IPC+7.0%
IPC+6.5% I
I
I
I
I
IPC+4.3% :
IPC+3.7% |
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I I
3 anos 5 anos 10 anos Historica 2022E




Parque Industrial Cittium
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Imp_a.ctando I]\n pel
positivamente la | G RACIASI S s

inversion inmobiliaria

en Colombia

Calle 80 # 11-42 piso 10 @

Bogota, Colombia e
inversionistas@pei.com.co }A'{

)
Tel: (+57) 601 744 8999 &
h

WWW.pel.com.co XU




