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'‘Titularizacion inmobiliaria \

Tradicionalmente, invertir en el sector inmobiliario requeria
grandes sumas de dinero y asumir la gestion directa de los
iInmuebles. Sin embargo, en las ultimas dos décadas en
Colombia ha surgido una alternativa mas eficiente, ac- == l l l
cesible y profesionalizada: la titularizacion inmobiliaria.
Este mecanismo ha transformado |la forma de participar en 1 l l l
el mercado de bienes raices, democratizando el acceso a |

activos de alta calidad a través del mercado de capitales. l l l

\ Definicion

-

Es un proceso financiero mediante el cual activos
iInmobiliarios —como edificios de oficinas, centros
comerciales, bodegas, hoteles o clinicas— son
transformados en titulos valores que pueden ser
comprados por inversionistas a través de emisiones
publicas en el mercado de valores.

Se puede pensar como convertir una
gran propiedad o portafolio en una
"bolsa de titulos" que representan
participaciones fraccionadas.

ﬁﬁ ﬁ Estos titulos dan derecho a una participacion
proporcional en los ingresos y valorizacion

del portafolio inmobiliario.

Beneficio clave:

Los inversionistas acceden a rentas y valorizaciones sin necesidad de adquirir una
propiedad completa ni encargarse de su administracion.

' {Cémo funciona el esquema de titularizacién?

©On) Originador SeEch  Cideicomiso
U2 =17 de titularizacion
o trahsfierg.lo.s - Entidad encargada de
activos inmobiliarios. administrar el portafolio.
Emisiones

L Administrador uﬁ'ﬂﬂ .
especializado de titulos

- Los inversionistas compran
titulos en el mercado.

- Reciben flujos de caja por
arrendamientos y se benefician
de la valorizacion.
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- Recauda arriendos.

- Realiza mantenimientos.

- Cumple obligaciones legales,
contables y tributarias.

| Ventajas de la titularizacién inmobiliaria

Acceso democratizado Permite participar en el mercado con montos menores.
en el sector inmobiliario Elimina las barreras de entrada de la compra directa.

. e ., Los activos suelen ser variados (oficinas, bodegas, comercio, salud).
Diversificacion . . o o

Incluyen diferentes sectores economicos y ubicaciones geograficas.
de portafolios Esto reduce el riesgo asociado a la concentracion.

Gestion profesional Inversion pasiva: no requiere encargarse de la operacion del inmueble.
de activos Administradores especializados maximizan el valor y la eficiencia.

So|idez del activo El respaldo son bienes inmuebles tangibles.
subya cente Bajo riesgo de pérdida simultanea del valor de todos los activos.

La ocupacion en un tipo de activo puede compensar la vacancia en otro.




