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INICIO

NIo€El

Capitulo 03.

Perfil

de la compania

3.2. cQuiénes somos? (GRri 2-1)

Pei Asset Management es una sociedad con domicilio en
Bogota D.C, cuya actividad principal es la estructuracion,
administracion y gestion de portafolios de inversidn
inmobiliaria en Colombia. Desde 2009, la compania
mantiene de Forma ininterrumpida la calificacién G-AAA
en Eficacia en la Gestion de Portafolios otorgada por
BRC Ratings - S&P Global, reflejando la solidez de su
modelo de gestidn y control.

La Administradora cuenta con un equipo interdisciplinario
de 122 colaboradores con amplia experiencia en el sector
inmobiliario, Financieroy del mercado de capitales, quienes
soportan la operacién de una plataforma integral de
gestiondevehiculosdeinversidoninmobiliaria,con enfoque
en la generacion de valor sostenible para todos los grupos
de interés.

b
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3.3. ¢Qué hacemos? , L)

1,502 @ 1,154,992m?

Arrendatarios’ Area arrendable?

3.3.1. Administradora del vehiculo de

COP10.19 Bn @ COP 2.89 Bn
Inversion Inmobiliaria (GRI 2-1,2-2 y 2-6)

Nivel de
endeudamiento

. o » Activos bajo
Pel Asset Management se encarga de |a administracion administracion

Inversionistas

inmobiliaria de Inmobiliarias Pei, desde su fundacidon y :
lanzamientoalmercadoenelano2007.Peiesunpaltrimonio o el sp semn poann e Suen Soiiss oo iidesl e e g o Seolleeiu Cooee e i e s iesen e oo o oo
auténomo de titularizacidon inmobiliaria, que replica en , Resultados operativos '
parte,elmodelodelasfiduciasinmobiliariasinternacionales

) , _ S 6.78% @ 67,043
comunmente conocidascomo REITs porsussiglaseninglés

(Real Estate Investment Trusts). El vehiculo se compone de ‘

@ 184,692 | 87.8%

Vacancia Vacancia m?* arrendados m* renovados Duracién promedio Consumo
un portafolio de activos inmobiliarios diversificado cuya \  Fisica economica enelano cnelane decontratos deenergia /
I\-,_H_ --/‘,.'
rentabilidad proviene de los ingresos por arrendamiento
y el potencial de valorizacidn de los titulos en el mercado. f T TR, S, A, T T e ., m R
, Resultados Financieros .

En el mercado colombiano, Pei constituye una alternativa COP 821,856MM COP 686,598 MM | 83.5% @ COP 578,551 MM | 70.4% COP 225,066 MM | COP 5,040

deinversidndelargo plazo que permite alosinversionistas

Ingresos NOIly Margen NOI

EBITDA vy Margen EBITDA FCD total pagado | FCD por Titulo

participar en un portafolio inmobiliario a través de titulos
de participacion inscritos y negociados en la Bolsa de
Valores de Colombia, de conformidad con la normativa

operativo del portafolio, principalmente derivados de los

. . . , o4 hd
ingresos por arrendamiento y de la apreciacidn del titulo 6.30% @ COP 487,241 MM | COP 1,997 MM

en el mercado secundario.

S&P Calificacién de
bonos de largo plazo

Volumen Transado en
el ano | ADTV

Dividend yield
de mercado

(Para conocer los resultados consolidados de Pei,
por Favor remitirse al Capitulo 6 del presente informe).

7Incluye arrendatarios por marca que pueden estar en mas de un inmueble. No incluye arrendatarios de Calablanca, City U alojamiento y Boho debido a la estacionalidad en los contratos
’No incluye GLA de hotel Sofitel Baru Cartagena antes hotel Calablanca), City Uy Boho

3Excluyendo centros comerciales

4Se tomd como referencia el precio de cierre de diciembre de 2025 de COP 79,960.

INICIO SOBRE ESTE INFORME MENSAJE DEL PRESIDENTE PERFIL DE LA COMPANIA ACERCA DE PEI AVANCE PLAN ESTRATEGICO RESULTADOS CONSOLIDADOS DE PEI 2025 ECOEFICIENCIAS RIESGOS DE NEGOCIO PEI ACERCA DE LA ADMINISTRADORA Pei AM
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INICIO

3.4. ¢Como lo hacemos?

3.4.1. Gestion Sostenible y Principios
de Inversion Responsable (GRi 2-22, 2-23)

Conelpropédsitodeasegurarlaperdurabilidaddelnegocioenellargoplazo,PeiAssetManagement
gestiona sus actividades considerando los impactos econdmicos, sociales y ambientales
derivados de su operacion, asi como las expectativas de los distintos grupos de interés con los
que se relaciona. En este contexto, Pei Asset Management cuenta con un Modelo Corporativo
de Sostenibilidad, que orienta la gestidn del vehiculo e integra criterios de sostenibilidad en los
procesos de toma de decisiones.

igualdad
de género

Paz, justiciae
instituciones
solidas

SOBRE ESTE INFORME MENSAJE DEL PRESIDENTE ACERCA DE PEI

PERFIL DE LA COMPANIA

AVANCE PLAN ESTRATEGICO

oel

El Modelo Corporativo de Sostenibilidad se estructurd tomando como referencia los Objetivos
de Desarrollo Sostenible (ODS) establecidos por la Organizacidon de las Naciones Unidas, los
Principios de Inversidon Responsable (PRI) y estdndares normativos nacionales e internacionales
relacionados con la gestidon y revelacion de informacidn en materia Ambiental, Social y de
Gobernanza (ASG). En desarrollo de este modelo, Pei Asset Management definié metas e
iniciativas orientadas a contribuir,de manera prioritaria, a determinados ODS, en coherencia con

|la naturaleza del negocio y el alcance de sus operaciones.

i

Trabajo decente
y crecimiento
economico

Producciony
consumo |
responsables _

RESULTADOS CONSOLIDADOS DE PEI 2025 ECOEFICIENCIAS RIESGOS DE NEGOCIO PEI

ACERCA DE LA ADMINISTRADORA Pei AM
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INICIO

3.4.2. Principios para la Inversion
Responsable (PRI)

Desde 2020, Pei Asset Management es signatario de los
Principios para la Inversion Responsable (PRI), una iniciativa
global respaldada por las Naciones Unidas que promueve Ia
integracion de factores ambientales,socialesyde gobernanza
ASG en las decisiones de inversion y en la gestidn de activos.
Conestaadhesion,lacompaniaseconvirtié enel primergestor
de vehiculos inmobiliarios en América Latina —excluyendo
Brasil— en adoptar este marco, reafirmando su compromiso

con la sostenibilidad y Ia creacidon de valor a largo plazo.

El proceso de evaluacién del PRI se lleva a cabo de manera
anual con el objetivo de medir el grado de integracidon de los
principiosdeinversionresponsableenlaestrategiayoperacion
de las organizaciones adscritas. En este contexto, Pei Asset
Management ha participado en tres evaluaciones (2021, 2023
y 2025). Estas abarcan moddulos tanto informativos como
calificables en dimensiones relevantes como gobernanza,
gestion de activos inmobiliarios y confiabilidad de la

informacion reportada. En la evaluacion correspondiente a

SOBRE ESTE INFORME MENSAJE DEL PRESIDENTE

PERFIL DE LA COMPANIA

ACERCA DE PEI

AVANCE PLAN ESTRATEGICO

RESULTADOS CONSOLIDADOS DE PEI 2025

oel

2025, la compania alcanzd una calificacién por encima del
promedio de sus pares en América Latina en los modulos
de Politica, Gobernanza y Estrategia (PGS, por sus siglas
en inglés) y CBM (Confidence Building Measures, Medidas de
Fortalecimiento de la Confianza).

Este resultado es reflejo de las acciones implementadas
durante los Ultimos dos anos, entre las que se destacan
la actualizacidon de la Politica de Inversiéon Responsable —
realizada en marzo de 2025 y disponible en la pagina web
oficial de Pei: Politicas | Pei Asset Management—y enla que
se incluyeron lineamientos de relacionamiento con grupos de
interésduranteel periododeinversidonygestiondel portafolio;
la identificacion y priorizacién de los riesgos asociados al
cambio climatico, el fortalecimiento de la medicién de la
huella de carbono y del consumo energético del portafolio,
asi como la implementacidon de auditorias internas orientadas
3 garantizar la calidad, consistencia y transparencia de la

infFormacidn utilizada en la evaluacion.

ECOEFICIENCIAS RIESGOS DE NEGOCIO PEI

ACERCA DE LA ADMINISTRADORA Pei AM
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La identificacidon y caracterizacidon de los grupos de interés constituye un

{

elemento fundamental para la definicidn, implementacién y seguimiento

.l')l'

del Modelo Corporativo de Sostenibilidad y el Modelo de Relacionamiento

']

de Pei Asset Management y del vehiculo. Este proceso permite reconocer a
las personas, entidades y demas audiencias que resultan relevantes para el

]

7 A W |

£/

(- fof J s [ ]

negocio, 0 que pueden verse impactadas por las actividades desarrolladas por
Pei Asset Management, de manera directa o a través de Pei.

El anadlisis de los grupos de interés Facilita la comprensidon de sus principales
expectativas, necesidades y preocupaciones, y constituye un insumo
relevante parala definicidn de estrategias y acciones orientadas a una gestion
responsable,que contribuyaaldesempenoecondmicodel negocioy,demanera

simultanea, a la generacidn de valor social y ambiental.

INICIO SOBRE ESTE INFORME MENSAJE DEL PRESIDENTE PERFIL DE LA COMPANIA ACERCA DE PEI AVANCE PLAN ESTRATEGICO RESULTADOS CONSOLIDADOS DE PEI 2025 ECOEFICIENCIAS RIESGOS DE NEGOCIO PEI ACERCA DE LA ADMINISTRADORA Pei AM
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Inversionistas

Aliados Estratégicos

Proveedores de Capital

Trabajadoresy
sus Familias

INICIO SOBRE ESTE INFORME

Como resultado de este ejercicio de caracterizacion, Pei Asset Management identifica y se relaciona con

sus diferentes grupos de interés para entender sus impactos y gestionar sus expectativas asi:

Grupo de Interés Canales de Interlocucion

Inversionistas del Pei.

Vendedores de activos de Pei.

Aquellas personas que mantienen una
relacién permanente para la
administracion de Pei. (Ejemplo: Comité
Asesor de Pei, AVAL Fiduciaria (antes
Fiduciaria Corficolombiana),
Fiducoldex, Brigard Urrutia y Nuam
(antes Bolsa de Valores de Colombia).

Accionistas de Pei Asset Management.

Trabajadores de Pei Asset
Management y sus Familias.

MENSAJE DEL PRESIDENTE

PERFIL DE LA COMPANIA

+ Asamblea General de Inversionistas.
+ Conferencia de resultados.

+ InfForme Anual Integrado de Gestion y Sostenibilidad.
+ Informe mensual.

+ Correo electronico.

+ Pagina wWeb.

+ Reuniones personales.
» Reuniones grupales.

+ Linea telefdnica.

Reuniones personales.

+ Reportes Financieros.

+ Correo electronico.

+ Linea telefdnica.

+ Reuniones periddicas.

- Reuniones presenciales.
« Correo electrénico.

+ Pagina web.

Linea telefénica.

- Asamblea General de Accionistas.
-+ Junta Directiva de Pei Asset Management.
+ Informes de gestion y reportes financieros.

+ Correo electronico corporativo.

+ Boletines internos.

+ Intranet o plataformas internas.

+ Reuniones personales y grupales.

- Conversatorios Corporativos.

+ Talleres y capacitaciones.

+ Redes sociales internas o externas.
+ Linea etica

ACERCA DE PEI

AVANCE PLAN ESTRATEGICO

Comunidades

Entidades y Gremios

Socios de Activos

Proveedores
y Operadores

Arrendatarios
y Concesionarios

RESULTADOS CONSOLIDADOS DE PEI 2025

Visitantes de los activos de Pei.

Entidades multilaterales.

Personas con quienes Pei
comparte |a propiedad de algunos
activos y quienes pueden llevar a
cabo la operacioén.

Operadores de los activos de Pei.

Arrendatarios y concesionarios de
los activos de Pei.

ECOEFICIENCIAS

« Correo electronico.
- Reuniones personales.

Linea telefdnica.

+ Encuestas.

Portal de Proveedores.
- Boletines internos.

- Correo electronico.

- Reuniones personales.
- Linea telefdnica.

Redes sociales.

+ Pagina web.
- Boletines o comunicaciones informativas en los activos.
- Correo electrdnico.

- Reuniones personales.
+ Linea telefdnica.

» Encuestas.

RIESGOS DE NEGOCIO PEI

oel

Grupo de Interés Canales de Interlocucion

- Redes sociales.
- Pagina web.

+ Boletines o comunicaciones infFormativas en los activos.
+ Reuniones personales.

- Participacion en eventos, Foros y conferencias.
- Correo electrénico.
- Pagina web,

-+ Redes sociales.

ACERCA DE LA ADMINISTRADORA Pei AM
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NIo€El

1. Energias renovables y no contaminantes.
Ecoeficiencia y Adaptacion 2. Huella de carbono.
al Cambio Climatico 3. Gestidn del agua.
4. Gestion de residuos
5. Gestion integral de riesgos.
Gestion de Riesgos 6. Gobierno corporativo, cumplimiento y ética empresarial.
Y 4 Innovacion, digitalizacion y seguridad de la informacion.
3.4.4. Atencion a los asuntos
materiales. (GRI 3-2, 3-3) . . ” o I
.« o . esarrollo economico y contribucion al crecimiento de
- Crecimiento Rentable AR EiEL L
Con fFundamento en su enfoque de sostenibilidad y tomando mercado de capitales e inmobiliario
como referencia estdndares internacionales en la materia, Pei
Asset Management en conjunto con el Comité Asesor de
Pei, adelantd un proceso de identificacién y priorizacién de X 2 B'en%tar?mmp'_'ommo del talento.
) Desarrollo y Bienestar 10. Desarrollo profesional y plan de carrera.
los asuntos que resultan relevantes desde la perspectiva de del Talento Humano 1 Diversidad, equidad e inclusién.
los impactos econdmicos, sociales y ambientales asociados a
la gestion del vehiculo, asi como de las expectativas de sus
grupos de interés. _ ., . 12. Desarrollo de arrendatarios y proveedores.
Contnb.ucmn al B'eneSt?r dela 13. Contribucioén a la comunidad (desarrollo del territorio
S o o Comunidad, Arrendatarios y Proveedores y compromiso civico).
Como resultado de este ejercicio, se definieron los siguientes
asuntosmateriales,queorientanlaestrategiadesostenibilidad
de Pel Asset Management y se gestionan a traves de 14. Integracion de Factores ASG en la seleccion y operacion de activos.

iniciativas, politicas y acciones especificas, enfocadas en su Inversion Responsable

adecuada administracion y sequimiento.

INICIO SOBRE ESTE INFORME MENSAJE DEL PRESIDENTE PERFIL DE LA COMPANIA ACERCA DE PEI AVANCE PLAN ESTRATEGICO RESULTADOS CONSOLIDADOS DE PEI 2025 ECOEFICIENCIAS RIESGOS DE NEGOCIO PEI ACERCA DE LA ADMINISTRADORA Pei AM
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Con el propdsito de identificar y priorizar los
asuntos materiales, Pei Asset Management
desarrolld una Matriz de Materialidad que
reflejalosasuntosidentificadosylasprincipales
iniciativas asociadas a su gestidn. Dicha matriz

considera la relevancia de cada asunto para los

grupos de interés y su importancia estrategica Durante el afio 2025, Pei Asset Management continud

parala continuidad y sostenibilidad del negocio, con el desarrollo de su Modelo Corporativo de

constituyendose en una herramienta relevante Sostenibilidad, mediante la definicidn y ejecucién

para la toma de decisiones y la definicion de de iniciativas alineadas con los asuntos materiales.

prioridades: Dichas iniciativas fueron integradas en los objetivos

Funcionales de las distintas 3dreas de Pei Asset

Management, y su avance fue objeto de seguimiento
periodico por parte del Comité de Sostenibilidad.

Como resultado de este proceso, Pei Asset

Relevancia para los Grupos de Interés

Management gestiond los asuntos materiales

conforme a las prioridades definidas, alcanzando los
avancesyresultadosquesedescribenenloscapitulos

Relevancia para |a continuidad del negocio

siguientes del informe.
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