
EN BREVE 
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Recomendamos hacer uso del navegador:

2023

ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DE
INVERSIONISTAS
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Para iniciar el evento, se requiere 

un quórum del 51% de los 

Títulos en circulación.

Edificio C -26  

Bogotá ïColombia

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

2



Estimado Inversionista , les recordamos

que los temas a tratar durante la Asamblea

Extraordinaria han estado disponibles para

consulta a través de los siguientes links

desde el día de publicación del aviso de

convocatoria.

Agente de Manejo:

Representante Legal de los Inversionistas:

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023
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https://pei.com.co/landing-asamblea-extraordinaria-2023/

https://www.fiduciariacorficolombiana.com/patrimonio-autonomo-estrategias-inmobiliarias

https://fiducoldex.com.co/seccion/asamblea-de-inversionistas



Mesa Principal 
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Jairo Corrales
Presidente 

Pei Asset Management

Andrés Ruiz
Vicepresidente Financiero

Pei Asset Management

Lida Afanador
Gerente Jurídica

Fiduciaria Fiducoldex

Edwin Díaz
Representante Legal

Fiduciaria Corficolombiana

Ana María Bernal
Gerente Legal y Asuntos Corporativos 

Pei Asset Management

Julio Ayerbe
Miembro

Comité Asesor de Pei

Carlos Ángulo
Presidente

Comité Asesor de Pei. 

Carlos Fradique
Miembro 

Comité Asesor de Pei
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https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=34402&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp


INSTRUCCIONES PARA LA VOTACIÓN EN SITIO A TRAVÉS DE CODIGO 

QR

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS 2023VOTACIÓN ASISTENTE PRESENCIAL

SI USTED ESTÁ PRESENCIALMENTE EN LA

ASAMBLEA ESCANEE EL SIGUIENTE

CÓDIGO QR Y DIGITE SU DOCUMENTO

DE IDENTIDAD PARA INGRESAR A LA

PLATAFORMA :
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La mesa técnica abrirá la pregunta

activando el conteo regresivo del tiempo

disponible para hacer la votación, que será

de 1 minuto y 30 segundos.

1.

Una vez iniciado el conteo aparecerá en

pantalla la pregunta y las opciones de

respuesta.

2.

3.
De clic en la respuesta de su preferencia.

Tenga en cuenta que, una vez enviado el

voto, éste no se podrá cambiar.

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023INSTRUCCIONES PARA VOTACIÓN VIRTUAL Y PRESENCIAL
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INSTRUCCIONES PARA INTERVENCIONES DE LOS INVERSIONISTASINTERVENCIONES DE LOS ASISTENTES PRESENCIALES ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS 2023

Una vez en la plataforma para

realizar su intervención haga clic

en levantar la mano.

Recuerde que el tiempo

de cada intervención

será de 1 minuto.
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INSTRUCCIONES PARA INTERVENCIONES DE LOS INVERSIONISTAS

Para enviar el mensaje

después de escribirlo,

de clic en el botón.

INTERVENCIONES DE LOS ASISTENTES VIRTUALES ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS 2023

Los inversionistas que deseen intervenir en la reunión podrán hacerlo redactando sus

preguntas en la casilla de ñmensajeò. Si un Inversionista tiene más de una pregunta

deberá enviarlas en un solo mensaje y estas se responderán en orden de llegada.

8



2023

ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DE
INVERSIONISTAS
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2023

ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

01
VERIFICACIÓN DEL 

QUÓRUM

City   

Bogotá ïColombia
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https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=34402&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp


ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

01 Verificación del quórum .

Lectura y aprobación del orden del día.

Designación del presidente y secretario de la reunión y

nombramiento de la comisión aprobatoria del acta.

Presentación, para aprobación, de la eliminación del ñBeneficiode

la Fundaci·nòy las consecuentes modificaciones al Contrato de

Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, de la modificación de la definición

de Patrimonio Autónomo, y la consecuente modificación al

Contrato de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, de propuestas en materia de

gobierno corporativo (modificación a la composición del Comité

Asesor y disposiciones alrededor del plazo para ratificación del

Representante Legal de los Inversionistas), y las consecuentes

modificaciones al Contrato de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, del esquema de remuneración de la

Administradora Inmobiliaria, y las consecuentes modificaciones al

Contrato de Administración Inmobiliaria, anexo del Contrato de

Fiducia y del Prospecto .

Presentación, para aprobación, de aspectos relacionados con la

estructura de capital de PEI (Endeudamiento Financiero y Flujo de

Caja Distribuible), y las consecuentes modificaciones al Contrato

de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, del esquema de remuneración del

Agente de Manejo, y las consecuentes modificaciones al Contrato

de Fiducia y al Prospecto .

02

03

05

06

07

08

09

04

ORDEN DEL DÍA
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Votación

Sanitas

Versalles, Cali - Colombia

La decisión se tomará por mayoría simple de los 

asistentes a la Asamblea Extraordinaria.

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Lectura y aprobación 

del orden del día

15

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=34402&_SPPollingViewPoll_questionId=44756


01 Verificación del quórum .

Lectura y aprobación del orden del día.

Designación del presidente y secretario de la reunión y

nombramiento de la comisión aprobatoria del acta.

Presentación, para aprobación, de la eliminación del ñBeneficiode

la Fundaci·nòy las consecuentes modificaciones al Contrato de

Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, de la modificación de la definición

de Patrimonio Autónomo, y la consecuente modificación al

Contrato de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, de propuestas en materia de

gobierno corporativo (modificación a la composición del Comité

Asesor y disposiciones alrededor del plazo para ratificación del

Representante Legal de los Inversionistas), y las consecuentes

modificaciones al Contrato de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, del esquema de remuneración de la

Administradora Inmobiliaria, y las consecuentes modificaciones al

Contrato de Administración Inmobiliaria, anexo del Contrato de

Fiducia y del Prospecto .

Presentación, para aprobación, de aspectos relacionados con la

estructura de capital de PEI (Endeudamiento Financiero y Flujo de

Caja Distribuible), y las consecuentes modificaciones al Contrato

de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, del esquema de remuneración del

Agente de Manejo, y las consecuentes modificaciones al Contrato

de Fiducia y al Prospecto .

02

03

05

06

07

08

09

04

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

ORDEN DEL DÍA
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2023

ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

03
DESIGNACIÓN DEL PRESIDENTE, 

SECRETARIO Y COMISIÓN 

APROBATORIA DEL ACTA

Torre Pacific

Bogotá ïColombia
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https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=34402&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp


INSTRUCCIONES PARA INTERVENCIONES DE LOS INVERSIONISTASPOSTULACIÓN DE LOS ASISTENTES PRESENCIALES ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Para realizar su postulación , una vez 

haya escaneado el código QR haga clic 

en levantar la mano 

Recuerde que el tiempo 

de su postulación será 

de 1:30 minuto
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INSTRUCCIONES PARA INTERVENCIONES DE LOS INVERSIONISTAS
POSTULACIÓN ASISTENTES VIRTUALES

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Para realizar la 

postulación, haga clic en 

el botón 'Postularme'

21



Postulación

Sanitas

Versalles, Cali - Colombia

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

La decisión se tomará por mayoría simple de los 

asistentes a la Asamblea Extraordinaria.

Designación del 
presidente

22

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-postulaciones?p_p_id=SPPollingViewPostulation&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPostulation_mvcRenderCommandName=viewPostulationCoordinator&_SPPollingViewPostulation_eventId=34402&_SPPollingViewPostulation_postulationConfigId=23915


Votación

Sanitas

Versalles, Cali - Colombia

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Presidente de la Asamblea

de Inversionistas

La decisión se tomará por mayoría simple de los 

asistentes a la Asamblea Extraordinaria. 
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https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=34402&_SPPollingViewPoll_questionId=44758


PRESIDENTE SECRETARIO

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

24

NICOLÁS MUNEVAR

PORVENIR

COMISIÓN APROBATORIA

MAURICIO SUAREZ

CARLOS GÓMEZ

VICTOR DUQUE



ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Postulación

Sanitas

Versalles, Cali - Colombia

Comisión aprobatoria 

del acta

25

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-postulaciones?p_p_id=SPPollingViewPostulation&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPostulation_mvcRenderCommandName=viewPostulationCoordinator&_SPPollingViewPostulation_eventId=34402&_SPPollingViewPostulation_postulationConfigId=23916


ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Votación

Sanitas

Versalles, Cali - Colombia

Designación del presidente, secretario y 

comisión aprobatoria del acta

La decisión se tomará por mayoría simple de los 

asistentes a la Asamblea Extraordinaria. 
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https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=34402&_SPPollingViewPoll_questionId=44759


01 Verificación del quórum .

Lectura y aprobación del orden del día.

Designación del presidente y secretario de la reunión y

nombramiento de la comisión aprobatoria del acta.

Presentación, para aprobación, de la eliminación del ñBeneficiode

la Fundaci·nòy las consecuentes modificaciones al Contrato de

Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, de la modificación de la definición

de Patrimonio Autónomo, y la consecuente modificación al

Contrato de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, de propuestas en materia de

gobierno corporativo (modificación a la composición del Comité

Asesor y disposiciones alrededor del plazo para ratificación del

Representante Legal de los Inversionistas), y las consecuentes

modificaciones al Contrato de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, del esquema de remuneración de la

Administradora Inmobiliaria, y las consecuentes modificaciones al

Contrato de Administración Inmobiliaria, anexo del Contrato de

Fiducia y del Prospecto .

Presentación, para aprobación, de aspectos relacionados con la

estructura de capital de PEI (Endeudamiento Financiero y Flujo de

Caja Distribuible), y las consecuentes modificaciones al Contrato

de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, del esquema de remuneración del

Agente de Manejo, y las consecuentes modificaciones al Contrato

de Fiducia y al Prospecto .

02

03

05

06

07

08

09

04

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

ORDEN DEL DÍA
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https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=34303&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp


ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Para la consideración y aprobación de los 

puntos restantes del orden del día, se requiere 

un quórum de por lo menos el 40% de los 

Títulos en circulación
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2023

ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

04
ELIMINACIÓN DEL

ñBENEFICIO DE LA FUNDACIčNò

Edificio Isagen

Medellín ïColombia

29

https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=34402&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp


ELIMINACIÓN DEL BENEFICIO DE LA FUNDACIÓN 

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

ANTES, los negocios fiduciarios cuya duración fuera superior a 20 años estaban prohibidos, salvo que 

los mismos se constituyeran a favor de entidades de beneficencia pública o utilidad común.

Así, el PEI incluyó como beneficiario al 

Centro Rural Sofía Koppel

AHORA , no es necesario tener un beneficiario en negocios fiduciarios cuya duración sea 

superior a 20 años.

Se propone la eliminación del Centro Rural Sofía 

Koppel como beneficiario de PEI 

30



CONCEPTOS SOBRE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS 

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Han estado disponibles en: https://pei.com.co/landing -asamblea -extraordinaria -2023/#

31

https://pei.com.co/landing-asamblea-extraordinaria-2023/
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MODIFICACIONES AL PROSPECTO

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023
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2023AEI

A
sa

m
b

le
a

 E
xt

ra
o

rd
in

a
ri
a

Texto actual Texto propuesto

MODIFICACIONES AL PROSPECTO

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023
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2023AEI
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Texto actual Texto propuesto

MODIFICACIONES AL PROSPECTO

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023
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ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Intervención

Presentación para aprobación de 

la eliminaci·n del ñBeneficio de la 

Fundaci·nò 
Amadeus
Bogotá ïColombia

35

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=34402&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=28957


Votación

La decisión se tomará por mayoría especial igual o 

superior al 40% de los títulos en circulación

Presentación para aprobación de 

la eliminaci·n del ñBeneficio de la 

Fundaci·nò

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Amadeus
Bogotá ïColombia

36

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=34402&_SPPollingViewPoll_questionId=44760


01 Verificación del quórum .

Lectura y aprobación del orden del día.

Designación del presidente y secretario de la reunión y

nombramiento de la comisión aprobatoria del acta.

Presentación, para aprobación, de la eliminación del ñBeneficiode

la Fundaci·nòy las consecuentes modificaciones al Contrato de

Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, de la modificación de la definición

de Patrimonio Autónomo, y la consecuente modificación al

Contrato de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, de propuestas en materia de

gobierno corporativo (modificación a la composición del Comité

Asesor y disposiciones alrededor del plazo para ratificación del

Representante Legal de los Inversionistas), y las consecuentes

modificaciones al Contrato de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, del esquema de remuneración de la

Administradora Inmobiliaria, y las consecuentes modificaciones al

Contrato de Administración Inmobiliaria, anexo del Contrato de

Fiducia y del Prospecto .

Presentación, para aprobación, de aspectos relacionados con la

estructura de capital de PEI (Endeudamiento Financiero y Flujo de

Caja Distribuible), y las consecuentes modificaciones al Contrato

de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, del esquema de remuneración del

Agente de Manejo, y las consecuentes modificaciones al Contrato

de Fiducia y al Prospecto .

02

03

05

06

07

08

09

04

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

ORDEN DEL DÍA
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2023

ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

05
DEFINICIÓN PATRIMONIO 

AUTÓNOMO 

Hotel Calablanca Beach Resort

Barú ïColombia

38

https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=34402&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp


2023Due Diligence - IFC
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Texto actual Texto propuesto

NUEVA DEFINICIÓN DEL PATRIMONIO AUTONOMO

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

39



Intervención

Sanitas

Versalles, Cali - Colombia

Definición Patrimonio Autónomo

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

40

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=34402&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=28956


VotaciónVotación

Sanitas

Versalles, Cali - Colombia

Definición Patrimonio Autónomo

La decisión se tomará por mayoría especial igual o 

superior al 40% de los títulos en circulación

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

41

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=34402&_SPPollingViewPoll_questionId=44761


01 Verificación del quórum .

Lectura y aprobación del orden del día.

Designación del presidente y secretario de la reunión y

nombramiento de la comisión aprobatoria del acta.

Presentación, para aprobación, de la eliminación del ñBeneficiode

la Fundaci·nòy las consecuentes modificaciones al Contrato de

Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, de la modificación de la definición

de Patrimonio Autónomo, y la consecuente modificación al

Contrato de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, de propuestas en materia de

gobierno corporativo (modificación a la composición del Comité

Asesor y disposiciones alrededor del plazo para ratificación del

Representante Legal de los Inversionistas), y las consecuentes

modificaciones al Contrato de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, del esquema de remuneración de la

Administradora Inmobiliaria, y las consecuentes modificaciones al

Contrato de Administración Inmobiliaria, anexo del Contrato de

Fiducia y del Prospecto .

Presentación, para aprobación, de aspectos relacionados con la

estructura de capital de PEI (Endeudamiento Financiero y Flujo de

Caja Distribuible), y las consecuentes modificaciones al Contrato

de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, del esquema de remuneración del

Agente de Manejo, y las consecuentes modificaciones al Contrato

de Fiducia y al Prospecto .

02

03

05

06

07

08

09

04

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

ORDEN DEL DÍA

42



2023

ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

06
ESQUEMA DE REMUNERACIÓN DE 

LA ADMINISTRADORA

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Edificio C -26

Bogota - Colombia

43
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Estructura actual Estructura propuesta

~1% anual sobre AUMŵs, liquidado mensualmente

1% del patrimonio

1% deuda corto plazo

0,5% deuda largo plazo

condición0,5% deuda largo plazo

SI RENTABILIDAD

ACTIVO > COSTO DEUDA 

DEL ACTIVO

Comisión por Adquisición

3%
Valor de adquisición del activo 

inmobiliario

0.7% NOI mensual Últimos 12 meses

1% FCD mensual Últimos 12 meses

Comisión

Administración

1.1% anual del patrimonio 

1.0% anual de los AUM´ s

Comisión por Desinversión

20% ganancia venta 1 Precio Venta ïValor libros

REMUNERACIÓN ADMINISTRADOR A INMOBILIARIA 

Comisión por Administración Comisión por Administración 

Máximo
Mínimo

Valor en libros1.  Valor de venta

2.  Valorización del activo durante 

el periodo de propiedad de Pei

IPC causado cada año del 

periodo de propiedad>

Condiciones

3. Se efectúe una distribución de Flujo de Caja por Desinversión

Comisión por Titularización
Valor total del monto colocado en cada emisión de Títulos 

por la gestión de estructuración.1.5%

Comisión

Desinversión

1% Precio Venta del activo en la 

transacción 
Máximo
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1. Corresponde al precio de la venta menos el valor en libros.
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DEINVERSIONISTAS 2023

1,1% del Patrimonio ($5,46 bn )

Comisión calculada mensualmente a partir del valor patrimonial promedio del 

vehículo, el cual se sitúa aproximadamente entre 2022 y 2023 en $ 5.46 bn

Comisión Variable 

NOI: $ 44,637 MM

FCD: $ 9,196 MM

$ 53,833 MM

Comisión Mínima

1.1% Patrimonio 

(LTM)

$ 60,064 MM

La comisión generada

mensualmente, equivalente al 1.0%

del FCD pagado por el vehículo en

los últimos 12 meses (LTM).

$9,196MM 

Comisión FCD 2023

La comisión variable liquidada

mensualmente, correspondiente al

0.7% del NOI generado por el

vehículo en los últimos 12 meses

(LTM).

Composición del NOI 2022 y 2023

$44,637MM 

Comisión NOI 2023

Comisión Variable por NOI Comisión Variable por FCD

Comisión Mínima  

EJEMPLO CÁLCULO COMISION DE ADMINISTRACIÓN 2023

AUM´s

Comisión Máxima  

COP 8.98 bn

~1% anual sobre AUMŵs, liquidado mensualmente

$89,886 MM

Composición del FCD 2022 y 2023
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NOI

Estructura Actual

COMISIÓN POR ADMINISTRACIÓN1

Proporción ~ 1% de AUM

COMISIÓN POR ADQUISICIÓN2

Valor adquisición :

COP $157,000 MM

Comisión adquisición

COP $4,710 MM

3%
2023

Ingresos COP $688,229 MM

COP $566,000 MM

FCD

Comisión
Administración

COP $89,886 MM

COP $32,766 MM

Activos
Promedio

COP $8.98 bn

EJEMPLO CÁLCULO COMISION DE ADMINISTRACIÓN 2023

COMISIÓN TOTAL

Comisión
Administración + Adquisición

COP $94,596 MM

Total 

Comisión
COP $94,596 MM

COP $44,637MM 
Comisión

NOI

COP $9,196MM 
Comisión

FCD

COP $53,833MM 
Total 

Comisión

Comisión
Administración

Comisión
Adquisición

COP $89,886MM 

COP $4,710MM 

Comisión Mínima

COP $60,064MM 

46

1.1% anual del patrimonio 

Estructura actual Comparativo comisiones

COP  $94,596MM 

No aplica comisión 

mínima

COMISIÓN TOTAL

Estructura actual Estructura propuesta

ESTRUCTURA ACTUAL ESTRUCTURA PROPUESTA

Este esquema no aplicó en 2023 en 

virtud del descuento unilateral, otorgado 

por el administrador inmobiliario. 
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Han estado disponibles en: https://pei.com.co/landing -asamblea -extraordinaria -2023/#
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Intervención

Presentación para aprobación

del esquema de remuneración de la

Administradora Inmobiliaria

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Amadeus

Bogotá ïColombia
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Votación

Presentación para aprobación

del esquema de remuneración

La decisión se tomará por mayoría especial igual o 

superior al 40% de los títulos en circulación

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Amadeus

Bogotá ïColombia

52

ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2023

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=34402&_SPPollingViewPoll_questionId=44762


01 Verificación del quórum .

Lectura y aprobación del orden del día.

Designación del presidente y secretario de la reunión y

nombramiento de la comisión aprobatoria del acta.

Presentación, para aprobación, de la eliminación del ñBeneficiode

la Fundaci·nòy las consecuentes modificaciones al Contrato de

Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, de la modificación de la definición

de Patrimonio Autónomo, y la consecuente modificación al

Contrato de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, de propuestas en materia de

gobierno corporativo (modificación a la composición del Comité

Asesor y disposiciones alrededor del plazo para ratificación del

Representante Legal de los Inversionistas), y las consecuentes

modificaciones al Contrato de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, del esquema de remuneración de la

Administradora Inmobiliaria, y las consecuentes modificaciones al

Contrato de Administración Inmobiliaria, anexo del Contrato de

Fiducia y del Prospecto .

Presentación, para aprobación, de aspectos relacionados con la

estructura de capital de PEI (Endeudamiento Financiero y Flujo de

Caja Distribuible), y las consecuentes modificaciones al Contrato

de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, del esquema de remuneración del

Agente de Manejo, y las consecuentes modificaciones al Contrato

de Fiducia y al Prospecto .
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06

07
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09

04
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07
ESTRUCTURA DE CAPITAL 

ENDEUDAMIENTO FINANCIERO Y 

FLUJO DE CAJA DISTRIBUIBLE

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Centro Comercial Único 

Cali ïColombia
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LOAN TO VALUE (LTV) =
Deuda Financiera

Activos del Patrimonio 

Autónomo

Endeudamiento total Ò 40%

Endeudamiento CP Ò 35%

Endeudamiento LP Ò 35%

Endeudamiento total Ò 35%

Endeudamiento CP Ò 30%

Endeudamiento LP Ò 30%

Se habilita la toma de

endeudamiento para

nuevas adquisiciones

de Activos Inmobiliarios.

Nueva 

condición

55
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Indicador de

cobertura 

intereses
trimestral

EBITDA1

Gasto Financiero 

Neto

= 1.7x->

1. Corresponde a la utilidad operacional antes de intereses, impuestos, depreciación y amortización. 

Estructura actual Estructura propuesta

ESTRUCTURA DE CAPITAL | ENDEUDAMIENTO FINANCIERO
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El pago del Flujo de Caja Distribuible se hace

trimestralmente el 10° día hábil de los meses de:
El Flujo de Caja Distribuible por Desinversión tendrá los

siguientes destinos:

a

b

c

Reinversión en Activos Inmobiliarios que

cumplan con los lineamientos de la Política de

Inversión.

Pagar el Endeudamiento Financiero.

Distribución a los inversionistas

56

ESTRUCTURA DE CAPITAL | FLUJO DE CAJA DISTRIBUIBLE

El Comité Asesor podrá autorizar

pagos extraordinarios de Flujo de

Caja Distribuible.

Adicional

PERIODICIDAD ACTUAL USO RECURSOS

Febrero Mayo Agosto Noviembre

Pago del Precio de la Readquisición

a Opción del Patrimonio Autónomo

y a Opción del Inversionista.
Adicional



CONCEPTOS SOBRE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS 
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Han estado disponibles en: https://pei.com.co/landing -asamblea -extraordinaria -2023/#

57

https://pei.com.co/landing-asamblea-extraordinaria-2023/


ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Actualmente Propuesta

MODIFICACIONES AL PROSPECTO
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Actualmente Propuesta

MODIFICACIONES AL PROSPECTO
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Actualmente Propuesta

MODIFICACIONES AL PROSPECTO
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Actualmente Propuesta

MODIFICACIONES AL PROSPECTO

61



Intervención

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Amadeus

Bogotá ïColombia
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Presentación para aprobación 

de la estructura de capital 

Endeudamiento y Flujo de 

Caja Distribuible

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=34402&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=28954


Votación

ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2023

Amadeus

Bogotá ïColombia
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Presentación para aprobación 

de la estructura de capital 

Endeudamiento y Flujo de 

Caja Distribuible

La decisión se tomará por mayoría especial igual o 

superior al 40% de los títulos en circulación

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=34402&_SPPollingViewPoll_questionId=44763


01 Verificación del quórum .

Lectura y aprobación del orden del día.

Designación del presidente y secretario de la reunión y

nombramiento de la comisión aprobatoria del acta.

Presentación, para aprobación, de la eliminación del ñBeneficiode

la Fundaci·nòy las consecuentes modificaciones al Contrato de

Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, de la modificación de la definición

de Patrimonio Autónomo, y la consecuente modificación al

Contrato de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, de propuestas en materia de

gobierno corporativo (modificación a la composición del Comité

Asesor y disposiciones alrededor del plazo para ratificación del

Representante Legal de los Inversionistas), y las consecuentes

modificaciones al Contrato de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, del esquema de remuneración de la

Administradora Inmobiliaria, y las consecuentes modificaciones al

Contrato de Administración Inmobiliaria, anexo del Contrato de

Fiducia y del Prospecto .

Presentación, para aprobación, de aspectos relacionados con la

estructura de capital de PEI (Endeudamiento Financiero y Flujo de

Caja Distribuible), y las consecuentes modificaciones al Contrato

de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, del esquema de remuneración del

Agente de Manejo, y las consecuentes modificaciones al Contrato

de Fiducia y al Prospecto .

02

03

05

06

07

08

09

04
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08
PROPUESTAS DE 

GOBIERNO CORPORATIVO 

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Edificio WBP
Bogotá ïColombia
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GOBIERNO CORPORATIVO

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DE INVERSIONISTAS 2023

EN LA ACTUALIDAD , los miembros independientes,

personas naturales, del Comité Asesor son nombrados por

periodos de 2 años y pueden ser reelegidos por varios

períodos, sin tener una limitación en el tiempo de

permanencia en el cargo.

SE PROPONE un límite máximo en el cargo por parte de

los miembros independientes, personas naturales, del

Comité Asesor.

Así, se propone que los mismos sean elegidos por un

periodo de 2 años, prorrogable hasta por 4 períodos

adicionales de igual término, teniendo así un período

máximo en el cargo de 10 años.

Se adiciona un término transitorio de 6 años, contados a

partir de la fecha en la que se celebre la reunión ordinaria

de la Asamblea de Inversionistas de 2024, para

reemplazar a quienes a la fecha son miembros

independientes, personas naturales del Comité Asesor.

COMITÉ ASESOR  
REPRESENTANTE LEGAL DE 

LOS INVERSIONISTAS 

SE PROPONE que a partir de la reunión ordinaria de la

Asamblea de Inversionistas de 2027 y cada 3 años en la

sesión ordinaria, se ponga a consideración de la Asamblea

de Inversionistas, la ratificación del Representante Legal de

los Inversionistas.

EN LA ACTUALIDAD , el Representante Legal de los

Inversionistas es nombrado en su cargo de manera

indefinida en el tiempo.



CONCEPTOS SOBRE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS 
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DEINVERSIONISTAS 2023

Han estado disponibles en: https://pei.com.co/landing -asamblea -extraordinaria -2023/#
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DEINVERSIONISTAS 2023

Actualmente Propuesta

MODIFICACIONES AL PROSPECTO
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Intervención

Límite máximo del periodo de 

miembros independientes 

Comité Asesor

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Amadeus

Bogotá ïColombia
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Votación

Límite máximo del periodo de miembros 

independientes Comité Asesor

ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2023

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

DEINVERSIONISTAS 2023

Amadeus

Bogotá ïColombia
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La decisión se tomará por mayoría especial igual o 

superior al 40% de los títulos en circulación

https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
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01 Verificación del quórum .

Lectura y aprobación del orden del día.

Designación del presidente y secretario de la reunión y

nombramiento de la comisión aprobatoria del acta.

Presentación, para aprobación, de la eliminación del ñBeneficiode

la Fundaci·nòy las consecuentes modificaciones al Contrato de

Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, de la modificación de la definición

de Patrimonio Autónomo, y la consecuente modificación al

Contrato de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, de propuestas en materia de

gobierno corporativo (modificación a la composición del Comité

Asesor y disposiciones alrededor del plazo para ratificación del

Representante Legal de los Inversionistas), y las consecuentes

modificaciones al Contrato de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, del esquema de remuneración de la

Administradora Inmobiliaria, y las consecuentes modificaciones al

Contrato de Administración Inmobiliaria, anexo del Contrato de

Fiducia y del Prospecto .

Presentación, para aprobación, de aspectos relacionados con la

estructura de capital de PEI (Endeudamiento Financiero y Flujo de

Caja Distribuible), y las consecuentes modificaciones al Contrato

de Fiducia y al Prospecto .

Presentación, para aprobación, del esquema de remuneración del

Agente de Manejo, y las consecuentes modificaciones al Contrato

de Fiducia y al Prospecto .

02

03

05

06

07

08

09

04
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